= AYUNTAMIENTO DE SANTA MARTA DE TORMES.
(Salamanca)

ORDENANZA FISCAL NUM. 4, REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL
INCREMENTO DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

B.O.P. N°: 248
FECHA: 24/12/2024
ACTUALIZACION COEFICIENTES R.D-.LEY 16/2025 DE 23 DE DICIEMBRE

Articulo 1. Disposicion General

De acuerdo con lo previsto en los articulos 104 a 110 ambos inclusive, del Real
Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se establece el Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Articulo 2. Hecho Imponible.

El impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un
tributo directo cuyo hecho imponible viene determinado por el incremento de valor que
experimenten los terrenos de naturaleza urbana y que se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmision de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o de
la constitucion o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo de dominio,
sobre los referidos terrenos. Para considerarlos de naturaleza urbana se atendera a lo
establecido en la regulaciéon del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia
de que dichos terrenos se encuentren integrados en bienes inmuebles clasificados
como de caracteristicas especiales o de que estén o no contemplados como tales en el
Catastro o en el Padron correspondiente de bienes de tal naturaleza.

Articulo 3. No sujecion

1.- No estd sujeto a este Impuesto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que tengan la consideracién de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles. En consecuencia, con ello, estd sujeto el incremento de valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideracién de urbanos a efectos de
dicho Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que estén o no
contemplados como tales en el Catastro o en el Padréon de aquel.

Estard sujeto al impuesto, el incremento de valor que experimenten los terrenos
integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producira la sujecién al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes
y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a
su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los conyuges
en pago de sus haberes comunes. Tampoco se producira la sujecion al impuesto en los
supuestos de transmisidn de bienes inmuebles entre cényuges o a favor de los hijos,
como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion
o divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial.
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Asimismo, no se producira la sujecion al impuesto en los supuestos de transmisiones
de bienes inmuebles a titulo lucrativo en beneficio de las hijas, hijos, menores o
personas con discapacidad sujetas a patria potestad, tutela o con medidas de apoyo
para el adecuado ejercicio de su capacidad juridica, cuyo ejercicio se llevara a cabo por
las mujeres fallecidas como consecuencia de violencia contra la mujer, en los términos
en que se defina por la ley o por los instrumentos internacionales ratificados por
Espafia, cuando estas transmisiones lucrativas traigan causa del referido fallecimiento.

3.- No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria S.A regulada en la disposicién adicional séptima de la Ley
9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito
gue se le hayan transferido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real
Decreto 1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen juridico
de las sociedades de gestidén de activos.

No se producira el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la
Reestructuracion Bancaria a entidades participadas directa o indirectamente por dicha
Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados o
derechos de voto de la entidad participada en el momento inmediatamente anterior a
la transmisidon, o como consecuencia de la misma.

No se devengara el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones
realizadas por la Sociedad de Gestién de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, o por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a
los fondos de activos bancarios, a que se refiere la Disposicion adicional décima de la
Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengara el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la
exposicion del Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en
el apartado 10 de dicha disposicion adicional décima.

En la posterior transmisiéon de los inmuebles se entendera que el nimero de anos a lo
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos
no se ha interrumpido por causa de la transmisién derivada de las operaciones
previstas en este apartado.

4. No se devengara este impuesto en las transmisiones que se manifiesten con ocasion
de las operaciones de fusion, escision y aportacion de ramas de actividad a las que
resulte de aplicacion el régimen especial regulado en el Capitulo VII del Titulo VII de la
Ley 27/2014 del Impuesto sobre Sociedades a excepcion de los relativos a terrenos
gue se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 87 de la citada Ley cuando son
se hallen integrados en una rama de actividad.
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En la posterior transmision de los mencionados terrenos se entendera que el nimero
de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no
se ha interrumpido por causa de la transmision derivada de estas operaciones.

5. No se devengard el impuesto con ocasiéon de las transmisiones de terrenos de
naturaleza urbana que se realicen como consecuencia de las operaciones relativas a
los procesos de adscripcidon a una Sociedad Andnima Deportiva de nueva creacion,
siempre que se ajusten plenamente a las normas de la Ley 10/1990, de 15 de octubre,
del Deporte, y el Real Decreto 1084/1991, de 5 de julio, sobre sociedades andénimas
deportivas. En la posterior transmision de los mencionados terrenos se entendera que
el nimero de anos a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de
valor no se ha interrumpido por causa de la transmision derivada del proceso de
adscripcion.

6. Las transmisiones de terrenos a que den lugar las operaciones distributivas de
beneficios y cargas por aportacion de los propietarios incluidos en la actuacion de
transformacion urbanistica, o en virtud de expropiacion forzosa, y las adjudicaciones a
favor de dichos propietarios en proporcion a los terrenos aportados por los mismos,
estardn exentas, con caracter permanente, si cumplen todos los requisitos
urbanisticos, del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, y no tendran la consideracion de transmisiones de dominio a los
efectos de la exaccion del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que
proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se giraran las
liquidaciones procedentes en cuanto al exceso.

7. No se producira la sujecion al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto a
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los
valores de dichos terrenos en las fechas de transmision y adquisicion.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisiéon o de
adquisicion del terreno se tomard en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin
que a estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas
operaciones:

a) El que conste en el titulo que documente la operacion, o, cuando la adquisiciéon o
la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo, el declarado en el Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

b) El comprobado, en su caso, por la Administracion tributaria.

Cuando se trate de la transmision de un inmueble en el que haya suelo y construccion,
se tomara como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporcion
que represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno
respecto del valor catastral total y esta proporcion se aplicara tanto al valor de
transmisién como, en su caso, al de adquisicion.
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El presente supuesto de no sujecion sera aplicable a instancia del interesado, mediante
la presentacion de la correspondiente declaracion.

En la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere este apartado 7, para
el computo del numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el
incremento de valor de los terrenos, no se tendrd en cuenta el periodo anterior a su
adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de aplicacion en los supuestos de
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de
lo dispuesto en los apartados 2 y 4 de este articulo.

Articulo 4. Exenciones

1.- Estan exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como
consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucidn y transmisidn de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro
delimitado como conjunto Historico- Artistico o hayan sido declarados individualmente
de interés cultural, segin lo establecido en la Ley 16/1985 de 25 de junio del
Patrimonio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o rehabilitacion
en dichos inmuebles.

c) Las transmisiones realizadas con ocasion de la dacién en pago de la vivienda
habitual del deudor hipotecario o garante del mismo, para la cancelaciéon de deudas
garantizadas con hipoteca que recaiga sobre la misma, contraidas con entidades de
crédito o cualquier otra entidad que, de manera profesional, realice la actividad de
concesion de préstamos o créditos hipotecarios.

Asimismo, estaran exentas las transmisiones de la vivienda en que concurran los
requisitos anteriores, realizadas en ejecuciones hipotecarias judiciales o notariales.

Para tener derecho a la exencidon ser requiere que el deudor o garante transmitente o
cualquier otro miembro de su unidad familiar no disponga, en el momento de poder
evitar la enajenacién de la vivienda, de otros bienes o derechos en cuantia suficiente
para satisfacer la totalidad de la deuda hipotecaria. Se presumira el cumplimento de
este requisito. No obstante, si con posterioridad se comprobara lo contrario, se
procedera a girar la liquidacién tributaria correspondiente.

A estos efectos se considerara vivienda habitual aquella en la que se haya figurado
empadronado el contribuyente de forma ininterrumpida durante, al menos, los dos
afios anteriores a la transmision o desde el momento de la adquisicion si dicho plazo
fuese inferior a los dos afios.

Respecto al concepto de unidad familiar, se estara a lo dispuesto en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de
los no Residentes y sobre el Patrimonio. A estos efectos, se equiparara el matrimonio
con la pareja de hecho legalmente inscrita.
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La concurrencia de los requisitos previstos anteriormente se acreditara por el
transmitente ante la Administracion tributaria municipal.

Respecto a esta exencidon, no resultara de aplicacion lo dispuesto en el articulo 9.2 del
R. D. Legislativo 2/2004 de 5 de marzo por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

2.- Asimismo, estan exentos los incrementos de valor cuando la obligaciéon de
satisfacer el Impuesto recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a.-El Estado, las Comunidades Auténomas y las entidades locales, a las que
pertenezca el municipio, asi como los Organismos auténomos del Estado y las
entidades de derecho publico de analogo caracter de las Comunidades Auténomas y de
dichas entidades locales.

b.-El municipio de la imposicién y demas entidades locales integradas o en las
que se integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico
de analogo caracter a los Organismos auténomos del Estado.

c.- Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o benéfico-docentes.

d.- Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de
Prevision Social reguladas en la ley 30/1995 de 8 de noviembre de Ordenacion vy
Supervision de los Seguros Privados.

e.-Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los
terrenos afectos a las mismas.

f.-La Cruz Roja Espafiola

g.-Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion de
tratados o convenios internacionales.

Articulo 5. Sujetos pasivos.
1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucidn o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio, a titulo lucrativo, la persona fisica o
juridica o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley, General Tributaria, que
adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o trasmita el derecho real de que se
trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de
derechos reales de goce limitativos del dominio, a titulo oneroso, la persona fisica o
juridica o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria que
transmita el terreno o que constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere el parrafo b) del apartado, tendra la consideracion
de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica o la entidad a
gue se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria que adquiera el terreno a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate, cuando el
contribuyente sea una persona fisica no residente en Espana.

Articulo 6. Responsables
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1.- Responderan solidariamente de las obligaciones tributaria del sujeto pasivo, todas
las personas que sean causantes o colaboren en la realizacion de una infraccion
tributaria.

2.- Los coparticipes o cotitulares de las entidades juridicas o econdmicas a que se
refiere el articulo 35.4 del Ley General Tributaria responderan solidariamente en
proporcion a sus respectivas participaciones de las obligaciones tributarias de dichas
entidades.

3.- En el caso de sociedades o entidades disueltas o liquidadas, sus obligaciones
tributarias pendientes ser transmitirdn a los socios o participes en el capital, que
responderan de ellas solidariamente y hasta el limite del valor de la cuota de
liguidacion que se les haya adjudicado.

4.- Los administradores de personas juridicas que no realizaren los actos de su
incumbencia para el cumplimiento de las obligaciones tributarias de aquellas
responderdn subsidiariamente de las deudas siguientes:

a) Cuando se ha cometido una infraccidn tributaria simple, del importe de Ia
sancién.

b) Cuando se ha cometido una infraccion tributaria grave, de la totalidad de la
deuda exigible.

c) En supuestos de cese de las actividades de la sociedad, del importe de las
obligaciones tributaria pendientes en la fecha de cese.

5.- La responsabilidad se exigird en todo caso en los términos y con arreglo al
procedimiento previsto en la Ley General Tributaria.

Articulo 7. Base imponible

1. La base imponible de este Impuesto esta constituida por el incremento real de valor
de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo
y experimentado a lo largo de un periodo maximo de veinte afios.

2. Para determinar la base imponible, mediante el método de estimacion objetiva, se
multiplicara el valor del terreno en el momento del devengo por el coeficiente que
corresponda al periodo de generacion conforme a las reglas previstas en el articulo
siguiente.

3. Cuando, a instancia del sujeto pasivo conforme al procedimiento establecido en el
apartado 7 del articulo 3, se constate que el importe del incremento de valor es
inferior al importe de la base imponible determinada mediante el método de
estimacion objetiva, se tomara como base imponible el importe de dicho incremento
de valor. Sin perjuicio de la comprobacién que este Ayuntamiento de los valores
declarados por el sujeto pasivo.
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4. El periodo de generacion del incremento de valor sera el numero de afios a lo largo
de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento. Para su computo, se
tomaran los afios completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afo. En el
caso de que el periodo de generacion sea inferior a un afio, se prorrateara el
coeficiente anual teniendo en cuenta el numero de meses completos, es decir, sin
tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el calculo
del periodo de generacion del incremento de valor puesto de manifiesto en una
posterior transmision del terreno, se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos
de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo
del impuesto.

No obstante, en la posterior transmision de los inmuebles a los que se refiere el
apartado 7 del articulo 3, para el computo del numero de afios a lo largo de los cuales
se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se tendra en
cuenta el periodo anterior a su adquisicion. Lo dispuesto en este parrafo no sera de
aplicacion en los supuestos de aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que
resulten no sujetas en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 3, o en la
disposicion adicional segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades.

5 Cuando el terreno hubiese sido adquirido por el transmitente por cuotas o porciones
en fechas diferentes, se consideraran tantas bases imponibles como fechas de
adquisicion estableciéndose cada base en la siguiente forma:

1) Se distribuira el valor del terreno proporcionalmente a la porcion o cuota
adquirida en cada fecha.

2) A cada parte proporcional, se aplicara el porcentaje de incremento
correspondiente al periodo respectivo de generacion del incremento de
valor.

Articulo 8. Reglas de valoracion

El valor del terreno en el momento del devengo resultard de lo establecido en
las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del
devengo sera el que tenga determinado en dicho momento a efectos del impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobacion de
la citada ponencia, se podra liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo al
mismo. En estos casos, en la liquidacién definitiva se aplicara el valor de los terrenos
una vez se haya obtenido conforme a los procedimientos de valoracidon colectiva que
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se instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de
efectividad de los nuevos valores catastrales, éstos se corregirdn aplicando los
coeficientes de actualizacidon que correspondan, establecidos al efecto en las Leyes de
Presupuestos Generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmuebles
de caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto no tenga
determinado valor catastral en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la
liguidacion cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al
momento del devengo.

b) En la constitucidon y transmision de derechos reales de goce limitativos del
dominio, los porcentajes anuales contenidos en el articulo 8. 1 de esta Ordenanza, se
aplicaran sobre la parte del valor definido en la letra anterior que represente, respecto
del mismo, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacion de las
normas fijadas a efectos del impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

c) En la constitucién transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre
in edificio o terreno o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la
existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales se aplicaran sobre
la parte del valor definido en el parrafo a) que represente, respecto del mismo, el
maodulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o en su caso el que re
la proporcién entre la superficie o volumen de las plantas a construir en vuelo o
subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas aquéllas.

d) En los supuestos de expropiacion forzosa los porcentajes anuales se
aplicaran sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que
el valor definido en el parrafo a) anterior fuese inferior, en cuyo caso prevalecera este
ultimo sobre el justiprecio.

e) Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un
procedimiento de valoracién colectiva de caracter general se aplicard una reduccion en
el impuesto del 50%, 40%, 30, %, 20%, 10% respectivamente en los cinco primeros
afios posteriores a la modificacion del valor catastral. En ese caso, se tomara como
valor del terreno, o de la parte de éste que corresponda segun las reglas contenidas
anteriormente, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales dicha
reducciéon durante los cinco primeros afios de efectividad de los nuevos valores
catastrales.

La reduccion prevista en este apartado no sera de aplicacion a los supuestos en los
gue los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoracion colectiva a que
aquél se refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningun caso podra ser inferior al valor catastral
del terreno antes del procedimiento de valoracion colectiva.

Articulo 9. Coeficientes, tipo de Gravamen y Cuota.

1.- De acuerdo con lo que prevé el articulo 107.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004
de 5 de marzo, el coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del
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devengo, los siguientes coeficientes, en funcion del periodo de generacion del
incremento de valor.

Coeficiente RD-Ley 26/2021.
ACTUALIZADO REAL DECRETO-LEY
Periodo de generacion 16/2025 DE 23 DE DICIEMBRE.
Inferior a 1 afio. 0,16
1 afio. | 0,15
2 anos. | 0,15
3 afos. | 0,15
4 afos. | 0,16
5 afos. | 0,18
6 afios. | 0,20
7 afnos. | 0,22
8 afos. | 0,23
9 afos. | 0,21
10 afos. | 0,16
11 anos. | 0,13
12 afos. | 0,11
13 afios. | 0,10
14 anos. | 0,10
15 afos. | 0,10
16 afios. | 0,10
17 afos. | 0,12
18 afios. | 0,16
19 afos. | 0,22
Igual o superior a 20 afios. | 0,35

En el caso de que las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, u otra norma
dictada al efecto, procedan a la actualizacién de los coeficientes, se entenderan
automaticamente modificados, siendo de aplicacion los coeficientes maximos fijados
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por la Ley de Presupuestos Generales del Estado o norma dictada, facultdandose al
alcalde mediante resolucion, a dar publicidad a los coeficientes que resulten aplicables.
2.- La cuota integra del impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el
tipo de gravamen Unico del 30%.

La cuota liquida del impuesto sera el resultado de aplicar sobre la cuota integra, en su
caso la bonificacidon a que se refiere el articulo siguiente.

Articulo 10 Bonificacion.

Se establece una bonificacidon del 95 por 100 de la cuota integra del Impuesto, en las
transmisiones de terrenos, realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de
los conyuges, ascendientes de primer grado o adoptantes y descendientes de primer
grado y adoptados, Unicamente en el caso de que el inmueble transmitido constituya
la vivienda habitual de la personas fallecida y de su descendiente y adoptado o
ascendiente o adoptante, en el momento del devengo y continle siendo su vivienda
habitual por el plazo minimo de 4 anos desde la fecha del fallecimiento, salvo que se
produjera el fallecimiento del adquirente.

A estos efectos, se considera vivienda habitual del causante y herederos aquella en la
que el mismo hubiera estado empadronado de forma continuada durante los dos
Gltimos afios previos al fallecimiento.

En el supuesto de que el causante figure empadronado en una residencia de personas
mayores o residencia de ancianos en el momento de su fallecimiento, se considerara
igualmente residencia habitual aquella en la que hubiera estado empadronado de
forma continuada durante los dos afios previos al empadronamiento en la citada
residencia.

Las plazas de garaje, trasteros e inmuebles analogos se consideraran vivienda
habitual, siempre que hubieran sido adquiridos conjuntamente con ésta por parte de la
persona fallecida.
En caso de no cumplirse el requisito de permanencia de la vivienda o dejara de ser su
vivienda habitual, deberd pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de
ingresar por la bonificacion, asi como los intereses de demora correspondientes.
Los sujetos pasivos deberan solicitar la bonificacion al presentar la declaracién de la
transmisién.

Comprobado por el Ayuntamiento el caracter de vivienda habitual y parentesco
con la persona fallecida, se concedera o denegara la misma.

La bonificacidn recogida en este articulo tiene caracter rogado.
Articulo 11. Devengo.
1.- -El impuesto se devenga:
a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o

gratuito entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.
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b) Cuando se constituya o trasmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constituciéon o transmisién.

2. - A los efectos de los dispuesto en el apartado anterior se considerara como fecha
de la transmisién.

a) En los actos o contratos entre vivos, la del otorgamiento del documento
publico y cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacidn o inscripcion
en un registro publico, la de defuncidn de cualquiera de los firmantes o la de entrega a
un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

Articulo 12. Nulidad de la transmision.

1 .-Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme
haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucion del acto o contrato determinante
de la transmision del terreno o de la constitucion o transmisién del derecho real de
goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto
satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos
lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cuatro afios desde que la
resolucion quedoé firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se
justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas devoluciones a que se
refiere el articulo 1.295 del Cdédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por incumplimiento de las
obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a devolucién alguna.

2.- Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no
procedera la devolucidon del impuesto satisfecho y se considerard como un nuevo acto
sujeto a tributacion. Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de
conciliacion y el simple allanamiento a la demanda.

3.- En los actos o contratos en que media alguna condicién, su calificacidon se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva no se
liguidara el Impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se
exigira el Impuesto desde luego, a reserva, cuando la condiciéon se cumpla, de hacer la
oportuna devolucion segun la regla del apartado 1 anterior.

Articulo 13. Régimen de declaracion e ingreso

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante el Ayuntamiento de Santa
Marta de Tormes la correspondiente declaracion tributaria. Dicha declaracion debera
ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el
devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo. Para que pueda estimarse la
solicitud de prorroga por la Administracion Tributaria Municipal, ésta debera
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presentarse debera antes de que finalice el plazo inicial de seis meses. En dicho caso,
se entenderd concedida la prérroga tacitamente.

2. La declaracion debera contener todos los elementos de la relacion tributaria que
sean imprescindibles para practicar la liquidacion procedente y, en todo caso, los
siguientes:

a) Nombre y apellidos o razén social del sujeto pasivo, contribuyente y, en

su caso, del sustituto del contribuyente, N.I.F. de éstos, y sus domicilios, asi como los
mismos datos de los demds intervinientes en el hecho, acto o negocio juridico
determinante del devengo del impuesto.

b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo ante la
Administracion Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.

c) Lugar y Notario autorizante de la escritura, numero de protocolo y fecha de la
misma.

d) Situacion fisica y referencia catastral del inmueble.
e) Participacion adquirida, cuota de copropiedad y, en su caso, solicitud de division.

f) Numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento
del valor de los terrenos y fecha de realizaciéon anterior del hecho imponible.

g) Opcidn, en su caso, por el método de determinacion directa de la base imponible.
h) En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren procedentes.
1. A la declaracidn tributaria debera acompanarse la siguiente documentacion:

.- Escritura publica en los casos en que la transmision se otorgue ante fedatario
publico o documentos que originen la transmision, si no existe documento publico.

.- En los supuestos de transmision por causa de muerte sin escritura publica:

a. Copia de la declaracién o autoliquidacién presentada a efectos del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones (modelos 661 y 651 aprobados por JCYL)
. Certificado de defuncion.
. Certificacién de actos de ultima voluntad.
. Testamento, si lo hubiera.
. Copia del DNI de los herederos o legatarios.

™ Qoo

.- Titulo de adquisicion del inmueble o inmuebles objetos de la transmisién: si se
produjo a titulo oneroso copia de la escritura de adquisicién y si se produjo a titulo
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lucrativo, declaracién del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones a la fecha del
devengo donde conste la valoracion de los bienes.
.- Documento que acredite la representacion y apoderamiento, en su caso.

4. El interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor debera declarar la
transmisién, asi como aportar los titulos que documenten la transmision y la
adquisicion.

5. Las liquidaciones del impuesto que practique el Ayuntamiento de Santa Marta de
Tormes se notificaran integramente a los sujetos pasivos con indicacion del plazo de
ingreso, expresion de los recursos procedentes y demds requisitos legales y
reglamentarios.

A efectos de lo previsto en el presente apartado, la Administracion tributaria podra
utilizar los datos consignados por el obligado tributario en su declaracion o cualquier
otro que obre en su poder, podra requerir al obligado para que aclare los datos
consignados en su declaracion o presente justificante de los mismos y podra realizar
actuaciones de comprobacion de valores.

Cuando se hayan realizado actuaciones de acuerdo con lo dispuesto en el parrafo
anterior y los datos o valores tenidos en cuenta por la Administracién tributaria no se
correspondan con los consignados por el obligado en su declaracion, debera hacerse
mencion expresa de esta circunstancia en la propuesta de liquidacion, que debera
notificarse, con una referencia sucinta a los hechos y fundamentos de derecho que la
motiven, para que el obligado tributario alegue lo que convenga a su derecho.

6.- Los sujetos pasivos que opten por el sistema de determinacion real de la Base
Imponible regulada en el articulo 7.3 de esta Ordenanza fiscal, deberdn aportar, en los
mismos plazos previstos para la presentacion de la declaracién del impuesto, los
titulos que documenten la adquisicion y transmision. En caso de transmisiones
lucrativa, la declaracion del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones en el que conste
el valor declarado del inmueble o inmuebles, tanto en la fecha de adquisicion como en
la de transmisién.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, los sujetos pasivos, en los
mismos plazos de presentacion de la declaracion del impuesto, podran instar al
ayuntamiento de Santa Marta de Tormes para que calcule la cuota integra del
impuesto por el método de determinacion de la base imponible mas favorable
econémicamente a los sujetos pasivos.

Articulo 14. Otros obligados

Con independencia de lo dispuesto en el articulo 12, estan igualmente obligados
a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los mismos plazos
que el sujeto pasivo:

a.- En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 5.1 de la presente
Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el
donante o la persona que constituya o transmita el derecho real de que se trate.
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b.- En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el adquirente
o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

La comunicacion a que se refiere el presente articulo contendrd como minimo
los siguientes datos:

.- Para el apartado a), lugar y notario autorizante de la escritura publica,
numero de protocolo de esta y fecha de la misma, nombre y apellidos o razén social y
DNI. o C.I.F del adquirente o transmitente, situacién del inmueble, participacién y
cuota de propiedad en su caso.

.- Para el apartado b), ademas de los requisitos antes mencionados, se
acompafiara a la comunicacion, copia simple del documento que origina la imposicién.

Articulo 15. NOTARIOS.

Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la
primera quincena de cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan
hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho
imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de Ultima voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacion de los
documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos,
que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacion de firmas.

Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber general de
colaboracidn establecido en la Ley General Tributaria.

Los notarios advertirdan expresamente a los comparecientes en los documentos que
autoricen sobre el plazo dentro del cual estan obligados los interesados a presentar
declaracion por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran
por la falta de presentacidon de declaraciones.

Articulo 16. Inscripcion en el Registro.

El Registro de la Propiedad no practicarad la inscripcién correspondiente de ningun
documento que contenga acto o contrato determinante de las obligaciones tributarias
por el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
sin que se acredite previamente haber presentado la autoliquidacién o, en su caso, la
declaracion, del impuesto, o la comunicacion a que se refiere la letra b) del apartado 6
del articulo 110 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprobado por el Real Decreto Legislativo, 2/2004, de 5 de marzo.

Articulo 17. Inspeccion y recaudacion

Los procedimientos de inspeccion y recaudaciéon del Impuesto se realizaran de
conformidad con lo dispuesto en el titulo III, capitulos III, IV y V de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre, General Tributaria, asi como en la normativa que la desarrolle y
complemente y en particular el Reglamento General de las actuaciones y los
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procedimientos de gestidon e inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos aprobado por Real
Decreto 1065/2007 de 27 de julio y por el Reglamento General de Recaudacién
aprobado por Real Decreto 939/2005 de 29 de julio.

Articulo 18. Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se aplicara el régimen
establecido en el Titulo IV de la Ley General Tributaria, en las disposiciones que la
complementen y desarrollen y en particular por el Reglamento General del régimen
sancionador tributario, aprobada por Real Decreto 2063/2004 de 15 de octubre.

En particular, se considerara infraccion tributaria simple, de acuerdo con lo previsto en
el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no presentacion en plazo de la
autoliquidacion o declaracion tributaria, en los casos de no sujeciéon por razén de
inexistencia de incremento de valor.

Articulo 19. Colaboracion y cooperacion interadministrativa.

A los efectos de aplicacion del impuesto, en particular en relaciéon con el supuesto de
no sujecién previsto en el articulo 3. 7, asi como para la determinacién de la base
imponible mediante el método de estimacion directa, de acuerdo con el articulo 6.3,
podra suscribirse el correspondiente convenio de intercambio de informacion tributaria
y de colaboracion con la Administracion tributaria autondémica.

Articulo 20. Declaraciones presentadas fuera de plazo sin requerimiento
previo.

Los ingresos correspondientes a las liquidaciones derivadas de declaraciones
presentadas fuera del plazo sin requerimiento previo sufriran los recargos previstos en
el articulo 27.2 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Articulo 21.- Actuaciones y procedimientos de gestion tributaria, inspeccion y
recaudacion

Los procedimientos de gestion tributaria, inspeccidn y recaudacion se regiran por lo
dispuesto en la Ley 58/2003 de 17 de diciembre, General Tributaria en el titulo III,
capitulos III, IV y V, asi como en la normativa que lo desarrolle y complemente, y en
particular, por el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de
gestién e inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los
procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por Real Decreto 1065/2007,
de 27 de julio, y por el Reglamento General de Recaudaciéon, aprobado por Real
Decreto 939/2005, de 29 de julio.

Articulo 22.- Procedimiento de devolucion de ingresos indebidos.
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1.- El procedimiento de reconocimiento del derecho a la devolucion de ingresos
indebidos se podra iniciar de oficio o a instancia del interesado en los supuestos
previstos en el articulo 221.1 de la LGT 58/2003 de 17 de diciembre.

2.- Se acordara de oficio la devolucion de ingresos indebidos:

a) Cuando, después de haberse satisfecho una liquidacion tributaria del Impuesto
sobre Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, la misma sea
anulada por cualquier de los procedimientos previstos en el apartado 1.

b) Cuando sea detectada, por el 6rgano de Tesoreria, una duplicidad evidente en
el pago.

c) Cuando la cantidad pagada fuera superior al importe que se deberia de haber
ingresado conforme a la liquidacién practicada.

3.- Cuando el procedimiento se inicie a instancia del interesado, la solicitud se
presentara en el registro municipal del Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes vy
debera contener:

a) Justificante del ingreso indebido con detalle de la fecha de pago, lugar e
importe.

b) Ficha de terceros cumplimentada y certificado de titularidad bancaria.

4.- La tramitacién del expediente de devolucién de ingresos indebidos del Impuesto
sobre Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza urbana se llevara a cabo por
el Servicio de Tesoreria y Gestion Tributaria, comprobandose las circunstancias que
determinen el derecho a la devolucion, que el ingreso se ha realizado, la inexistencia
de devolucién anterior, la titularidad del derecho y la cuantia de la devolucion.

La competencia para acordar la devolucidon de ingresos indebidos corresponde al
alcalde presidente del Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes.

A los aspectos del procedimiento de devolucién de ingresos indebidos, no regulados en
este articulo, sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre y
Real decreto 520/2005, de 13 de mayo por el que se aprueba el Reglamento general
de desarrollo de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria en materia de
revision en via administrativa.

Articulo 23.- Procedimiento de comprobacion limitada.

En el caso en que se detectaran hechos imponibles no declarados del Impuesto sobre
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, se iniciara el
procedimiento de comprobacién limitada realizando Unicamente las actuaciones
recogidas en el articulo 136 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

El procedimiento se inicia de oficio por acuerdo de la Alcaldia y se notificard a los
obligados tributarios mediante comunicacion en la que se detalla la naturaleza y
alcance de la comprobacion y se informara de sus derechos y obligaciones en el curso
de las actuaciones.

En caso de que el Servicio de Gestidon Tributaria disponga de los datos suficientes del
hecho imponible, se podra formular propuesta de liquidacién del Impuesto sobre
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Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, en cuyo caso, se iniciara el
procedimiento mediante la notificaciéon de la propuesta.

Los obligados tributarios deberan atender a los requerimientos formulados por el
Servicio de Gestion Tributaria del ayuntamiento de Santa Marta de Tormes y prestar la
debida colaboracion, personandose en las oficinas del ayuntamiento que se le sefialen
a tal efecto en el dia y la hora indicados, en su caso y aportar la documentacion
solicitada.

El ayuntamiento, previa a la aprobacién de la liquidacion provisional, notificara a los
interesados la propuesta de liquidacidon para que alegue lo que estime oportuno.

El procedimiento finalizara de alguna de las siguientes formas:

a.- Por resolucidon expresa de Alcaldia.

b.- Por caducidad, una vez transcurrido el plazo regulado en el articulo 104 de la LGT
sin gue se haya notificado resolucidn expresa, sin que ello impida que el ayuntamiento
pueda iniciar de nuevo este procedimiento dentro del plazo de prescripcion.

c.- Por inicio de un procedimiento inspector que incluya el objeto de la comprobacién
limitada del Impuesto sobre Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana.

La resolucion que ponga fin al procedimiento de comprobacion limitada incluira, al
menos, el siguiente contenido:

.- Obligacién tributaria o elementos de la misma y ambito temporal objeto de Ia
comprobacion.

.- Especificacion de las actuaciones concretas realizadas.

.- Relacién de hechos y fundamentos de derecho que motiven la resolucion.

.- Liquidacién provisional o manifestacién expresa de que no procede regularizar la
situacion tributaria como consecuencia de la comprobacién limitada realizada.

A los aspectos del procedimiento de comprobacion limitada, no regulados en este
articulo, sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre y Real
decreto 1065/2007, de 27 de julio por el que se aprueba el Reglamento General de las
actuaciones y los procedimientos de gestién e inspeccion tributaria y de desarrollo de
las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los tributos.

Articulo 24. Revision en via administrativa

Los actos dictados por el Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes en la gestion del
tributo se revisaran conforme a lo dispuesto en el articulo 110 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, en el articulo 14 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo y por lo dispuesto en el Titulo V de la Ley 58/2003,
de 17 de diciembre General Tributaria, asi como en la normativa que la desarrolla y
complementa y en particular por el Reglamento general de desarrollo de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en materia de revision en via
administrativa, aprobado por Real Decreto 520/2005 de 13 de mayo.
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DISPOSICION ADICIONAL.

Se entenderan incorporadas al ambito de esta Ordenanza, las modificaciones que se
pudieran producir en la Ley de Presupuestos Generales del Estado u otras con rango
legal que afecten a algun elemento de este impuesto.

DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza aprobada en Pleno del Ayuntamiento entrard en vigor al dia

siguiente a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, y tendra efectos desde
entonces, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.

18

Plaza de Espafia s/n. Santa Marta de Tormes. 3Z@M&hca.
Tfno. 923 200 005. Fax 923 201 378.
www.santamartadetormes.es
info@santamartadetormes.es



