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1. INTRODUCCION

El presente documento integra el resultado de las sucesivas tramitaciones del
Plan General, incluido el proceso de informacion publica acometido tras la
aprobacion inicial en julio de 2008, habiéndose establecido la respuesta a las
alegaciones de acuerdo con las actas de la comisién informativa de urbanismo,
vivienda y fomento de fechas 22 de junio y 20 de julio de 2009, posteriormente

ratificadas por el Pleno municipal, asi como a los informes sectoriales.

2. ENCUADRE TERRITORIAL DE LA PROPUESTA: LA RELACION CON EL AREA
URBANA DE SALAMANCA

La posicion de Santa Marta en el area urbana de Salamanca, la evolucién en
décadas recientes del municipio y las actuaciones infraestructurales que se
plantean para un futuro proximo suponen importantes condicionantes para la

definicion de un modelo territorial.

La posicion de Santa Marta como nucleo de atraccion en el entorno urbano ha
influido de manera decisiva en su crecimiento reciente. Este crecimiento, ademas,
no se ha producido exclusivamente en términos de residencia; la base econémica
del municipio se ha visto alterada igualmente con la creacion de grandes
superficies comerciales y una tendencia clara a la tercerizacién del area de la
Serna. Este fendmeno no afecta exclusivamente a Santa Marta de Tormes, pues
implica igualmente al norte del municipio limitrofe de Carbajosa de la Sagrada.
Santa Marta no alcanza aun niveles de centralidad comparables a los de la ciudad

historica, pero ha superado ya el esquema de ciudad dormitorio.

El desarrollo urbanistico, ayudado por precios del suelo comparativamente bajos
y una accesibilidad a Salamanca relativamente buena, se ha distribuido de
manera desigual sobre el territorio municipal: el asentamiento original, en la parte
central del municipio junto a la orilla del Tormes, ha sufrido un crecimiento con

densidades relativamente altas, con wuna gran carencia de elementos
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estructurantes si se exceptua la carretera N-501. En contraposicion, los
crecimientos del sur del municipio presentan tipologias residenciales
unifamiliares con una calidad ambiental notablemente mejor. El canal de
Villagonzalo en primera instancia, y luego la Autovia, han marcado una divisoria
urbana que se refleja en una falta de trabazon funcional entre ambas partes del

municipio.

Las actuaciones infraestructurales programadas inciden en esta situacion: la
finalizacion de la autovia Avila- Salamanca, con Santa Marta como cabeza de
puente hacia Salamanca, la construccion de la ronda exterior sur de Salamanca,
asi como el reciente puente sobre el Tormes (que se propone complementar con
uno adicional), elemento estratégico de una nueva ronda urbana de caracter
supramunicipal, refuerzan la posiciéon del municipio en el area urbana en términos

funcionales.

3. MODELO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO
El modelo territorial se articula en torno a la necesidad de:

- Proteger los espacios rusticos valiosos de las riberas y el area regable

situada al norte del municipio.

- Aportar una estructura urbana clara al municipio, mediante la generacién
de una red viaria mallada y jerarquizada que supere la actual carencia de
elementos estructurantes. Esta red viaria no solo facilita la movilidad
rodada, sino que se plantea como un enlace para peatones y ciclistas y
permite el paso del transporte publico en caso necesario. También es la

base para una adecuada organizacién del verde y los equipamientos.

- Integrar las actuaciones infraestructurales de nivel supramunicipal en la
red viaria del municipio, mejorando ademas la relacion con Salamanca

con un nuevo puente sobre el Tormes.
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- Continuar el proceso de diversificacion funcional emprendido en los
Ultimos ahos mediante la prevision de crecimientos para actividades

econdmicas, tanto industriales como terciarias.

- Recualificar enclaves industriales que con el paso del tiempo han quedado
rodeados de tejidos residenciales, generandose situaciones que aconsejan
el cambio de uso. Claros ejemplos son las propuestas planteadas en el
Matadero, donde el Plan incorpora determinaciones provenientes de
convenio suscrito por el Ayuntamiento con la empresa propietaria a los
efectos de eliminar problemas de conflicto de colindancia de usos, o la
interseccién del Paseo de Valdelagua con la antigua carretera de Madrid,
donde se plantea desde la revision un cambio de caracter teniendo en
cuenta que tras la desaparicién de la antigua fabrica no tiene sentido la

continuidad de usos industriales.

- Localizar el uso industrial en un nuevo sector situado al sur de la autovia
Avila-Salamanca con acceso directo desde la misma. Esto no implica la
desaparicion de todo el tejido existente en la zona Norte, sino sélo de
aquel en el que la propia obsolescencia de la actividad, sus molestias o su

desaparicion asi lo posibilitan.

- Disponer un parque tecnologico en el suelo comprendido entre el sector

de uso industrial y el tejido residencial de Valdelagua.

El modelo de crecimiento se ha definido teniendo una secuencia temporal
definida en las prioridades expresadas en el estudio de viabilidad, en la que se da

prioridad a los crecimientos mas cercanos al nucleo actual.

El modelo territorial se define en torno a los siguientes elementos estructurantes

para las grandes piezas del territorio:

Direccion técnica de los trabajos: José Maria Ezquiaga, Doctor Arquitecto



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SANTA MARTA DE TORMES. MEMORIA VINCULANTE

Impreso 17-01-2012

3.1 Espacios fluviales.

Esquema orientativo. Las delimitaciones exactas se reflejan en los planos de ordenacién

El rio Tormes, sus riberas e islas son elementos esenciales de la trama verde del
municipio y el area urbana. Su tratamiento urbanistico se regula en funcion de la

situacion de los terrenos:

- Enlos espacios limitrofes con suelo urbanizable, se plantea un tratamiento
del borde fluvial mediante urbanizacién de la parte correspondiente a los

sectores con frente hacia el rio.

- En suelo urbano, la dimensién del espacio libre de ribera es reducida. Se
plantea su urbanizacién con un caracter de paseo publico peatonal,
adaptado a la escala del cauce y las edificaciones del entorno. Se

mantiene el caracter de suelo no urbanizable en la propia ribera.
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En el area Noreste los suelos de ribera se clasifican como de proteccion

natural.

La isla del Soto se configura como parte esencial de los suelos de ribera

por su posicion central y sus posibilidades de uso recreativo.

En las intervenciones sobre este tramo fluvial y sobre las islas en las que
se comparte la titularidad con el municipio de Salamanca se tendra en
cuenta lo definido en dicho término municipal a través del Plan Especial
de Proteccion del Rio Tormes y Arroyo del Zurgén, buscando armonizar
las soluciones de disefio y dar coherencia a las redes de itinerarios

publicos siempre que resulte viable.
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3.2 Regadios del norte

Esquema orientativo. Las delimitaciones exactas se reflejan en los planos de ordenacion

Los espacios de regadio situados al norte del término son suelos de alto valor
agropecuario. Se clasifican como suelo rustico de proteccidon agropecuaria en
aplicaciéon de los preceptos de la Ley 5/99. Se considera la nueva via de borde
norte como un limite que la urbanizacion para usos lucrativos no deberia superar

en ningun caso, y solo de forma controlada los usos dotacionales, tanto por la
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pérdida de espacios agrolégicamente valiosos como por la alteracién paisajistica
que supondria. En estos suelos se regulan de forma especifica las construcciones
e instalaciones existentes ligadas a las actividades agropecuarias. En este ambito
se delimita un ambito de asentamiento industrial irregular, ajustado a la nueva

categoria de suelo rustico definida por el RUCyL desde Julio de 2009.

3.3 ElSur

Esquema orientativo. Las delimitaciones exactas se reflejan en los planos de ordenacién

El territorio situado al sur de la actual autovia se configura en este Plan General
como una pieza con ciertas alteraciones, siendo puntuales las que producen
edificabilidad. Unicamente hay tres propuestas de nuevo crecimiento: un area de

actividades industriales en el frente oriental a la Autovia, limitrofe con el término
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de Pelabravo, que incluye la prevision de espacios terciarios asimilables a un
parque tecnoldgico emplazado entre el sector de uso industrial y la urbanizacion
Valdelagua, y un sector de residencia unifamiliar al sur de la carretera de Alba,
continuando los desarrollos existentes tanto en Santa Marta como en el término

de Carbajosa.

Existen ademas dos sectores de suelo urbano no consolidado: uno al oeste y otro
al sur. La ordenacion del borde occidental con Carbajosa, ya prevista en el
planeamiento vigente, responde en realidad a una voluntad de ordenar un
ambito en el cual se han producido asentamientos irregulares. El sector situado al
sur culmina el proceso iniciado con las urbanizaciones existentes de vivienda

unifamiliar.

El suelo urbano de la urbanizacion Valdelagua es objeto de una propuesta de
actuacion de normalizacion con el objetivo de culminar un proceso de

urbanizacion y gestion inconcluso.

La parte oriental del ambito se clasifica como suelo rustico de entorno urbano,
con un enclave de suelo rustico de proteccion cultural correspondiente al
yacimiento arqueoldgico de Valdelagua y un radiofaro militar. En esta zona se
prevé un nuevo cementerio, la ronda exterior sur de Salamanca y el nudo de

conexion de ésta con la carretera de Alba de Tormes.

Al oeste del ambito, lindando con la autovia N-501 y con Carbajosa, se sitda un
area destinada a sistema general de equipamientos al que se propone el traslado
de la actual estacion de tratamiento de agua al objeto de facilitar una ordenacién

coherente del sector de suelo urbanizable en el que actualmente se ubica.

3.4 El centro

La franja comprendida entre la autovia, los regadios del norte y el rio acoge en su
parte central el ndcleo originario del municipio y los crecimientos mas densos
que se han producido hasta la actualidad. El area occidental, orientada hacia

Salamanca, ha tenido un desarrollo vinculado a actividades econdmicas y el
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desarrollo de vivienda unifamiliar en el meandro del Tormes. La zona oriental

muestra una progresiva ocupacion por desarrollos de diversa calidad, en los que

en todo caso se aprecia como Unico elemento con una limitada capacidad

estructurante la carretera N-501, y se aprecia una clara yuxtaposiciéon entre usos

agropecuarios y vivienda unifamiliar aislada o en grupo.

La franja central es, pues, un area susceptible de recibir presiones de crecimiento

y necesitada de una mejora de su estructura urbana:

Las areas mas inmediatas al casco consolidado en la actualidad son las
susceptibles de albergar los desarrollos mas inmediatos en el tiempo, por
las condiciones de su entorno y por su vocacién de centralidad dentro de
la estructura urbana del municipio. En esta situacién se encuentran tanto
los espacios situados al sur y al oeste del casco como los que quedan al
norte de las calles Avila y Las Vegas, donde resulta conveniente conformar

una fachada urbana mas uniforme.

El espacio comprendido entre la carretera N-501 y la autovia en la parte
oriental, el limite con Pelabravo y la urbanizacién San Michel, deben
contar con una estructura viaria mallada que permita alternativas a la

carretera N-501.

La zona comprendida entre la N-501 y los regadios del norte se considera
valida para desarrollos en los cuales deben disponerse las diferentes
tipologias asegurando una adecuada transicién hacia el espacio rural, por
lo que entre otras medidas se establece la disposicion de edificacion
unifamiliar, de menor altura, en el frente del viario de borde norte. Se
entiende como un area cuyo desarrollo resulta menos prioritario que el
del resto de zonas del municipio, aunque en todo caso se clasifica como

suelo urbanizable.
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Esquema orientativo. Las delimitaciones exactas se reflejan en los planos de ordenacion
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4. CLASIFICACION DE SUELO

4.1 Suelo rustico

No se ha juzgado oportuno establecer suelo rustico comun dadas las reducidas
dimensiones del término y las afecciones existentes y derivadas de las propuestas

del Plan en la zona sur. Se han delimitado seis categorias de suelo rustico:

Entorno urbano

e Proteccion natural

e Proteccién cultural

e Proteccién agropecuaria

e Proteccion de infraestructuras

e Asentamiento irregular

41.1 Suelo rustico de entorno urbano

Esta categoria incluye a los espacios comprendidos entre el sur del nuevo
poligono industrial y la carretera de Alba, salvando la franja longitudinal de suelo
rustico de proteccion de infraestructuras correspondiente a la ronda exterior Sur
de Salamanca. Se estima necesaria su proteccion de acuerdo con los contenidos
que la ley marca para esta categoria con el objeto de no comprometer el
desarrollo urbano futuro del municipio. La escasa superficie del término y la
proporcion de suelo clasificado en este Plan General como urbano y urbanizable

hace aconsejable contar con una reserva para futuras revisiones.
4.1.2 Suelo rustico con proteccién natural

El suelo rustico con proteccion natural abarca los siguientes ambitos:
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- Suelos de la ribera del Tormes, con anchura de proteccion variable en
funcién del tipo de suelo colindante. Su mayor anchura se produce al
norte del nucleo, en la zona limitrofe con el suelo rustico con proteccion
agropecuaria, donde se ha delimitado la protecciéon en el borde del
camino existente. Los suelos con esta proteccion abarcan el area de

inundabilidad del rio para un periodo de retorno de 500 afos.

- Cordel de Salamanca a Alba de Tormes, con ancho variable que alcanza
como maximo 37,5 m, emplazada en el sur del término, definiendo en
parte el limite con el término de Carbajosa de la Sagrada. Existen en el
municipio otras dos vias pecuarias (Vereda de Salamanca a Encinas, con
10 metros de ancho, y Colada desde el Cordel de Alba de Tormes a los
bebederos del Tormes, con 7,5 metros de ancho), pero se encuentran ya

en la actualidad incluidas en suelo urbano.
4.1.3 Suelo rustico con protecciéon cultural

En esta categoria se delimita el yacimiento arqueoldgico de Valdelagua, de

acuerdo con la informacion aportada por la Junta de Castilla y Leon.
4.14 Suelo rustico con proteccién agropecuaria

Se clasifican en esta categoria los terrenos situados al nordeste del término, entre
la via de borde norte y el suelo rustico de proteccion natural de la ribera del

Tormes, en atencidn a sus valores productivos ligados al regadio.
4.1.5 Suelo rustico con proteccién de infraestructuras

En esta categoria se incluyen los suelos afectados por las siguientes

infraestructuras:
- Autovia N-501 Avila — Salamanca.

- Carretera CL-510 a Alba de Tormes.
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- Ronda exterior sur de Salamanca.
- Radiofaro militar de la carretera CL-510.

No se han incluido dos zonas por quedar englobadas en suelo urbano:
- La carretera N-501 en el tramo de travesia.

- El trazado ferroviario que conforma el limite con los términos de
Salamanca y Carbajosa. Tras el ajuste de las delimitaciones del término
municipal teniendo en cuenta las actualizaciones de la base cartografica,
los trazados ferroviarios no afectan al municipio con sus zonas de dominio
publico, aunque si con la zona de proteccion de la linea Salamanca-
Fuentes de Ofioro, consideracion no aplicable a la antigua linea Plasencia-
Astorga que al haber sido desafecta y quedar integramente en el

municipio vecino no condiciona las actuaciones en Santa Marta.
4.1.6 Suelo rustico de asentamiento irregular

En esta categoria se incluye la instalacion industrial existente en el Camino del
Alamito, al Norte de la propuesta via de borde Norte. Se establecen en ficha
especifica las condiciones para este ambito, que debe desarrollar un Plan Especial
para adaptarse a las condiciones definidas en el RUCyL y contribuir al
mantenimiento del mencionado camino, deteriorado por el trafico de vehiculos

pesados vinculados a la actividad.

4.2 Suelo urbano

Se clasifica como suelo urbano aquel que cumple las condiciones del articulo 11
de la ley 5/99. En el planeamiento preexistente (Normas Subsidiarias de 1987), el

suelo urbano se sometia a tres modalidades de regulacion:

- Regulacion directa mediante ordenanzas zonales, con una divisién en

siete zonas.
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- Regulacion mediante fichas de condiciones para el desarrollo de Areas-
Problema. Esta terminologia se refiere a areas en las que es precisa la
redaccion de un planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion

detallada.

- Areas de remodelacion optativa, constituidas por manzanas del casco
historico en las que se establecen condiciones de aplicacion directa con la
posibilidad de definir, alternativamente, estudios de detalle que permitan

mayores alturas.

El nuevo modelo propuesto se basa en una regulacion por ordenanzas en el
suelo urbano consolidado y la definicion de condiciones para los ambitos de
suelo urbano no consolidado, configurando cada uno de ellos un sector

independiente.
421 Delimitacion del suelo urbano consolidado

En esta categoria se incluye el suelo urbano con regulacién directa mediante
ordenanzas en las N.N.S.S., asi como las areas de remodelacién optativa, al

entenderse que resulta pertinente la ordenacion detallada desde el Plan.

En el caso de las Areas- Problema se han clasificado como suelo urbano
consolidado aquellos ambitos en los que se ha iniciado el proceso de
urbanizacion en la fecha de aprobacion inicial de este Plan General o en los que

no se dan las condiciones para considerarlos suelo urbano consolidado.

En el ambito de la norma zonal 1 es criterio de la corporacion mantener los
parametros de aprovechamiento definidos en las Normas Subsidiarias previas a
los efectos de no afectar negativamente a la dinamica inmobiliaria del municipio
en un momento de crisis. El nuevo régimen de compatibilidad de usos permite,
no obstante, que se materialicen también viviendas en planta baja, con
posibilidad de dependencias anexas como trasteros por debajo de esta planta,

para facilitar una evolucidon mas adecuada de algunas zonas en las que la falta de
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ocupacion de los locales comerciales en planta baja supone un problema de

paisaje urbano.

En el caso de la parcela 9251314TL7395S el criterio municipal es el de mantener
la vigencia del acuerdo municipal que declara su no edificabilidad por
agotamiento de la superficie edificable en su ambito de acuerdo con el

planeamiento originario.
4.2.2 Sectores de suelo urbano no consolidado
Esta categoria engloba:

- Las Areas Problema de las Normas Subsidiarias de 1987 que no han sido

desarrolladas, todas ellas con uso predominante residencial.

- Suelos para los que se propone una ordenaciéon sustancialmente diferente
(cambio de usos industriales a usos residenciales o grandes incrementos

de densidad), de acuerdo con el articulo 12 de la ley 5/99

- El sector UNC-12, cuya clasificacion y calificacién para uso residencial se

motiva en anexo.

Se indican en los planos de ordenacion con el cédigo UNC seguido del numero

de orden.

La determinacién del aprovechamiento, al igual que en el caso del suelo
urbanizable, se remite al documento que defina la ordenacion detallada. En todo
caso, se fija un parametro uniforme para todos los ambitos de vivienda colectiva
de nueva regulacién (0,4 m2/m2 y 35 viviendas por hectarea) y otro para los de
vivienda unifamiliar (0,35 m2/m2 y 30 viviendas por hectarea) que se entiende
ajustado a una adecuada integraciéon urbana con espacios de calidad. En los
casos de los sectores UNC-1A y UNC-1B la edificabilidad se incrementa por
encima de este parametro teniendo en cuenta el impacto de la inclusion del
sistema general del nuevo puente. En el caso del sector UNC3 (Matadero) se

incorpora el Convenio Urbanistico suscrito para su transformacion y sometido a
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informacion publica en otofio de 2010, que establece una intensidad edificatoria
mas elevada para facilitar el traslado de un uso industrial de alta incidencia
ambiental; en el caso del sector UNC4 (Las Luminarias), se aumenta el parametro
de intensidad edificatoria para compensar el retraso en el desarrollo de la
actuacion que supone la modificacion de la ordenaciéon respecto a la aprobada

recientemente con parametros diferentes.

Se plantea una propuesta a nivel de esquema de division en unidades de
actuacién para el sector UNC- 13, que debera ser desarrollada de manera

pormenorizada en los proyectos de actuaciéon correspondientes.

4.3 Suelo urbanizable

El suelo urbanizable residencial se sitia en su mayoria en la zona central del
municipio, el limite con los suelos rusticos del Norte y el canal de Villagonzalo, un
ambito articulado por la carretera N-501. Se clasifican de este modo los suelos
urbanizables no ejecutados del planeamiento anterior (con la salvedad de una
franja de 50 metros de ancho en el borde occidental del antiguo suelo

urbanizable 4, que se integra en el SUNC-17), y los de nueva propuesta.

El Unico sector no residencial del &mbito se ubica al sur de la autovia N-501, entre
la urbanizacién residencial Valdelagua y el limite municipal, contando con la

prevision de un acceso independiente.

Se fijan dos parametros de edificabilidad como base de ordenacién general,
buscando la configuracion de un tejido homogeneo aunque con posibilidades de
variedad tipologica y de usos. Se establece una densidad edificatoria de 0,4
m2/m2 sobre suelo neto de sectores, con una densidad residencial de 35
unidades por hectarea, para los sectores con uso caracteristico residencial
colectivo o de otros usos caracteristicos. Para los sectores con un uso
caracteristico residencial unifamiliar estos parametros se adaptan a 0,35 m2/m2y
30 viviendas por hectarea. Se establecen ademas condiciones especificas para la
ordenacion de los sectores, incluyendo las relativas a la distribuciéon de los

equipamientos y espacios libres de caracter local, el viario y la posicion de los
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edificios de vivienda por tipologias. La ordenacion de los equipamientos vy
espacios libres de caracter local se establece como obligatoria, considerandose
que los equipamientos que superen la reserva establecida por el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon seran de titularidad privada y, por tanto, incluidos

en el computo de la superficie edificable lucrativa.

La dimension de los sectores se ha planteado con el objetivo de facilitar
ordenaciones que permitan un desarrollo de calidad, con independencia de la
posibilidad de organizar su gestion en unidades de actuacion de menor tamafo.
Este criterio de calidad de desarrollo ha sido aplicado igualmente a la situacion
del sector UZ 9, que corresponde a los suelos clasificados como urbanizables en
las Normas Subsidiarias dentro del sector 4. El articulo 23 del RUCyL establece
que se clasificaran como suelo urbano aquellos ambitos que estén integrados de
forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de
poblacion y que cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana, y
servicios disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela; el
ambito del sector 4 de las NNSS cumple estas condiciones en su contorno, pero
mucho menos del 50% de la superficie del mismo esta a menos de 50 metros de
viarios existentes y con servicios. Por tanto, se ha procedido a dividir el primitivo
sector 4 en un sector UZ-9 que ocupa el centro de lo que era el sector originario

y un sector UNC-17 que ocupa su perimetro.
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Buscando equilibrar los mandatos legales concurrentes (clasificacion como
urbanos de los suelos con acceso a servicios, limitaciéon del suelo urbano al
ubicado a menos de 50 metros de viales existentes y con dotaciones, y
autonomia técnica de las futuras unidades de actuacion en suelo urbanizable) se
llega a una solucion en la que el sector de suelo urbanizable se delimita dejando
en suelo urbano no consolidado una serie de accesos reflejados como vinculantes
en la ficha de ordenacion del SUNC 17. El argumento de unidad o acuerdo de la
propiedad en la actualidad sobre el ambito no es suficiente, toda vez que la

vigencia indefinida del planeamiento (cabe recordar que el sector 4 no se ha
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desarrollado desde 1987) puede traer en el futuro una situacion diferente que

complicara la gestion de otra solucion.

4.4 Cuadro resumen de clases y categorias de suelo por

superficies
Superficie (Has)

Suelo rustico 371,4201
Entorno Urbano 48,1926
Proteccion Natural 63,9403
Proteccion Cultural 3,6983
Proteccion Agropecuaria 174,8364
Proteccion de Infraestructuras 77,7243
Asentamiento Irregular 3,0282
Suelo Urbano 369,6334
Consolidado 291,7931
No consolidado 77,8403

Planeamiento asumido 8,1998

Planeamiento remitido 69,6405
Suelo Urbanizable 227,3074
Planeamiento asumido 17,6492
Planeamiento remitido 209,6582

4.5 Cumplimiento del articulo 81.2b del RUCyL sobre
porcentaje de viviendas en suelo urbano en el afio horizonte

De acuerdo <con los datos de la estadistica del Catastro
(www.sedecatastro.qgob.es) existen en la actualidad (junio de 2010) en Santa
Marta de Tormes 6.833 viviendas inscritas en el catastro de urbana. A los
efectos de comprobacion se tomara este nimero como el total de las existentes

en suelo urbano consolidado. De acuerdo con los datos reflejados en el anexo
de fichas de condiciones para los ambitos de ordenacion, se alcanzan los
siguientes resultados:

- Suelo urbano consolidado: 6.833 viviendas
- Suelo urbano no consolidado: 2.272 viviendas
- Suelo urbanizable: 4.202 viviendas

- Total de viviendas previstas: 13.307 viviendas
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- Viviendas en suelo urbano: 9.105 (68,2%)

4.6 La dimension del crecimiento

El crecimiento planteado permite la creacidon de 6.475 nuevas viviendas en suelo
urbano no consolidado y urbanizable. La evolucion previsible del tamafio de los
hogares se plantea en el mismo sentido descendente que en la mayoria de
Europa occidental. El Boletin Mensual de Estadistica del INE de noviembre de
2010 plantea unas proyecciones de poblacion a corto plazo que suponen, en 10
anos, un aumento de la poblacién nacional de 45.989.016 (cifra estimada para 1
de enero de 2010) hasta los 47.234.924 (1 de enero de 2020), un incremento del
2,7% de la poblacion residente en esa década. No obstante, esta media nacional
tiene en cuenta el conjunto del pais. Santa Marta se ha caracterizado durante las
tres Ultimas décadas por ritmos de crecimiento mas elevados que las medias
nacional y regional, y su posicion en la corona metropolitana de Salamanca hace
que sea previsible un mantenimiento de estas dinamicas de escala
supramunicipal. Entre 1996 y 2006 el crecimiento de Santa Marta fue de mas de
un 40%, y entre 2006 y 2009 la poblacion crecié en 1.028 habitantes, un 7,5%
(siempre segun datos del INE). Aplicando una media ponderada de estos ritmos
de crecimiento de manera lineal, en ocho afos el crecimiento previsible de Santa
Marta de Tormes seria de cerca de 6.000 habitantes, por lo que con un tamafo
medio de hogar de 2,2 habitantes se necesitarian cerca de 3.000 nuevas
viviendas; la incertidumbre del actual contexto de crisis econdmica implica que
esta cifra sea orientativa, pudiendo evolucionar al alza o a la baja en funcion del
ritmo y de las formas de salida de la crisis, asi como de la propia evolucion de la
poblacién en el Area Urbana de Salamanca, que representa el ambito de

comprension de estos fendmenos.

Por otra parte, el crecimiento planteado atiende a otra cuestion relevante, y es la
necesidad de estructurar un espacio claramente desorganizado espacialmente. El
Plan debe verse aqui como un esquema de futuro, aportando pautas que pueden
ir mas alla de sus dos primeros cuatrienios de vigencia; la propia historia de las

Normas Subsidiarias que se revisan, con mas de 20 afios de vigencia (salvo
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modificaciones de entidad reducida), muestra la importancia de establecer
directrices a largo plazo. En este sentido, se considera el crecimiento planteado
ajustado a una prevision adecuada. Por otra parte, el Plan establece prioridades
de puesta en carga de los suelos, dando prioridad a los ubicados mas cerca del
casco urbano actual, por lo que la corporacién podra modular el desarrollo en

funcién de la evolucidn real de la demanda.

5. SISTEMAS GENERALES Y ELEMENTOS ESTRUCTURANTES

Se plantea una malla de equipamientos y espacios libres de caracter local a los
efectos de la definicién de los nuevos tejidos de las areas de crecimiento, cuya
posicion es orientativa en algunos casos y en el resto se convierte en una
imposicién a los planeamientos de desarrollo, sin posibilidad de modificacidn en
su trazado o dimensioén, de acuerdo con el siguiente esquema recogido en plano
adjunto. El objeto de esta malla es el de lograr un proyecto urbano integrado,
con independencia de los diferentes mecanismos de planeamiento y gestién

necesarios para su desarrollo.

Los sistemas generales clasificados como suelo urbanizable se han incluido a los
efectos de su obtencién en sectores, con una asignacion proporcional a la
superficie edificable de estos salvo en el caso del poligono industrial, en el que se
ha asignado Unicamente el acceso a la Carretera de Madrid a los efectos de
reducir las cargas y facilitar el desarrollo. De este modo, en todos los sectores de
suelo urbanizable de nueva clasificacion el cociente entre superficie edificable y
superficie bruta del sector (superficie neta+ superficie de sistemas generales
incluidos, ya sean contiguos a la superficie neta o adscritos en un ambito exterior)
es en todos los casos de 0,32 m2/m2 salvo en el poligono industrial (UZ 8) donde

se alcanza 0,36 m2/m2.

En el caso del sistema general del Parque Norte se ha establecido en una ficha

especifica un esquema para viabilizar su obtencidn por partes y facilitar un
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desarrollo por fases aprovechando la accesibilidad desde la carretera de Nuevo

Naharros.

5.1 Vias publicas y comunicaciones
5.1.1 Sistemas existentes

Los sistemas existentes en el municipio incluyen el viario interurbano (Carreteras
N-501 y autovia de circunvalacion, CL-510), asi como las vias de conexion del
centro urbano con las urbanizaciones del sur (eje ¢/ Marcos Escribano- Calzada
vieja de Alba de Tormes y eje Paseo de Valdelagua- Avenida de Marosan. Se
considera que tienen caracter de sistema general los ejes asi grafiados en la
cartografia de ordenacion (carretera de Alba, antigua nacional, autovia y tramo de
conexidn de la rotonda de Leclerc con el reciente puente a Salamanca). El Unico
viario que tiene un protagonismo claro en la trama urbana es la travesia de la N-
501, que supone el Unico eje continuo a lo largo del casco actual. El papel de la
Autovia en la estructuracion del casco es escaso, toda vez que no existe ningun

acceso en el término, por lo cual su papel es el de limite entre zonas.
5.1.2 Nuevos viarios estructurantes
Los nuevos viarios estructurantes son:

- El nuevo puente del Tormes y su viario de conexién a con una nueva
rotonda contigua a la existente junto al centro comercial El Tormes. El
trazado de este puente y su viario de acceso debe ser objeto aun de
aprobacion en un tramite separado al del Plan General, pero se ha
previsto en todo caso un ambito de suelo urbano no consolidado que
cubre las posibles alternativas. Se considera sistema general, y supone una
modificacién de las condiciones del Plan Parcial de La Serna al ser preciso
ocupar una parte de sus espacios libres en una superficie de 3.720 m2 de
acuerdo con el siguiente esquema. Dicha pérdida de superficie de

espacios libres en suelo urbano consolidado se ve compensada por la
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creacion de 3.751 m2 de espacios libres vinculados al bulevar en la

actuacion aislada AA3

7
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Parcelas privadas 1.038 m2

Superficies de diferentes calificaciones urbanisticas afectadas por la construccién del nuevo puente.
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Espacio libre publico de nueva creacion en suelo urbano consolidado en la AA-3

Los nuevos bulevares del Este son dos grandes ejes viarios en sentido
Este- Oeste y Norte- Sur que articulan los nuevos crecimientos de la zona
oriental desde la escala de la movilidad blanda. Si bien cuentan con
calzadas de circulacién rodada para dar servicio a las edificaciones que los
flanquean, la mayor parte de su seccién se dedica a configurar parques
lineales que, agrupando la dotacion de caracter local que establece la
legislacion vigente y cumpliendo las dimensiones minimas, permiten un
fomento efectivo de los desplazamientos a pie o en bicicleta, existiendo
espacio suficiente para pistas ciclables y zona ajardinadas. El bulevar
Norte- Sur (B-B) tiene vocacién de lograr a largo plazo (mas alla de la
vigencia del Plan General objeto del presente documento) conectar la
zona industrial y terciaria- tecnolégica (en la que se incluyen los sistemas

generales del parque tecnoldgico y el parque deportivo sur) prevista al

Direccion técnica de los trabajos: José Maria Ezquiaga, Doctor Arquitecto

26



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SANTA MARTA DE TORMES. MEMORIA VINCULANTE

Impreso 17-01-2012

Sur de la autovia (y el nuevo cementerio) con el nuevo acceso de la
carretera de Nuevo Naharros y el sistema general del Parque Deportivo
Norte; de este modo, este bulevar es un eje central en la politica de
dotaciones deportivas, configurando un itinerario entre dos grandes
instalaciones deportivas con condiciones especialmente adecuadas para
su recorrido por modos no motorizados. El bulevar Este- Oeste conecta el
camino de Calvarrasa con el sistema general de Parque Central, y puede
permitir en un futuro una continuacién por Pelabravo. Estas actuaciones
se completan con la propuesta de una red de carriles ciclables que

conecta todas las zonas urbanas.

En paralelo a los dos bulevares se establecen dos grandes vias de
circulacion con un caracter de distribucién de traficos locales. En sentido
Norte- Sur se conecta la via de ronda del futuro borde urbano del Norte
con la via colectora Sur propuesta, con la vocacidén de alcanzar, mas alla
de la vigencia del Plan General que define este documento, el nuevo
poligono industrial. En sentido Este- Oeste el viario conecta el camino de
Calvarasa con el Nudo de la salida propuesta en Pelabravo, y con el nuevo
sistema general de acceso al poligono industrial, y, en caso de necesidad,
continuar el mallado en Pelabravo. En este punto se produce la conexién
con el nuevo viario que enlaza en sentido Norte- Sur con el extremo

oriental de la via de borde Norte.

La via de borde Norte, como remate del suelo urbanizable y de la ciudad
frente al espacio rural del Norte. Se modifica el trazado del tramo final de
la carretera de Nuevo Naharros para evitar una solucién en angulo
excesivamente compleja en el enlace con esta via de borde. Esta via tiene
vocacion de limite entre lo urbano y lo no urbano, y aquellos espacios
representados como urbanizables situados al Norte de su trazado

deberan destinarse a espacios libres locales o generales.

Se reflejan en el Plano de Estructura las posibilidades de nuevos viarios

supramunicipales para asegurar la conexion con Pelabravo a ambos lados
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de la autovia de Madrid, especialmente teniendo en cuenta la posibilidad
de un desarrollo coordinado entre ambos municipios en materia de

actividad econdmica.

5.2 Servicios urbanos
5.2.1 Abastecimiento

Basicamente, la red existente de abastecimiento cuenta con dos tomas de agua,
una en el rio Tormes y la otra en el canal de Villagonzalo, una impulsién de agua
bruta desde la toma del rio Tormes, una Estacion de Tratamiento de Agua
Potable, la posterior impulsion, los depdsitos de almacenamiento y regulacién y
finalmente la red de distribucion. El Plan plantea afecciones reducidas al canal de
Villagonzalo, con pasos transversales que no afectan a su continuidad. Se plantea
un traslado de la estacion potabilizadora hacia el Sur, a un ambito de agrupacién
de diversos sistemas generales, que permita una ordenacién mas coherente de
las zonas de nuevos suelo urbanizable, y la actuacion en suelo urbano no
consolidado de Las Pellejonas permitira contar con espacios para la ampliacién
de los depdsitos de agua. La nueva propuesta organizard la red principal

aprovechando los nuevos viarios estructurantes.
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El calculo de las nuevas redes se basa en las siguientes estimaciones
Dotacion

(I/segundo
Ha)

Consumo

(I/dia)

Dotacion
(I/seg hab)

Superficie
Habitantes (Has)

14.135

ABASTECIMIENTO Viviendas
Padrén 2008

Padrén 2008+
ocupacioén total UC

UNC 2.272
uz 4.202

Total residencial

16.917
5.651

10.588
33.156

0,004 132,6

Suelo de actividades

econdmicas (UC) 22

Suelo de actividades

econdémicas (UNC+

uz) 66

Suelo de actividades

econdmicas (Rustico) 3

Total suelo de

actividades

econdémicas 91 0,3

27,3

Consumo total en el
horizonte del Plan

caudal

159,9 continuo

caudal

punta

(coeficiente
431,4 2,7)

Este nivel de consumo es superior a la concesion actualmente existente, (36 I/s),
procediéndose en la actualidad a estudios para determinar el consumo real, que

puede estar superando dicha cuantia.

La impulsion actual de agua bruta esta formada por una tuberia de $350mm en
Cl. Bajada del Rio hasta plaza de la Iglesia, que seria necesario duplicar con una
tuberia de $400mm para cubrir los caudales necesarios. La estacion potabilizadora
existente esta dimensionada para un caudal de 69,4 |/seg, por lo que seria

necesaria su ampliacién, para lo cual se han previsto terrenos en el SG-1. La
tuberia de impulsion existente es de fiborocemento de @350 mm de didmetro y
lleva el agua tratada y post-clorada a un sistema de cuatro depdsitos; debera

duplicarse la impulsion con una nueva tuberia de ¢400mm y ampliar los
depdsitos aprovechando los terrenos del SG-1 y de los suelos de equipamiento

de Las Pellejonas
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La red actual de distribucion es mallada, criterio que debera seguirse para el

disefo de las nuevas redes.

El Plan Define como Sistemas Generales la potabilizadora en un nuevo

emplazamiento (SG-1) y los depdsitos de Las Pellejonas
5.2.2 Saneamiento

La red existente de Saneamiento esta formada por las distintas tuberias,
desaguando una parte de ellas a un pozo de bombeo inicial, el cual impulsa el
agua a un colector general, al que también van el resto de tuberias de la red, este
cuenta en un punto intermedio con otro pozo de bombeo, que permite la
conexion de la red de saneamiento de Santa Marta con la red de Salamanca. Al
igual que en el caso del abastecimiento, se aprovechara la red de viarios

estructurantes para localizar las nuevas conducciones.

El calculo de las nuevas redes se basa en estimar que el caudal de aguas

residuales sera el 80% del de suministro

Para el calculo de caudales se ha dividido la red en dos cuencas vertientes, una
inicial, la cual va a desaguar al pozo de bombeo “Santa Marta I”, y una segunda
cuenca, que sus aguas se unen con las bombeadas desde el pozo de bombeo

“Santa Marta I”, y van al pozo de bombeo “Santa Marta I1”.

Los pozos de bombeo existentes estan dimensionados para los siguientes

caudales:
- “Santa Marta I” (Plaza del Angel):
Caudal medio de aguas negras: 75 l/seg
Caudal maximo de aguas residuales: 300 I/seg
- “Santa Marta II” (La Serna):
Caudal medio de aguas negras: 130 I/seg
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Caudal maximo de aguas residuales: 520,86 I/seg
Los caudales para los que habran de prepararse los pozos de bombeo seran:
- “Santa Marta I” (Plaza del Angel):

Caudal medio de aguas negras: 145 l/seg

Caudal maximo de aguas residuales: 870 l/seg
- “Santa Marta IlI” (La Serna):

Caudal medio de aguas negras: 243 |/seg

Caudal maximo de aguas residuales: 1.458 I/seg

El Plan establece como sistema general la depuradora del Tormes.

5.2.3 Energia

La red eléctrica actual cuenta con 60 transformadores en la zona urbana, sin que
exista ninguna subestacion en el término; la escasa superficie del ambito y el
hecho de que las grandes lineas y las subestaciones se ubiquen en términos
vecinos, sin que exista ningun sistema que destaque respecto a los demas hasta
el punto de considerarlo sistema general, aunque se identifican en el plano de
informacién lineas que tienen un caracter estructurante de la red. Los
instrumentos de planeamiento de desarrollo deberan definir en coordinacién con

las companiias de servicios sus necesidades de conexion.
5.24 Residuos

El municipio cuenta con un punto limpio en la Avenida de Asturias, que se

considera suficiente para la demanda actual y futura.
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5.3 Equipamientos y espacios libres

La propuesta de nuevo modelo territorial cumple las disposiciones legales
vigentes en cuanto a estandares de dotaciones de sistemas generales de espacios
libres y equipamientos. En la configuraciéon del modelo urbano se han tenido en
cuenta la conveniencia de la interaccion entre equipamientos y espacios libres a

la hora de conformar una ciudad mas habitable.

En la actualidad, y como se refleja pormenorizadamente en anexo a esta
memoria, el suelo urbano cuenta con las magnitudes de sistemas generales y

locales referidas en el anexo 10

Las Normas Subsidiarias de 1987 fueron redactadas bajo el Reglamento de
Planeamiento de 1978, aplicandose con caracter supletorio para todo aquello no
establecido en las mismas las NNSS provinciales de 1976 y su revisién de 1989. El
articulo 93-f del Reglamento de Planeamiento de 1978 establece para las
Normas Subsidiarias que prevean la clasificacion de suelo urbanizable la de
fijacion de un esquema indicativo de infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos, que debe referirse a los sistemas generales de comunicaciones, espacios
libres y areas verdes y equipamiento comunitario. Sin embargo, en las NNSS de
1987 no existen disposiciones relativas a Sistemas Generales. Esto ha llevado a
identificar los equipamientos publicos existentes en suelo urbano consolidado (en
las NNSS 1987) cuyo rango conlleva este nivel, dado que no estaban calificados
como sistemas locales o generales y su funcionalidad es un claro indicio del nivel
dotacional en cada caso. Con respecto al planeamiento de desarrollo de las
Normas Subsidiarias, se han mantenido los niveles de las dotaciones previstas en
cada instrumento salvo en el caso de los espacios libres del borde fluvial del
Tormes y del Arroyo de Requesenes comprendidos dentro del sector 1 de las

Normas Subsidiarias atendiendo a su clara vinculacion a toda poblacion.

Los nuevos sistemas generales propuestos elevarian la cifra de suelo de este nivel

dotacional a los siguientes parametros, debiendo tenerse en cuenta que la
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poblacion estimada en el caso de completarse las previsiones del Plan seria de
33.156 habitantes:

- Espacios libres: Existen 84.945 m2 de sistemas generales en suelo urbano, a los que se
afladen 28.032 m2 en el parque central + 156.734 m2 en el parque norte. De este modo se
alcanzarén 269.711 m2 de Espacios Libres de Sistema General, que permiten alcanzar un

estandar de 8,13 m2 por habitante en el afio horizonte.

- Equipamientos: 63.830 m2 existentes (se ha considerado que parte de los calificados con
esta condicién en la aprobacion inicial deben mantenerse como sistemas locales al servicio
de los dmbitos de desarrollo en los que se incluyen, por lo que la cuantia se reduce
respecto a dicho momento)+ 20.354 m2 en el nuevo cementerio+ 51.153 m2 en el espacio
destinado a parque tecnolégico y parque deportivo en el sur+ 32.590 m2 en el espacio
destinado al parque deportivo en el norte = 168.287 m2, que permiten cumplir el estdndar

legal con 5,075 m2/habitante.

Se superan los parametros minimos de reserva para equipamientos y espacios
que fija el RUCyL dada la voluntad de la corporacion de lograr una alta calidad de
vida en el municipio. Los elevados estandares de practica deportiva (se da cuenta
en anexo de las actividades en curso) en el municipio, que en muchos aspectos
cuenta ya con instalaciones y organizaciones mas avanzadas que la vecina capital
provincial, deben mantenerse y mejorar de manera acompasada con futuros
crecimientos, lo que justifica las reservas previstas en los parques deportivos

norte y sur para este uso.

El Sistema General 9 se destina a acoger un Parque Tecnolégico, vinculado como
elemento dinamizador y sinérgico con la zona industrial calificada, entendido
como establecimiento publico en el que se mantendra el caracter publico del
suelo, alquilandose a empresas y entidades educativas espacios destinados a

cualificar la estructura productiva del municipio y el area urbana de Salamanca.

Los sistemas locales de los diferentes ambitos cuyo planeamiento se remite
deberan en todo caso cumplir los parametros minimos establecidos por la
legislacion, definiéndose en las ordenaciones esquematizadas en los planos

espacios que cumplen holgadamente dichas previsiones.
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6. CUMPLIMIENTO DE LOS INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS TRAS LA
APROBACION INICIAL

Se han recibido tras la aprobacién inicial del verano de 2008 la orden de la
Consejeria de Medio Ambiente que establece el documento de referencia para la
elaboracion del Informe de Sostenibilidad Ambiental, empleado en la confeccion

de dicho documento, y los siguientes informes sectoriales:

- Ministerio de Fomento- Demarcacion de Carreteras del Estado en Castilla

y Leon Occidental (22 de septiembre de 2008). Se solicita:

e La acotacién en planos de la anchura de la banda de suelo rustico
de proteccion de infraestructuras de la Ronda Exterior Sur, con un
minimo de 120 m a cada lado del eje (reflejado en planos, cuenta

con 250 m de ancho total)

e El grafiado como suelo rustico con proteccion de infraestructuras
del dominio publico de la Autovia A-50 (reflejado en planos dentro

del suelo de proteccion de infraestructuras, mas amplio)

e Dibujo y acotado en planos de la anchura de la linea limite
edificacion a 50 m de la arista exterior en la autovia y a 25 en los

ramales (reflejada en planos)

e No se autorizan los nuevos cruces previstos bajo la autovia A-50
en la aprobacién inicial. Por tanto, la ordenacién se modifica
suprimiendo esos pasos como acciones del Plan, planteando no
obstante la necesidad de asegurar una coherencia entre las tramas
viarias de ambas margenes pensando que en un futuro posterior a
la vigencia del Plan puedan estimarse convenientes esas

conexiones.

e Necesidad de mejora del paso superior sobre la autovia en el PK-
89,296 (contemplado en las actuaciones del acceso al poligono
industrial).
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e Prohibicion de publicidad hasta que los terrenos sean clasificados
como urbanos en virtud de la Ley 25/1998, de carreteras (se

incorpora a la normativa esta prohibicién).

e Incorporacion de texto relativo a la proteccion de las edificaciones
contra el impacto acustico de las carreteras (incorporado a la

normativa).

Ministerio de Fomento- Direccion General de Ferrocarriles (4 de
noviembre de 2008). Informe favorable al no considerarse el municipio
atravesado por la Red Ferroviaria de Interés General del Estado ni haber
previsiones de actuaciones en el municipio; la adaptacién del limite
municipal a la documentacién disponible ha hecho que no queden en el
término municipal ordenado dominios publicos ferroviarios, aunque si
zonas sometidas a las afecciones legales en la materia, con lo que las
notificaciones posteriores sobre destino de redes desafectadas no tienen

consecuencias.

ADIF- Direccion General de Patrimonio y Urbanismo (30 de septiembre de
2008). Necesidad de correccién de mencion a la legislacion ferroviaria de
referencia (modificacion introducida en la normativa) y de reflejo
cartografico de la red ferroviaria; la adaptacion del limite municipal ha

producido los efectos sefialados.

Diputacion Provincial de Salamanca (14 de noviembre de 2008), informe
favorable condicionado al reflejo en los planos de ordenacién de una
zona de proteccion de infraestructuras de 12 m en suelo urbano y de 18
m en suelo urbanizable en torno a la carretera DSA-100 (Avenida de la
Aldehuela- N-501).

Ministerio de Defensa (23 de marzo de 2009). Adjunta plano con las
servidumbres aeronauticas de la base aérea de Matacan sobre el término
municipal, indicando que existirda una afeccion por la huella de ruido

provocado por las maniobras de aterrizaje y despeque. Se han tenido en

Direccion técnica de los trabajos: José Maria Ezquiaga, Doctor Arquitecto

35



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SANTA MARTA DE TORMES. MEMORIA VINCULANTE

Impreso 17-01-2012

cuenta las restricciones indicadas en el disefio de las actuaciones
propuestas, y se incluye en la normativa la obligatoriedad de autorizacion

especifica en los proyectos de construccién afectados.

PS55] SUPERFICIE DE APROR
- INTERMEDIA VOR 04
PLANO HORIZONTAL O

SUPERFICIE DE LIMITACION DE
ALTURAS DEL NDS

et

e e

.:0’0 .’ g
O

AFECTACION DEL
TERMING MUNICIPAL

DE SANTA MARTA DE TORMES
POR LAS SERVIDUMBRES
AERDNALITICAS EN VIGOR

DE LA B.A. DE MATACAN
ENERD 2008

/75, ZONA DE SECURIDAD
%5 RADICELECTRICA DEL NDB

Confederacion Hidrografica del Duero y Consejeria Adjunta de Zona (23
de marzo de 2009).

e Analisis de inundabilidad: Dada la condicion de planeamiento
asumido de dos de los ambitos y del desarrollo conforme a
derecho de su tramitacion en su dia, se cuenta con informes
favorables en el caso de los sectores UZD-AL (antiguo sector 2 de
las Normas Subsidiarias, informe con registro de salida de la
Confederacion el 3 de septiembre de 2004) y UNC- Al (antigua
area problema 19, informe con registro de salida de la

Confederacion el 2 de mayo de 2000). El tercer ambito,
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denominado UNC 3 en la aprobacién inicial, se ha dividido en UNC
3, UNC-17 y UZ 9 en el nuevo documento. El informe de la
Confederaciéon Hidrografica del Duero establece que no existe

afeccion.

e Imposicion de determinaciones relativas a vertidos (recogidas en la

normativa).

e La Comisaria Adjunta remite informe relativo a las afecciones
sobre el Canal de Villagonzalo y sus instalaciones dependientes,
indicando condiciones constructivas. Se ha modificado la
ordenacién del vial de borde Sur para reducir las afecciones al

Canal.

- Comision Territorial de Patrimonio Cultural (26 de junio de 2009). El
informe solicita la remision del catalogo Arqueoldgico resultante de las
prospecciones autorizadas por la Comisidn, que se adjunta a la

documentacion del Plan General en una memoria especifica.

7. RESERVA PARA LA AMPLIACION DE LOS PATRIMONIOS PUBLICOS DE
SUELO

El articulo 84 bis del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Lebn establece que
el PGOU debe delimitar reservas de terrenos de cualquier clase para ampliar los
patrimonios publicos de suelo. El articulo 377 del RUCyL establece que esta
reserva implica la declaracion de utilidad publica y de la necesidad de urgente
ocupacién, a efectos expropiatorios, de los terrenos incluidos en la reserva, por
un plazo méximo de cuatro afios, asi como la sujecion de todas las
transmisiones que se efectlien sobre dichos terrenos a los derechos de tanteo y
retracto a favor de la administracion titular del patrimonio; si el procedimiento
expropiatorio no se ha iniciado en cuatro afios, la delimitacion de la reserva
queda sin efecto.
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El articulo 372 RUCyL establece que integran el patrimonio publico de suelo,
entre otros (apartado b.3) los terrenos obtenidos por cesiones y expropiaciones
urbanisticas y por la ejecucion del planeamiento urbanistico o de los
instrumentos de ordenacioén del territorio.

A los efectos del cumplimiento del articulo 84 bis del RUCyL se designa como
reserva para ampliacion del patrimonio publico de suelo la parte sujeta a
expropiacién del nuevo puente sobre el rio Tormes SG-7 (la parte no incluida en
los sectores UNC-1-A y UNC-1-B a los efectos de su obtencion como Sistema
General). Se incluye asimismo una operacién sobre patrimonio publico de suelo
en el sector SUNC-12, aunque el suelo ya forma parte de ese patrimonio con
anterioridad a la aprobacion del presente Plan al proceder de decision judicial,
como se detalla en anexo especifico.

8. RESUMEN EJECUTIVO

El articulo 112 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledén establece la
obligacion de incluir en la Memoria Vinculante un Resumen Ejecutivo expresivo
de:

- Los ambitos en los que la nueva ordenacion altere la vigente, con un
plano de su situacion e indicacién del alcance de dicha alteracion: al
tratarse de la redaccion de un Plan General que surge como revision de
unas normas claramente obsoletas en cuanto a su formato legal, se han
producido modificaciones en el conjunto del término municipal de diversa
profundidad, salvo en aquellos &mbitos en los que se asume e incorpora
el planeamiento anterior. La cartografia de ordenacién refleja estos
cambios.

- En su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias

La redaccion del articulo 12 que requiere este Resumen fue introducida por el
Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.
(BOC y L. nim. 135, de 17 de julio de 2009). Es por tanto posterior a la
aprobacion inicial del Plan General de Santa Marta de Tormes, por acuerdo
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municipal de 24 de julio de 2007 y con anuncio de informacién publica insertado
en el BOCyL el 13 de agosto de 2008.

El anuncio de la informacién publica en el BOCyL incluyé el siguiente texto
relativo a suspension de licencias:

Quedan suspendidas las licencias para las siguientes areas:
1.°- Las obras de construccion de nueva planta.

2.°- Las obras de implantacion de instalaciones de nueva planta, incluidas las antenas y otros
equipos de comunicaciones y las canalizaciones y tendidos de distribucién de energia.

3.°— Las obras de ampliacidn de construcciones e instalaciones existentes.

4.°- Las obras de demolicién de construcciones e instalaciones existentes, salvo en caso de ruina
inminente.

5.°— La modificacién del uso de construcciones e instalaciones.
La suspension de licencias afectara:

SUELO RUSTICO. La suspension de licencias se aplica a la totalidad del suelo ristico para toda
aquella actuacion disconforme con el nuevo régimen planteado.

SUELO URBANIZABLE. El suelo urbanizable clasificado como tal se corresponde, o bien, con
terrenos en desarrollo que se encuentran en fase de obras o previa a éstas, o bien con suelo que
era urbanizable o rastico en el Plan General que se revisa y para el que los pardmetros de
ordenacioén son diferentes. Por tanto la suspension de licencias afecta a todo el suelo urbanizable
excepto el clasificado como suelo urbanizable con planeamiento asumido, que podra proseguir su
tramitacion conforme a lo establecido en los planes parciales y proyectos correspondientes.

SUELO URBANO. Segun las diferentes categorias de suelo urbano, la suspension se aplicara de
la siguiente forma:

Suelo urbano no consolidado con planeamiento asumido: Podra proseguir su tramitacion conforme
a lo establecido en los planes parciales y proyectos correspondientes. En aquellos casos en los
que la asuncién de determinaciones tiene caracter parcial se debera proceder a modificar las
determinaciones sefaladas en el documento correspondiente con carécter previo a su aplicacion.

Suelo urbano no consolidado sin planeamiento asumido: La suspension de licencias afecta a todo
el suelo urbano no consolidado sin planeamiento asumido incluido en el Documento de Aprobacion
Inicial del Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Marta de Tormes.

Suelo urbano consolidado: En suelo urbano consolidado quedan suspendidas las licencias,
exceptuando el suelo que esté incluido en la ordenanza 9 de planeamiento incorporado.
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Suelo urbano consolidado: En suelo urbano consolidado quedan suspendidas las licencias,
exceptuando el suelo que esté incluido en la ordenanza 9 de planeamiento incorporado.

En todos los casos y clases de suelo, seran de aplicacion las condiciones generales de la
edificacion en cuanto a criterios para medicion de la superficie edificable.

La duracion de la suspension es de dos afios.

La suspension de licencias ha concluido su plazo de vigor, por lo que se
entiende que no ha lugar a realizar un resumen ejecutivo en los términos del
articulo 112 RUCyL al haber desaparecido su objeto.

Por el equipo redactor:

José Maria Ezquiaga Dominguez

Doctor Arquitecto
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9. ANEXO: RELACION DE FIGURAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

PREVIAS Y TRATAMIENTO DADO EN LA REVISION

Instrumento Aprobacion Aprobacién Aprobacién GRADO DE | ORDENANZAS /
de Desarrollo | Instrumento modificaciones instrumento EJECUCION Fichas plto.
de desarrollo del de gestion instrumento incorporado/
instrumento de de desarrollo Plto. Asumido
desarrollo
SECTOR 1 30/10/1997 Modif. Art. 41 y | Refundido Urbanizado. Ficha plto.
“La Fontana” 48 ordenanzas 22 enero 1998 Edificado + | incorporado
26/05/2005 60%
SECTOR 2 10/05/2006 P. Actuacién Urbanizacién Ficha UZ-Al
Modif. Puntual en ejecucion Plto. asumido
NN SS que
establece OD
SECTOR 3 21/11/1988 100% Ordenanza 2.1
mantenimiento
edificacion
SECTOR 4 Sin redactar Urbanizable /
parcialmente
pasa a suelo
urbano no
consolidado
UNC-17
SECTOR 5 3/10/91 12/03/1998 Ficha plto.
incorporado
SECTOR 6 21/12/1989 Ficha plto.
“Las Nieves” incorporado
SECTOR 7 Sin redactar Urbanizable
SECTOR 8 Sin redactar Urbanizable
SECTOR 9 Sin redactar Urbanizable
SECTOR 10 Sin redactar Urbanizable
SECTOR 11 20/05/2010 Ficha UZ-A2
Plto. asumido
SECTOR 12 * 29/07/1997 y UA n°l Ficha plto.
Acta Refundido 21/07/1998 incorporado
3/12/1997
SECTOR 13 8/10/1992 25/11/1993 Ficha plto.
incorporado
SECTOR 13 bis | 25/10/1993 28/03/1996 Ordenanza 2.1
Estudio Detalle | 27/07/2004 Ficha UNC-A3
Parcela ANAYA Plto. asumido
Modif.  NNSS | 28/11/2000 UR-3 Ficha plto.
asignacién Incorporado
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Instrumento Aprobacion Aprobacién Aprobacién GRADO DE | ORDENANZAS /
de Desarrollo | Instrumento modificaciones instrumento EJECUCION Fichas plto.
de desarrollo del de gestion instrumento incorporado/

instrumento de de desarrollo Plto. Asumido
desarrollo

usos a parcela UR-2, UNC-15y

institucional UR-1, UNC16

Huerta

Capuchinos

PERI Unidad | 23/07/2002 Ficha plto.

Actuacion UR-3 incorporado

Huerta

Capuchinos

PERI Sector | 20/12/2002 Ficha UNC-A2

M.UR Las Vinas

Plto. asumido

*CTU aprueba el PP, remitiendo a comprobacién de subsanacién de deficiencias. El acta que certifica dicho
extremo se firma el 3 de diciembre de 1997.
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AREAS Aprobacién Aprobacién Aprobacion GRADO DE | ORDENANZAS
PROBLEMA DEFINITIVA modificaciones | instrumento EJECUCION pilto. | /
plto de gestion desarrollo Fichas plto.
incorporado/
Plto. Asumido
AP1 26/03/1991 Ficha plto.
incorporado
Modif. 26/05/1994 Ficha plto.
Puntual incorporado
elevacién
altura max.
al0,5m
E Detalle | Decreto Ficha catalogo
Padres alcaldia
Paules * 25/11/99 y
ratificado
Pleno
11/03/2000
Modif. 7/06/2001
Puntual
Aparcam.
en sup.
c C El
Tormes
Estudio 21/02/2001 Ficha plto.
Detalle incorporado
parcela 3T-
2
Estudio 9/04/2002 Ficha plto.
Detalle incorporado
parcela 3T-
1
AP 2 Sin redactar
AP3y4 8/10/1992 Ordenanza 4.2
AP 5 Rectificacion Ordenanza 2.1
alineaciones
AP 6 Proy.urbanizaciéon | Ordenanza 1
junto con edif.
AP 7 E Detalle Ordenanza 1
11/05/1989
AP 8 E detalle Ordenanza 2.1
11/05/1989
AP9 26/03/1991 10/02/1994 Ordenanza 2.1
Proy. Compen.
AP 10 rrx Ordenanza zona
1-E
AP 11 Proy Compen. Ordenanza 2.1
AP 12 Sin redactar UNC-7
AP 13 22/11/1990 Ordenanza 4.2
AP 14 9/11/1989 Ordenanza 2.1
Proy. Urbaniz.
AP 15 31/10/91 ** Ordenanza 3
AP 16 12/09/1994 Ordenanza 2.1
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AREAS Aprobacion Aprobacion Aprobacién GRADO DE | ORDENANZAS
PROBLEMA DEFINITIVA modificaciones instrumento EJECUCION plto. | /
plto de gestion desarrollo Fichas plto.
incorporado/
Plto. Asumido
AP 17 SUNC
AP 18 E Detalle Ordena Zonal
26/06/1989 alineaciones
interiores
AP 19 7/05/2001 14/09/2006 Ficha UNC-A1
Plto. asumido
AP 20 Sin redactar UNC- 5
AP 21 Sin redactar UNC-17
AP22 Sin redactar En UZ-4

*Establece tres parcelas y la edificabilidad en cada una
** Modificacién NNSS para cambio de uso
*** Urbanizado, resta por edificar una manzana a la que se le ha dado la ordenanza 1-E

10. ANEXO: RELACION DE SISTEMAS LOCALES Y GENERALES EXISTENTES

Los codigos sefalados para cada elemento han sido reflejados en el plano de
calificacion del suelo urbano (cuaderno A3).

SUELO URBANO CONSOLIDADO

SGEL 84.945 SL EL (publ) 43.512 SG VIARIO  302.005
SG EQ 63.830 SL EQ (publ) 191.436
SG SU 3.480 SLSU 3.177

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Superficie de Estado

Codigo Nombre Categoria Clase de suelo suelo (m2) obtencién
URBANO
EL-UC-101 PARQUE FLUVIAL ESPACIO LIBRE = CONSOLIDADO 45.293 Obtenido
ARROYO DE LOS URBANO
EL-UC-102 REQUESENES ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 27.577 Obtenido
URBANO
EL-UC-103 PADRES PAULES ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 12.075 Obtenido
TOTALES SUELO URBANO SUP. TOTAL 84.945
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS OBTENIDA 84.945
NO OBT.

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

Superficie de Estado
Cadigo Nombre Categoria Clase de suelo suelo (m2) obtencién
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URBANO
EL-UC-01 PLAZA DEL ANGEL ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 1.020 Obtenido
URBANO
EL-UC-02 PLAZA DE LA IGLESIA ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 850 Obtenido
URBANO
EL-UC-03 BUENAVISTA ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 548 Obtenido
URBANO
EL-UC-04 PASEO FLUVIAL ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 337 Obtenido
PLAZA DE CASTILLA Y URBANO
EL-UC-05 LEON ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 771 Obtenido
CALLE CIUDAD DE URBANO
EL-UC-06 AVILA ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 601 Obtenido
URBANO
EL-UC-07 CALLE CLAVEL ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 6.698 Obtenido
URBANO
EL-UC-08 RAFAEL ALBERTI ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 2.115 Obtenido
URBANO
EL-UC-09 MIGUEL DELIBES ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 1.778 Obtenido
URBANO
EL-UC-10 PLAZA MAYOR ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 771 Obtenido
PLAZA DEL CONDE DE URBANO
EL-UC-11 BARCELONA ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 1.079 Obtenido
URBANO
EL-UC-12 CALLE VERSALLES ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 506 Obtenido
URBANO
EL-UC-13 AVDA. SALAMANCA ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 2.088 Obtenido
URBANO
EL-UC-14 JARDIN SIGNO XXV ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 4.288 Obtenido
CALLE GLORIA URBANO
EL-UC-15 FUERTES ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 2.986 Obtenido
CALLE CARMEN URBANO
EL-UC-16 MARTIN GAITE ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 1.637 Obtenido
PLAZA DE LOS URBANO
EL-UC-17 COMUNEROS ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 2.588 Obtenido
URBANO
EL-UC-18 AVDA. DE ASTURIAS ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 4.178 Obtenido
URBANO
EL-UC-19 AVDA. DE SEGOVIA ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 3.620 Obtenido
URBANO
EL-UC-20 AVDA. DE ZAMORA ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 1.675 Obtenido
URBANO
EL-UC-21 CR ALBA 6 N2-4 ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 3.500 Obtenido
URBANO
EL-UC-22 AVDA DE ASTURIAS 2 ESPACIO LIBRE  CONSOLIDADO 898 OBTENIDO
TOTALES SUELO URBANO SUP. TOTAL 43.512
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS OBTENIDA 43.512
NO OBT.

S.L. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

(no computables a los efectos del cumplimiento del RUCYL)
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Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
URBANO
EL-PR-UC-01 AVDA. DE LA FONTANA ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 2.159 Obtenido
RESIDENCIAL URBANO
EL-PR-UC-02 ALDEBARAN ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 26.481 Obtenido
URBANO
EL-PR-UC-03 AVENIDA ALDEBARAN  ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 1.854 Obtenido
URBANO
EL-PR-UC-04 CALLE LA CARPA ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 3.771 Obtenido
URBANO
EL-PR-UC-05 CALLE LAS GAVIOTAS  ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 4.184 Obtenido
URBANO
EL-PR-UC-06 CALLE LA CANTERA ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 11.839 Obtenido
URBANO
EL-PR-UC-07 AVDA. PRADO POCITO  ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 37.281 Obtenido
URBANO
EL-PR-UC-08 CALLE DE LAS LIEBRES ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 1.558 Obtenido
CALLE DE DOLORES URBANO
EL-PR-UC-09 IBARRURI ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 2.537 Obtenido
AVENIDA DEL PRADO URBANO
EL-PR-UC-10 DE VALDELAGUA ESPACIO LIBRE CONSOLIDADO 24.550 Obtenido
TOTALES SUELO URBANO SUP. TOTAL 116.214
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS OBTENIDA 116.214
NO OBT.
SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS COMUNITARIOS
Superficie
de suelo Estado
Codigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
CUARTEL DE LA SERVICIOS URBANO
SC-UC-05 GUARDIA CIVIL COMUNITARIOS CONSOLIDADO 1.738 Obtenido
SERVICIOS URBANO
SC-UC-05b EQUIPAMIENTO COMUNITARIOS CONSOLIDADO 1.003 Obtenido
SERVICIOS URBANG
SC-UC-06 COMUNITARIOS  cONSOLIDADO 168 Obtenido
SERVICIOS URBANG
SC-UC-07 NUEVO AYUNTAMIENTO COMUNITARIOS  coNSOLIDADO 2007 Obtenido
POLICIA LOCAL.
JUZGADO DE PAZ. SERVICIOS URBANO
SC-UC-08 ASISTENCIA SOCIAL. COMUNITARIOS  coNSOLIDADO 72 Obtenido
PROTECCION CIVIL Y
SERVICIOS SERVICIOS URBANO
SC-UC-09 MUNICIPALES COMUNITARIOS  cONSOLIDADO 3.634 Obtenido
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SERVICIOS URBANO
sc-uc-11 CEMENTERIO COMUNITARIOS  cONSOLIDADO 3.685 Obtenido
TOTALES SUELO URBANO SUP. TOTAL 12.307
SG SERVICIOS COMUNITARIOS OBTENIDA 12.307
NO OBT.
SISTEMAS LOCALES DE SERVICIOS COMUNITARIOS
Superficie
de suelo Estado
Codigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
EQUIPAMIENTO SOCIAL
Y SANITARIO LA SERVICIOS URBANO
SC-UC-01 FONTANA COMUNITARIOS CONSOLIDADO 2.634 Obtenido
SOLAR DE INTERES
PUBLICO Y SOCIAL SERVICIOS URBANO
SC-UC-02 AVDA. ZAMORA COMUNITARIOS CONSOLIDADO 679 Obtenido
SOLAR DE INTERES
PUBLICO Y SOCIAL SERVICIOS URBANO
SC-UC-03 AVDA. ZAMORA COMUNITARIOS CONSOLIDADO 550 Obtenido
SOLAR DE USO SOCIO
CULTURAL CALLE SEVICIOS URBANO
SC-UC-04 ASTURIAS COMUNITARIOS CONSOLIDADO 2.394 Obtenido
SOLAR DE INTERES
PUBLICO Y SOCIAL SEVICIOS URBANO
SC-UC-10 AVDA. VALLADOLID COMUNITARIOS CONSOLIDADO 2.336 Obtenido
SOLAR PARA LOCALES
DE REUNION SEVICIOS URBANO
SC-UC-12 ALDEBARAN COMUNITARIOS CONSOLIDADO 1.116 Obtenido
SERVICIOS URBANO
SC-UC-13 COMUNITARIOS CONSOLIDADO 3.512 Obtenido
EQUIPAMIENTO SOCIO- SERVICIOS URBANO
SC-UC-14 CULTURAL COMUNITARIOS CONSOLIDADO 910 Obtenido
EQUIPAMIENTO SERVICIOS URBANO
SC-UC-15 PRIVADO COMUNITARIOS CONSOLIDADO 267 Privado
TOTALES SUELO URBANO SUP. TOTAL 14.121
SL SERVICIOS COMUNITARIOS
PUBLICOS OBTENIDA 14.121
NO OBT.
SL SERVICIOS COMUNITARIOS- PRIVADO SUP. 267
SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS URBANOS
Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
SERVICIOS URBANO
SG-SU-01 DEPURADORA URBANOS CONSOLIDADO 3232 Obtenido
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SERVICIOS URBANO
SG-SU-02 DEPOSITOS URBANOS CONSOLIDADO 248 Obtenido
TOTALES SUELO URBANO SUP. TOTAL 3.480
SG SERVICIOS URBANOS OBTENIDA 3.480
NO OBT.

SISTEMAS LOCALES DE SERVICIOS URBANOS

Superficie
de suelo Estado
Codigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
60
TRANSFORMADORES SERVICIOS URBANO
SU EN SUELO URBANO URBANOS CONSOLIDADO 1.684 Obtenidos
SERVICIOS URBANO
SU-PL PUNTO LIMPIO URBANOS CONSOLIDADO 1.493 Obtenido
TOTALES SUELO URBANO SUP. TOTAL 3.177
SL SERVICIOS URBANOS OBTENIDA 3.177
NO OBT.
SISTEMAS GENERALES CULTURALES
Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
BIBLIOTECA Y SALON URBANO
C-UC-02 DE ACTOS CULTURAL CONSOLIDADO 483 Obtenido
BIBLIOTECA Y QENTRO
DE INFORMACION
JUVENIL AVDA. URBANO
C-UC-03 ENRIQUE DE SENA CULTURAL CONSOLIDADO 46 Obtenido
CENTRO MUNICIPAL DE
CULTURA AVDA. URBANO
C-UC-04 ENRIQUE DE SENA CULTURAL CONSOLIDADO 53 Obtenido
TOTAL SISTEMAS GENERALES CULTURALES 582
OBTENIDA 582
NO OBT.
SISTEMAS LOCALES CULTURALES
Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
URBANO
C-UC-01 MOLINO CULTURAL CONSOLIDADO 328 Obtenido
PLAZA DE TOROS URBANO
C-PR-UC-01 VALDELAGUA CULTURAL CONSOLIDADO 10.156 Obtenido
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Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo m2 obtencién

Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo m2 obtencién
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Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo m2 obtencién

Superficie
de suelo Estado

Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién

Superficie
de suelo Estado

Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo obtencién

Superficie Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo de suelo obtencién
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(m2)
HOSPITAL DE URBANO
S-UC-01 SALAMANCA SANIDAD CONSOLIDADO 3.742 Obtenido
TOTALES SUELO URBANO SUP. TOTAL 3.742
SANITARIO OBTENIDA 3.742
NO OBT.
SISTEMA GENERAL DEPORTIVO
Superficie
de suelo Estado
Codigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
SOLAR DEPORTIVO LA DEPORTIVO/ URBANO
D-UC-01 FONTANA COMUNITARIO CONSOLIDADO 5.101 Obtenido
PARQUE DEPORTIVO DEPORTIVO/ URBANO
D-UC-02 CALLE ASTURIAS COMUNITARIO CONSOLIDADO 3.358 Obtenido
PISTAS DE TENIS- DEPORTIVO/ URBANO
D-UC-04 FRONTON COMUNITARIO CONSOLIDADO 4.751 Obtenido
PABELLON, PISCINAS Y
CAMPO DE FUTBOL DEPORTIVO/ URBANO
D-UC-05 MUNICIPALES COMUNITARIO CONSOLIDADO 29.664 Obtenido
TOTALES SISTEMAS GENERALES SUP. TOTAL 42.874
DEPORTIVOS OBTENIDA 42.874
NO OBT.
SISTEMA LOCAL DEPORTIVO (PRIVADO)
Superficie
de suelo Estado
Codigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
ZONA DEPORTIVA
CALLE MINISTRO DEPORTIVO/ URBANO
D-UC-03 FERNANDEZ ORDONEZ COMUNITARIO CONSOLIDADO 4.468 Obtenido
DEPORTIVO/ URBANO
D-PR-UC-01 GIMNASIO LA FONTANA COMUNITARIO CONSOLIDADO 1.799 Obtenido
POLIDEPORTIVO DEPORTIVO/ URBANO
D-PR-UC-02 ALDEBARAN COMUNITARIO CONSOLIDADO 21.176 Obtenido
FRONTON DEPORTIVO/ URBANO
D-PR-UC-03 URBANIZACION ATYKA  COMUNITARIO CONSOLIDADO 750 Obtenido
PISTAS URBANIZACION. DEPORTIVO/ URBANO
D-PR-UC-04 ATYKA COMUNITARIO CONSOLIDADO 9.094 Obtenido
PISCINA URBANIZACION DEPORTIVO/ URBANO
D-PR-UC-05 ATYKA COMUNITARIO CONSOLIDADO 3.134 Obtenido
CL MINISTRO DEPORTIVO/ URBANO
D-PR-UC-06 FERNANDEZ ORDONE 4 COMUNITARIO CONSOLIDADO 4.468 Obtenido
TOTAL DEPORTIVO PRIVADO (SL) 44.889

RELIGIOSO (privado)
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Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo m2 obtencién

OTROS EQUIPAMIENTOS PRIVADOS

Superficie
de suelo Estado
Cédigo Nombre Categoria Clase de suelo (m2) obtencién
CALLE DE LAS URBANO
EQ-PR-UC-01 GOLONDRINAS EQUIPAMIENTOS CONSOLIDADO 8934 Obtenido
AV. PRADO URBANO
EQ-PR-UC-02 VALDELAGUNA EQUIPAMIENTOS CONSOLIDADO 3337 Obtenido
TOTALES 12.271
OTROS EQUIPAMIENTOS PRIVADOS 12.271

11. ANEXO: LAS ACTIVIDADES DEPORTIVAS EN SANTA MARTA

En el curso 2009-2010 el municipio llevdé a cabo las siguientes actividades
deportivas, que son continuidad de un esfuerzo comparable mantenido durante

anos:
- Escuelas deportivas municipales

e Escuela de futbol sala (19 equipos, de septiembre a junio, de lunes

a viernes)
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e Escuela de baloncesto (9 equipos, de septiembre a junio, de lunes

a viernes)

Juegos escolares, coordinando y canalizando las competiciones
provinciales escolares, con dotacion de material, uso de pabellones
cubiertos y gestion de medios de transporte (de septiembre a junio,

sabados)

Actividades fisicas para el adulto (de octubre a junio, martes, miércoles y

viernes)

Programa infantil nieve

Gimnasia ritmica

Gimnasia de mantenimiento para la tercera edad

Judo

Actividades extraescolares deportivas de octubre a junio para 3 colegios

Campeonatos intercentros de baloncesto, atletismo y futbol sala en Mayo

y Junio, con mas de 200 nifios

Cursos de natacion en julio y agosto, en coordinacién con la Diputacién

Provincial

Trofeos de futbol 8 veteranos en junio y julio.

Colaboracion con:
e Campeonato de Espafia de Gimnasia Ritmica Cadete
e Vuelta ciclista a Salamanca “Trofeo Diputacion”

e Exhibiciones de Gimnasia Ritmica y Batuka
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e Carrera "La Loteria” (navidad)

e Campeonatos de Judo

e Dia de la bici

e Campeonato internacional de baloncesto
e Campeonato de pesca infantil

e Cross de laIsla del Soto

12. ANEXO: MOTIVACION DE LA ORDENACION DEFINIDA PARA EL SECTOR
UNC-12

1) Antecedentes urbanisticos:

a) Las Normas Subsidiarias de 1987 clasifican el ambito como suelo urbano.

b) El Plan Parcial de Valdelagua califica el ambito (poligono 19) como R

Q)

(Reserva para la creacién de centros culturales, civico comerciales y

recreativos de promocién privada).

Del analisis del plano de estructura de las Normas Subsidiarias (2000) se
deduce que las dotaciones definidas para el ambito de Valdelagua son las
establecidas por el plan parcial (salvo en lo relativo a las franjas L3 de
minimo espesor ubicadas en la zona norte adyacentes al limite con el
desarrollo de Villas de Valdelagua, que en las Normas de 1987 se incluian
en las correspondientes areas problemas 3 y 4), aunque en la actualidad
son privadas (salvo la que integra el sector UNC-12 por las razones
sefialadas a continuacién) al no haberse producido la recepcién municipal
de la urbanizacién. El Plan General aprobado provisionalmente establece
una unidad de normalizacion que permite articular la cesién de las

dotaciones aun no recibidas al Ayuntamiento, entendiéndose que estas,
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por su posicidon y pese a su actual caracter privado, son las que revisten el
caracter de sistemas locales al servicio de los vecinos del ambito en el
planeamiento original y cumplen los minimos de reserva del marco legal

original.
d) El Plan Parcial de Valdelagua establece las siguientes reservas:

i) Parques y jardines publicos, 18 m2/vivienda (12.096 m2) o 10% de la
superficie ordenada (69.456 m2). Se califican 70.340 m2

i) Centros docentes, 12 m2/vivienda (8.064 m2). Se califican 15.570 m2

de suelo para centros culturales y docentes publicos y privados.

iii) Servicios de interés publico y social. El Reglamento de 1978 establecia
una obligacion de 10 m2 por vivienda (4.480 m2), y se califican 4.858

m2

iv) En la documentacion del Plan Parcial se indica, tras hablar de los
equipamientos y espacios libres publicos que:

“de los restantes equipamientos la ley no exige minimos sino solo reservas genéricas

de emplazamiento. Se han adoptado una serie de emplazamientos para estos fines

dejando a la libre iniciativa de la comunidad de propietarios del ntcleo la creacion

de cualquiera de este tipo de instalaciones, siempre que estuvieran debidamente

Justificadas”.
e) Las Normas Subsidiarias de 1987:
i) Incorporaron los usos del Plan Parcial:

(1) Incorpora las dotaciones del Plan Parcial, manteniendo su
delimitacion con la excepcion de los espacios libres que pasan a

incluirse en las Areas Problema 3y 4

(2) Mantiene los usos establecidos en el Plan Parcial para las parcelas

destinadas a usos lucrativos (parcelas sefaladas con las letras
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P(superficie parcelable con destino a viviendas) y parcelas
seflaladas con la letra R (reserva para centros culturales, civico

comerciales y recreativos de promocion privada)

ii) Establece nuevas ordenanzas para el ambito completo de Valdelagua,

resultantes de aplicar las de suelo urbano.

El dmbito del sector UNC-12 no proviene, por tanto, de una parcela
destinada a cubrir las necesidades dotacionales publicas (las Unicas para
las que establece exigencias la legislacion actualmente vigente), sino que
se determina la posibilidad de acoger unos usos lucrativos ya en aquel
marco legal, hoy en dia englobables en su mayor parte en el uso
comercial y considerados igualmente usos lucrativos. La finalidad del
Reglamento de 1978 al prever reservas para usos comerciales (en parte
debida a que en aquel momento, previo a la implantacion generalizada de
grandes superficies periféricas, la tipologia de mercados municipales de
abastos aun mantenia su vigencia y existian galerias privadas de
alimentacion de pequefio tamafio que se implantaban en los nuevos
desarrollos) era lograr la existencia de servicios a la poblacion a nivel local,
evitando la creaciéon de tejidos monofuncionales; en la actualidad la
exigencia del RUCyL de aplicar indices de diversidad de uso viene a cubrir

esta misma finalidad.

Cabe recordar que en el momento de redactar el Plan Parcial no existia
ninguna gran superficie comercial en el sentido actual del término en la
provincia. El municipio de Santa Marta cuenta en 2010 (datos del Anuario
Econdmico 2011 de La Caixa) con 2 centros comerciales que suman
46.620 m2 de superficie de venta (54% de la capacidad del total de la
provincia de Salamanca), a los cuales puede afiadirse en términos de
servicio a la poblacion santamartina, por su inmediata proximidad, el
centro comercial Leclerc en Carbajosa (11.200 m2 adicionales). Ante este
cambio sustancial respecto al momento en que se redactan el Plan Parcial

(1977) y las Normas Subsidiarias (1987), en la Revisidon se ha optado por
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atribuir a estos suelos un caracter predominantemente residencial con
una adecuada dotacion comercial de caracter local. De este modo se
evitan las externalidades negativas que para la calidad de vida en la zona
se derivarian de la implantacion de una gran superficie comercial de la
magnitud posible de acuerdo con el planeamiento anterior, a causa del

trafico de automdviles que suelen generar estos establecimientos.

La nueva ordenacién propuesta establece como objetivo dar continuidad
al tejido residencial del entorno garantizando la existencia de comercio en
la escala local, con prevision de edificacion aislada de uso comercial y de
ubicacién de comercio en planta baja de edificios de vivienda colectiva
(correspondientes a un porcentaje del 20% al 30% de la edificabilidad
total del ambito). Ademas, remite al planeamiento de desarrollo la
obligacion de fijar sus propias reservas de dotaciones de caracter local
segun los estandares definidos por el RUCyL para el suelo urbano no
consolidado (categorizacion derivada del cambio de uso y el incremento
de densidad residencial), que por tanto incrementaran las definidas en su

dia para el Plan Parcial original.

2) Antecedentes relativos al procedimiento judicial, por orden cronolégico (en el

expediente obran reproducciones de la documentacion):

a)

b)

o)

Sentencia del procedimiento 1170-89 (emitida el 30/11/1992), declaracién
de nulidad del convenio suscrito por el Ayuntamiento de Santa Marta de
Tormes, el promotor de la Urbanizacién Valdelagua D. Mariano Rodriguez
Sanchez y el Presidente de la Comunidad de Propietarios de la misma, en
el que entre otras cuestiones se incluye la consideracion de que se ha
cumplido la cesion del 10% de aprovechamiento del Plan Parcial

originario.
Confirmacion de la sentencia por el Tribunal Supremo el 31/01/1996

Acuerdo de la Sala de lo Contencioso- Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn de 30/06/1998, relativo a la
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gjecucion de la sentencia, en el que la Sala acuerda que el Ayuntamiento
de Santa Marta de Tormes exija al promotor D. Mariano Rodriguez
Sanchez la cesion del 10% del aprovechamiento medio del sector en la

forma legalmente permitida.

Informe emitido por el Arquitecto Municipal a 22/11/2002 respecto a: 1)
nimero exacto de metros cuadrados que corresponden al 10% del
aprovechamiento medio correspondiente al Plan Parcial de Valdelagua, 1)
valoraciéon en euros por metro cuadrado que corresponde al citado

aprovechamiento.

Certificado del Secretario General del Ayuntamiento de Santa Marta de
Tormes sobre acuerdo de la Comisién Informativa de Economia vy
Hacienda del 14/04/2004, relativo al escrito presentado por D. Mariano
Rodriguez Sanchez, manifestando formalmente su ofrecimiento de pago
para hacer frente a la deuda contraida con el Ayuntamiento, en tramite de
ejecucion de sentencia dictada en el recurso 1170/89. El escrito sefiala que
el pago de la deuda se efectuara con la suma del abono de 7.163.010 €
mediante la transmision al Ayuntamiento de las fincas comprendidas en el
sector SUNC-12 y de la cuantia restante en metalico. Se establecen
condiciones adicionales a la transmisién de titularidad. El acuerdo de la
mencionada Comision Informativa es el de aceptar el ofrecimiento y dar

traslado de tal extremo a la Sala para recabar su conformidad.

Auto n° 107/04, de fecha 14/07/2004 de la Sala de lo Contencioso —
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn.
Estimacion de que el acuerdo del Pleno de Santa Marta de Tormes del 16
de abril de 2004 por el que se aprobo la propuesta de pago formulada
por D. Mariano Rodriguez esta dirigido a hacer efectivo el cumplimiento
del auto firme, de 30 de junio de 1998, dictado en ejecucién de la
sentencia firme de 30 de noviembre de 2002, si bien no se tendrd por

ejecutada dicha sentencia hasta que se realice el integro cumplimiento de
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las obligaciones contraidas en el referido convenio y se comunique a la

sala por el Ayuntamiento.

g) Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de Santa Marta de Tormes
dandose por enterada del auto 107/04 al 27/07/2004.
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Las reservas grafiadas de A a G mantienen su superficie y posicién original. La reserva H fue eliminada en las Normas Subsidiarias de 1987, como puede apreciarse en el refundido de 2000. La reserva | no alcanza las dimensiones
minimas para espacios libres del RUCyL, y ha sido objeto de modificaciones por las sucesivas obras en la carretera. La calificacion J como suelo terciario corresponde en realidad al antiguo depdsito de agua de la urbanizacion
Valdelagua, fuera de servicio desde hace afios y rodeado por vias publicas; su superficie lo hace inviable como parcela lucrativa y el Plan lo califica como espacio viario
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