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DI-MI MEMORIA INFORMATIVA

TITULO I. CARACTERISTICAS DEL AMBITO
Cap. 1.- Caracteristicas fisicas y territoriales.
11.- SITUACION.

El Sector de Suelo Urbano No Consolidado UNC-1A “Rofonda del Tormes Norte A", objeto del
presente Estudio de Detalle, estd situado en la zona Noreste del término municipal de Santa
Marta de Tormes, muy cerca del cauce del Rio Tormes a su paso por el nicleo urbano. Se
encuentra ubicado al Norte de la antigua Carretera Nacional 501 que unia Salamanca con
Madrid (después travesia y hoy avenida principal de Santa Marta de Tormes con cardcter
absolutamente urbano) y estd delimitado con absoluta precision en el Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU) de SANTA MARTA DE TORMES (Salamanca) que fue aprobado
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de Salamanca en fecha 22 de marzo de
2012 habiéndose publicado en el BOCyL el 12 de junio de 2012. Este Plan General ha sido
redactado por la empresa EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO S.L., habiendo
sido el director de los frabajos el Dr. Arquitecto D. José Maria Ezquiaga Dominguez.
Posteriormente a su aprobacién definitiva se han tramitado y aprobado algunas modificaciones
puntuales al PGOU que afectan al sector objeto del presente Estudio de Detalle, especialmente
y mds concretamente la 4.1 cuya aprobacion definitiva se produjo mediante la Orden FYM
207/2017, de 7 de marzo que fue publicada en el BOCyL de 29 de marzo de 2017.

El drea definida como Sector UNC-TA en el PGOU ocupa una superficie neta total segun dicho
Plan General de 1,8621 Ha, siendo la bruta de 2,6316 Ha ya que el sector incluye parte del
denominado Sistema General 7 (SG-7). Estd conformado por una parte de la parcela propiedad
de la empresa mercantil MIRAT 4 S.L. y otras zonas, una en el borde sur y otra en el limite noreste
del sector, que seguin la documentacién catastral son ya de titularidad publica, aunque luego lo
veremos con mayor detalle.

Queda fuera del sector, de acuerdo con la delimitacién del mismo contenida en el PGOU la
zona Norte de la parcela ocupado por unas anfiguas viviendas y unas naves de
almacenamiento hoy en desuso y que se clasifica en el PGOU como suelo urbano no
consolidado, sector UNC-1B.

El Sector objeto del presente Estudio de Detalle queda delimitado de la forma siguiente:

¢ Al Norte, con el sector de suelo urbano no consolidado UNC-1B.

e Al Este, con las naves industriales incluidas en el sector de suelo urbano no consolidado
UNC-1C.

e Al Sur con la antigua Carretera de Salamanca a Madrid, hoy Avda. de Madrid.

e Al Oeste con nave del concesionario de coches Peugeot y otras naves incluidas en el
sector de suelo urbano no consolidado UNC-1C.

El sector queda perfectamente definido en el plano de Clasificacién y de Calificacion de suelo
Urbanizable del Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Marta de Tormes (Salamanca)
como Suelo Urbano No Consolidado, sector UNC-1A.

En los planos de Informacidn del presente documento, nombrados con las iniciales | seguido del
nUmero que corresponda, queda definido graficamente el dmbito vy la situacion del Sector UNC-
1A objeto de la Ordenacién Detallada de este documento.

1.2.- TOPOGRAFIA.

Los terrenos objeto del Estudio de Detalle presentan una pendiente moderada en la prdctica
tfotalidad de la superficie del Sector con una media inferior al 2% de pendiente, tal y como se
refleja en el plano 1-3 en el que se incluye un levantamiento topogrdfico del sector llevado a
cabo por la empresa de topografia Calidad y Topografia S.L.. La pendiente del terreno natural
es variable y muy pequena, encontrdndose toda la superficie del sector entre las cotas 774,00 y
la 776,00.

1.3.- OTRAS CARACTERISTICAS NATURALES.

Teniendo en cuenta que los terrenos incluidos en el sector llevan clasificados como suelo urbano
desde hace mds de 30 anos, con uso industrial en las NN.SS. de 1987 y con uso predominante
residencial a partir de la aprobacién del PGOU y aungue no se ha llevado a cabo ninguna
actuaciéon hasta el dia de hoy mds que un uso provisional de ocio en forma de campos de
“paint-ball”, no existen elementos naturales a destacar dentro de la delimitacién el Sector.
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Segun estudio geotécnico de la parcela, y el Mapa Geoldgico y Minero de Castilla y Ledn (hoja
478) los materiales presentes en el drea de estudio se corresponden con materiales del Terciario
en general permeables.

Concretamente se trata de los siguientes.

- Gravas, arenas y limos. Se frata fundamentalmente de suelos arenosos emplazados en
terrazas bajas que pertenecen al Holoceno.

- Arcosas y gravas arcésicas. Pertenecientes al Oligoceno — Mioceno inferior.

La zona de estudio se localiza en el dngulo sur-occidental de la cuenca del Duero, en la
submeseta septentrional. La orografia representada en la hoja 478 es en general muy plana,
rompiéndose con el frazado del rio Tormes y de la ribera del arroyo de Requesenes.

La presencia del registro sedimentario mds moderno estd ligada fundamentalmente a la
actividad del rio Tormes en la elaboracién de su valle actual. Es por tanto y sobre todo en su
sistema de terrazas mds reciente donde estd representado ese intervalo de tiempo. Este proceso
de incision del rio es posible que se remonte al comienzo del Nedgeno. El Cuaternario quedaria
restringido a los aluvionamientos mds recientes, terrazas bajas y llanura actual. Otro tipo de
materiales tienen un desarrollo muy pobre, pues quedan restringidos a acumulaciones ligadas a
vertientes e inferfluvios.

El complejo sistema de terrazas del Tormes constituye en conjunto una de las unidades
litoestratigraficas mds importantes de la Hoja. En esencia son depdsitos con gravas, arenas y en
menor proporcién limos y arcillas, cuya base erosiva recorta el sustrato mds antiguo
(generalmente terciario) o bien algun nivel de terraza precedente.

Los niveles de terrazas mds altos estdn representados a ambos lados del rio Tormes. En la ribera
septentrional coronan un interfluvio de mesas alineadas hacia el noreste, mientras que en la
meridional dan lugar a un afloramiento friangular al sureste de Calvarrasa (El Encinar), que
constituye el vértice originario de todo el sistema. La correlacidén entre ambos grupos es
geomorfoldgica vy litoestratigrdfica.

Las terrazas mds antiguas son ricas en gravas arcésicas y matriz arcillosa blanco-verdosa. Sus
espesores oscilan enfre 2 y 8 m y estdn constituidos por un conjunto de cuerpos de base erosiva,
morfologia canalizada y naturaleza conglomerdtico-arenosa. Las gravas son clastosoportadas y
petrolégicamente estdn constituidas por clastos subredondeados de cuarzo y de cuarcita. La
matriz arenosa se encuentra formada por granos de cuarzo y feldespato redondeados o
subangulosos.

Las arenas, organizadas en cuerpos de morfologia canalizada, presentan una composicion
mineralégica dominada por el cuarzo, los feldespatos y los fragmentos de rocas igneas o
cuarcitas, son masivas o muestran estratificacion cruzada en surco o planar. La matriz arcillosa
estd compuesta por esmectita y, en menor proporcién, illita y caolinita.

Estos depdsitos arenosos se interpretan como consecuencia de la migracion de barras laterales
y diagonales segun un flujo dirigido, como el curso actual, hacia el oeste.

La Hoja de Salamanca se sitia en el dngulo suroccidental de la cuenca del Duero, en la
submeseta septentrional o de Castilla La Vieja, comprendiendo dos dominios geoldgicos: alpino
(cretécico- cenozoico) de la propia cuenca y hercinico de los materiales cdmbricos vy
precdmbricos que en este lugar constituyen su borde.

Estructuralmente, se encuentra en el Dominio de los Pliegues Verticales de la zona Centroibérica.
OROGENIA HERCINICA

La orogenia herciniana afecta a los materiales véndico-cdmbricos y ordovicicos con una

deformacién polifdsica acompanada de metamorfismo y  plutonismo. La primera fase
herciniana origina pliegues de direccidon NO-SE de plano axial subvertical con una esquistosidad
asociada que se observa en el cenfro de la Hoja. La segunda fase, asociada a una zona de
cizalla ductil, probablemente acompanada de un acortamiento en la vertical, origina pliegues
de plano axial subhorizontal con una esquistosidad (S1) asociada; esta esquistosidad es
generalizada al S de la Hoja y anula a la esquistosidad anterior (S2). La tercera fase es
responsable de la Sinforma de Arapiles (direccidon N120E), plano axial subvertical vy
esquistosidad S3 asociada de desigual desarrollo y que crenula a la esquistosidad anterior.
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OROGENIA ALPINA

Con posterioridad a las etapas principales de deformacién, se ha desarrollado una tectdnica
fragil, que a escala regional se resuelve en una serie de fracturas con direccidén NNE-SSW y NE-
SW de importante componente de movimiento horizontal, las cuales se habrian reactivado
como normales en el Mesozoico y Cenozoico.

Esta fracturacion posterior ha tenido importantes rejuegos mesozoicos y alpinos, como lo ponen
de manifiesto las milonitizaciones y brechificaciones, que afectan a los diques de cuarzo y a la
variedad de estrias y lineaciones que se encuentran en las zonas de falla.

Aparecen "“kink bands” afectando a las esquistosidades S1 y S2. Su plano axial tiene como
orientaciéon mds frecuente N30-40E, y buzamiento subvertical.

Sobre el registro cenozoico no se manifiestan las fallas senaladas, pero si indicios indirectos de su
actividad, tales como lineamientos y algin otro tipo de anomalias geogrdficas o geoldgicas

Por lo que se refiere a la hidrologia, la zona de estudio pertenece a la subcuenca del rio Tormes,
uno de los principales afluentes del rio Duero. El rio Tormes discurre a unos 250 m de la zona a
ordenar, si bien, no se verd afectado de forma directa por el desarrollo del proyecto. Mds cerca
del sector, como a unos 70 metros discurre el Arroyo de Requesenes en su tframo final antes de
desembocar en el Tormes.

En lo que hace referencia a la vegetacion, la fauna y el paisaje, hay que decir que la zona del
entorno por su condicién de parcelas de uso terciario e industrial fundamentalmente, casi
totalmente urbanizado no tiene interés como entorno natural.

La nueva urbanizacién en ningun caso puede suponer un deterioro del MEDIO NATURAL vy sin
embargo si que contribuye a la mejora de las condiciones urbanas, implantando los nuevos
servicios urbanisticos establecidos y regulados por la legislacién urbanistica.

La ordenacién detallada viene condicionada por el viario y el sistema general recogidos en el
PGOU para el sector y que tienen cardcter vinculante.

1.4.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD EN EL SECTOR.
1.4.1.- Superficie fisica del Sector.

Como se ha indicado anteriormente el drea definida como Sector UNC-1A en el PGOU ocupa
una superficie segin dicho PGOU de 26.316,00 m2, aungque segun la medicién topogrdfica,
dicha superficie es de 26.016,05 m2.

INFORMACION CATASTRAL

Consultado el Catastro, resulta que el sector estd conformado por una parte de la finca con
referencia catastral 7071001TL7377S0001YY y otra zona de suelo publico segun dicho organismo,
aunque la sociedad mercantil propietaria sostiene que toda la superficie del sector es de su
propiedad, habiendo iniciado un expediente ante el Catastro para que asi se lo reconozcan.

En tanto se aclara el asunto de la titularidad de los terrenos y teniendo en cuenta que buena
parte de la zona en litigio estaria destinada a Sistema General Viario (SG-7) tomaremos como
cierta la delimitaciéon catastral a los efectos de la redaccién del presente Estudio de Detalle.

En relacién con la finca incluida en el sector de titularidad privada, que se cifie a una parte de
la catastral hemos obtenido los siguientes datos:

SUPERFICIE REFERENCIA
PROPIETARIO PARCELA DENOMINACION CATASTRAL CATASTRO CATASTRAL
MIRAT 4 SL PARCELA 01 CRTRA. MADRID 19 32.601,00 mz 7071001TL7377S0001YY
TOTAL 32.601 m?

Ahora bien, hay que resenar que la parte de superficie de esta parcela que forma parte del
sector UNC-TA es de 24.275,13 m2.
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INFORMACION REGISTRAL

Se ha dispuesto de la informacidn que obra en el Registro de la Propiedad a pesar de ser toda la
superficie con derechos de aprovechamiento del sector propiedad de una Unica mercantil. Se
han obtenido los siguientes datos:

SUPERFICIE
PROPIETARIO PARCELA LOCALIZACION REGISTRO N° FINCA REGISTRAL
MIRAT 4 SL PARCELA 01 CRTRA. MADRID 19 42.821,82 m? 5.751
TOTAL 42.821,82 m?

De la finca registral Unica propiedad de MIRAT 4 S.L., sélo una parte forma parte del sector que
tal y como se ha indicado anteriormente tiene una superficie de 24.275,13 m2.

Se ha llevado a cabo una medicidn topogrdfica del Sector por parte de la empresa
especializada Calidad Y Topografia S.L., quedando las superficies de las fincas tal y como se
indica a continuacién:

PROPIETARIO PARCELA SUPERFICIE TOPOGRAFICO
MIRAT 4 S.L. PARCELA 01 2427513 m?
SUELO PUBLICO PARCELA 02 1.740,92

TOTAL 26.016,05 m?
SUPERFICIE SECTOR 26.016,05 m?

En plano I-5 “Estructura de la propiedad” del presente documento se detallan las parcelas

UNC-1-C J——

Para llevar a cabo la actuacién urbanistica del sector UNC-1A y con cardcter previo o
simultdneamente a la redaccidon del proyecto de Actuacion con las determinaciones completas
sobre Reparcelacion y Urbanizacion habrd que llevar a cabo una segregacién de la parte de la
finca incluida en el sector, en los términos indicados anteriormente.

Como se puede apreciar la diferencia entre lo sefalado en el PGOU y lo medido en la realidad
es escasa, por lo que tomaremos las superficies obtenidas en el levantamiento topogrdfico
llevado a cabo.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES 15



estudio de oetalle del sertor unc-ia del ©gouv sonta MOorta.

1.4.2.- Relacién final de propiedades y porcentajes en el Sector.

Con todo lo anterior, y a efectos de la presente ordenacién detallada, la relacion final de

propiedades con derecho a aprovechamiento lucrativo en el Sector y sus porcentajes queda
de la siguiente manera:

SUPERFICIE COEFICIENTE
PROPIETARIO PARCELA TOPOGRAFICO PROPIEDAD
MIRAT 4S.L. PARCELA 01 2427513 m? 100,00%
TOTAL

2427513 m? 100,00%

Llegados a este punto hay que senalar que de los 24.275,13 m? de fitularidad privada que
forman parte del sector, hay una parte que, de acuerdo con el PGOU de Santa Marta de

Tormes se destina a sistemas generales, concretamente al Sistema General 7 (Nuevo puente a
Salamancal). Dicha superficie es de 5.895,48 m2.
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RELACION PARCELA CON DERECHOS EDIFICATORIOS, SISTEMA GENERAL Y PARCELA DE
TITULARIDAD PUBLICA

El resto de terrenos destinados al SG-7, hasta un fotal de 7.188,25 m?, que se incluyen en el sector
ya son de fitularidad publica de acuerdo a la cartografia catastral, existiendo ademds otros
412,15 m? de superficie de suelo puUblico que forma parte del sector y que se destinard a servicios
urbanos de titularidad publica por lo que no se les asigna aprovechamiento de acuerdo con lo
dispuesto en el RUCYL

1.5.- DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES.

La proximidad del casco urbano posibilita que todos los servicios urbanisticos bdsicos (agua,

alcantarillado, energia eléctrica, red de telefonia y demds redes de servicios) estén presentes en
las inmediaciones del Sector.
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La zona del sector UNC-1A, se encuentra ubicada junto a las zonas comerciales del municipio en
su zona Este, teniendo actualmente un grado de urbanizacién completo en los bordes del
sector, en los que cuenta con alumbrado publico, encintado de aceras, conexidon a la red de
distribucién de agua, a la red de desagle, gas y energia eléctrica, todos ellos en buen estado y
con una antigledad no muy grande.

Los puntos de enganche de los diferentes servicios a sus redes generales los determinard la
empresa suministradora en cada caso y serdn tenidos en cuenta para la elaboracidén del
Proyecto de Urbanizacion.

Hay que hacer mencion especial a la conexidn viaria del sector con las calles existentes en la
Urb. La Fontana a tfravés de terrenos exteriores al sector y que el Ayuntamiento estd en trdmites
de obtencidon con los titulares de las naves existentes que resulten afectados.

1.6.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS.

Recogidos en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn vigente, con las modificaciones introducidas a lo largo del tiempo, y con especial menciéon
a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia de
urbanismo y al Decreto 6/2016 de 3 de marzo por el que se modifica el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptacion a la Ley 7/2014 antes mencionada, por ser las
mds recientes.

Cap. 2.- Usos de Suelo existentes.
2.1.- OTROS USOS DEL SUELO EXISTENTES.

Todo el dmbito del Sector se encuentra al dia de hoy sin uso alguno, habiendo sido el Ultimo,
como sefaldbamos anteriormente el de campos de “paint-ball”.
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TITULO II. DETERMINACIONES VIGENTES

Cap. 1.- Planeamiento Urbanistico y Territorial.

1.1.- LEGISLACION GENERAL APLICABLE

Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, de cardcter estatal.

Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus diferentes modificaciones.
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus diferentes modificaciones.

Ley de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad,
coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo de Castilla y Ledn.

1.2.-DETERMINACIONES RELEVANTES DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
APLICABLES EN EL SECTOR.

1.2.1.- Del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Santa Marta de Tormes:

Con independencia de las previstas en la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y en los
Reglamentos que la desarrollan, los determinantes o pardmetros urbanisticos fundamentales a
tener en cuenta, el PGOU de SANTA MARTA DE TORMES (Salamanca) tiene por objeto (entre
ofros) establecer la ordenaciéon urbanistica de todo el término municipal e indica los
insfrumentos de planeamiento para su desarrollo y el establecimiento de la correspondiente
ordenacioén.

El PGOU establece para este Sector la calificacion de Suelo Urbano No Consolidado siendo el
instrumento de ordenacién el de Estudio de Detalle.

La denominacion establecida en el PGOU de SANTA MARTA DE TORMES es la de SECTOR UNC-1A
“Rotonda del Tormes Norte A”.

Las determinaciones generales o pardmetros urbanisticos fundamentales a tener en cuenta en
el desarrollo de este Estudio de Detalle, son los que al mismo hacen referencia en el Plan
General en el apartado correspondiente a la ordenacidén general en suelo Urbano no
consolidado y que se recogen a contfinuacion:

SECTOR UNC-1A “Rotonda del Tormes Norte A”

Superficie Neta: 1,8621 Ha

Superficie Bruta: 2.6316 Ha

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano No Consolidado
Uso predominante: Residencial

Tipo Predominante: Colectiva

Usos compatibles: Terciario comercial en establecimientos minoristas en planta baja de edificios
colectivos (obligatorio al menos el 30% de la superficie de cada planta baja). Terciario
comercial en edificio exclusivo (mdximo 25% de la edificabilidad total del sector y con superficie
construida <2.000 m? por actuacion comercial). Equipamiento en cualquier situacion.

Usos prohibidos: Resto.

Tipologia: Libre

Altura maxima: PB+3. (13 m) SegUn condiciones del PGOU
Uso sobre altura maxima: Permitido segun condiciones PGOU.
Densidad maxima de edificacién: 5.000 m?/Ha.

Edificabilidad mdaxima total: 9.311 m?

Densidad méxima de poblacién: 42 viviendas/Ha

NUmero maximo de viviendas: 78 viviendas

Densidad minima de poblacién: 20 viviendas /Ha

Instrumento de ordenacion: Estudio de Detalle

Instrumento de gestion: Proyecto de Actuacion
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indice de variedad de uso: 10%

indice de variedad tipolégica: 0%. Segin determinaciones de la ficha del sector.
indice de integracién social: 30%

Plazo para establecer la ordenacién detallada: 8 afos desde Ap. Def. del PGOU

Objetivos y observaciones: Completar la frama urbana, incluyendo la prevision del nuevo
puente a Salamanca, asegurando la continuidad de las calles de la urbanizacién de La Fontana
y la ubicacién de las reservas dotacionales legalmente exigibles. Se asigna al sector la
obtencién del suelo de sistema general que se representa, siendo la urbanizacién a cargo de la
administracién titular de dicha infraestructura.

Se establecen en el PGOU normas para los proyectos de urbanizaciéon. El Estudio de Detalle
establece sus determinaciones de manera que el proyecto de urbanizacidn permita su
cumplimiento sin que existan contradicciones.

Igualmente se establece en el PGOU la documentacién a aportar con el Estudio de Detalle
ademds de la sehalada en el RUCYL.

A continuacién se adjunta la ficha contenida en el PGOU relativa al sector UNC-1A con las
modificaciones introducidas en ella por la Modificacién Puntual del Plan General 4.1:

NOMBRE Fotonda del Tormes- Norte-A CODIGD UNG-1-A
CLASE DE SUELO Urbano no consolidado FIGURA DE PLANEAMIENTO  ESTUDIO DE DETALLE
HOJA PLANO 58v9

DETERMINACIONES DE ORDENACION

GENERAL

A) SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA {Has) 1,8621
SUPERFICIE BRUTA {Has) 26318
B) USOD
US0 PREDOMINANTE TIPC PREDOMINANTE US0S3 COMPATIBLES US0S PROHIBIDDS
Residencial Colectiva Ver objetivos y observaciones Resto
C) PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA B afios
D) DENSIDAD
Dens edificatoria (m2/Ha) 5000 Edificabilidad max. total im2c) 931
Dens. residencial (viviHa) 42 Numero maximo de viviendas 78

F) OBJETIVOS Y OBSERVACIONES

Completar la trama urbana, incleyendo la previsidn del nuevo puente a Salamanca, asegurando la continuidad de las calles de la urbanizacion de La Fontana y
la ubicacion de las reservas dotacionales legalmente exigibles. Se azigna al secior la obiencion del zuelo de sistema general que se reprezenta, ziendo la
urbamizacion a cargo de la administracion titular de dicha infraestructura.

IUsos compatibles: terciaric comercial en establecimientos minoristas en plania baja de edificios colectives (okligatorio al menos el 30% de la superficie de
cada planta baja), terciario comercial en edificio exclusive (maximo 25% de la edificabilidad total del sector y con superficie construida <2000 m2 por actuacién
comercial) y equipamiento en cualguier situacidn. La altura maxima de la edificacion serd de PB+3

La presente ficha debe lzetse junto con la de Condicionss Comunes a loz Sectores de Suelo Urbano no Consalidado y Suelo Urbanizable
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1.2.2.- De la Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

De acuerdo con lo especificado en el Articulo 137 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn (en adelante RUCYL), y al tratarse el drea en estudio de un sector de suelo urbano no
consolidado sin ordenacién detallada, el presente Estudio de Detalle pretende establecer las
determinaciones de ordenacion detallada.

En consecuencia, las determinaciones que debe contener, son las definidas en el articulo 140
del RUCYL vy, en definitiva, al tratarse Santa Marta de Tormes de un Municipio con Plan General
de Ordenacién Urbana adaptado a la LUCYL y al RUCYL, se aplica el régimen previsto para el
suelo urbano no consolidado.

En este senfido, al presente Estudio de Detalle le afecta el Art. 36 de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn en su apartado 1, 3°, por lo que el Estudio de Detalle no podrd tener
determinaciones de las que resulte una densidad superior a 50 viviendas o 7.500 m? por
hectdrea al tratarse Santa Marta de Tormes de un municipio con poblacién inferior a 20.000
habitantes, sin embargo por estar recogidas en el PGOU de Santa Marta de Tormes unas
condiciones mds restrictivas serdn estas las que hay que aplicar.

Por ofra parte habrdn de tenerse en cuenta los articulos 86 y siguientes del RUCyL por lo que la
edificabilidad mdxima en usos privados no podrd superar los 7.500 m? por hectdrea, el nimero
mdximo y minimo de viviendas edificables que deben situarse entre 20 y 50 viviendas por
hectdrea y la obligacién de reservar entre un 30 y un 80% de la edificabilidad residencial total
para viviendas de proteccidon publica; se reservard el 30% establecido en la ficha de
condiciones generales para los sectores de suelo urbanizable y urbano no consolidado del
PGOU..

Por lo tanto, las determinaciones serdn las del articulo 101, en base al cual, la ordenacion
detallada comprenderd al menos las siguientes determinaciones:

1.2.2.1.- Cadlificacién urbanistica.

Esta debe hacerse respetando las reglas y criterios establecidos en el art. 94 del Reglamento,
con las especialidades senaladas en el articulo 103, de acuerdo con lo cual, la edificabilidad se
expresara en metros cuadrados edificables, con independencia del uso previsto.

Ademds, por una parte, el aprovechamiento del subsuelo no excederd del 20 por ciento del
permitido sobre rasante, salvo para uso de aparcamiento e instalaciones y por otra parte en las
nuevas construcciones se procurard la correcta orientacion para beneficiarse de factores
naturales como les efectos del soleamiento y del régimen de vientos.

De acuerdo con el Articulo 87 del Reglamento, y por tratarse de un sector de suelo Urbanizable
con uso predominante residencial, se deberd reservar para viviendas con algun régimen de
Proteccién publica un minimo del 30 por ciento de la edificabilidad residencial total del Sector
con un mdximo del 80 por ciento del mismo. En nuestro caso y debido a las especificaciones del
Plan General de Santa Marta de Tormes para el suelo urbano no consolidado ese porcentaje
serd del 30% como minimo.

1.2.2.2.- Reservas de suelo para los servicios urbanos del Sector.

Todas las parcelas quedaran dotadas de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, gas natural, previsién para el
acceso a las telecomunicaciones y pavimentacion hasta el limite de las parcelas.

De estas infraestructuras, se recogen unos esquemas y predimensionamiento en el presente
Estudio de Detalle, concretamente en los planos identificados que van del E-01 al E-8, quedando
pendiente su trazado y dimensionamiento definitivo que serdn recogidos en el correspondiente
proyecto de urbanizacién.

Los trazados de los distintos servicios urbanos exigibles se han efectuado teniendo en cuenta lo
que establece el PGOU y que habrdn de desarrollarse y tenerse en cuenta en los futuros
proyectos de urbanizacion.

Se establecen las condiciones minimas exigibles a cada una de las distintas redes de servicios,
gue se completaran con las instrucciones especificas u otras mds restrictivas que aprobase el
ayuntamiento de Santa Marta de Tormes durante el periodo de vigencia del Plan.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES 20



estudio de oetalle del sertor unc-ia del ©gouv sonta MOorta.

a) Red viaria: Los trazados en planta y alzado se adaptaran a los definidos graficamente en los
planos del Estudio de Detalle, admitiéndose como Unicas modificaciones las que resulten
necesarias por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

Para el disefo del viario se ha tenido en cuenta lo dispuesto en la modificacién puntual 4.1 del
PGOU de Santa Marta de Tormes, asi como lo contenido en el Titulo IV de la Normativa
Urbanistica del Plan General sobre Condiciones Generales de Urbanizacién, especialmente en
los articulos 126 y ss.

Para el dimensionamiento del firme se tendrd en cuenta las recomendaciones para el proyecto
de firmes y pavimentos de la Junta de Castilla y Ledn de 2004, basado en la instruccion 6.1y 2-IC
de la Direccidon General de Carreteras sobre secciones de firme, en funcidén de los trdficos
previsibles, o cualquier ofra normativa similar que sea de uso habitual.

Toda la red viaria deberd adaptarse al Reglamento de Accesibilidad Integral de la Junta de
Castilla 'y Ledn.

b) Distribucion de agua: De acuerdo con las conversaciones mantenidas con la empresa
responsable del servicio en Santa Marta, Aqualia, establecen dos puntos de conexién y mallado
a la red general existente, uno en la Carretera de Madrid y ofro mds en la zona de la calle
Coimbra, en la urbanizacién Fontana, a partir de los cuales se deberd proyectar un sistema de
distribucién ala red.

Para la red interior deberd dimensionarse una red mallada, siendo las condiciones de cdlculo de
la red las siguientes:

- Dotacién minima diaria de agua potable: 350 It/habitante.
- La velocidad de cdiculo se establece entre 0.5y 1.5 m/sg.

- Se instalaran bocas contra incendios conectados a la red de agua potable a distancias no
superiores a los 200 m.

Se estudiara el caudal de riego necesario para el sector, y en caso de ser suficientemente
representativo, se proyectara una red independiente de la del agua potable, ya sea en todo el
sector o Unicamente en los puntos de mayor consumo.

Se dispondrdn bocas de riego para el riego de calles y jardines publicos.

En el caso de estimar necesaria una red de riego independiente, esta se abastecerd a partir de
sondeos especificos, o bien de balsas de retencidon que almacenen agua de lluvia.

c) Alcantarillado: Las condiciones de cdiculo de la red de alcantarillado serdn las siguientes:
- La red serd del tipo de red separativa.

- La red de aguas negras se conectara al emisario general de Santa Marta de Tormes, o bien a
cualquier ramal de la red existente que ya esté conectado al mismo, comprobando la
capacidad del mismo.

- La red de aguas pluviales deberd conectarse a la red de alcantarillado de pluviales existente,
comprobando la capacidad de la misma.

El cdlculo de los caudales de la red realizara para un periodo de retorno minimo de 10 aios.

Previamente al vertido la red de aguas pluviales de cada sector se podrd contar con una balsa
de laminacién que almacene el agua de lluvia para permitir su reutilizacion con agua de riego.
Se permitird la instalacion de esta balsa de laminacidn en los espacios libres del sector,
garantizando siempre su integracién en los mismos.

- Las pendientes minimas en todos los casos, se intentara que superen el 1%, y que las
velocidades de circulacion no sean inferiores a 0,50 m/seg.

- Se dispondrdn pozos de registro a distancias no superiores a 50 m., y en la cabecera de todos
los ramales de aguas negras se instalara un pozo de limpia.

d) Energia eléctrica: Las redes, elementos y equipos de distribucion de energia eléctrica, centros
de fransformacién y acometidas se ajustaran a las disposiciones vigentes en la materia, y a las
normas de la Compania Suministradora, quedando, en todos los casos, subterrdneas las redes
ya sean de alta o baja tensién.

e) Alumbrado puUblico: Las vias publicas deberdn contar con una red de alumbrado publico que
proporcione un nivel de iluminacién ajustado al Reglamento correspondiente en funcién del tipo
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de vial, con una uniformidad media superior a 0,40. Estas redes deberdn tener en cuenta criterios
de eficiencia energética en cuanto al minimo consumo eléctrico, asi como luminarias de
reducida contaminacion luminica hacia el exterior.

Las canalizaciones de suministro eléctrico al sistema de alumbrado deberdn ser subterrdneas,
con una red adaptada al Reglamente electrotécnico de baja tension.

f) Red de gas: Previomente a la redaccién del Proyecto de Urbanizacion se establecerd
contacto con la compania Gas Castilla y Ledn S.A., que definird la red de suministro al sector, asi
como las necesidades para el resto del municipio. En caso de que la compania no estimase
necesaria una red de suministro, se adjuntara en el Proyecto un certificado de la compania que
asi lo indique.

g) Canadlizaciones telefénicas: Las canalizaciones telefénicas se adaptaran a  las
recomendaciones que senale la compania suministradora, siendo en todo caso subterrdneas en
los nuevos desarrollos.

h) Candlizaciones de telecomunicaciones: Se preverd en todo caso una red subterrdnea de
telecomunicaciones independiente de la de telefonia, realizada con criterios y materiales
similares a la anterior. En el caso de que esta red fuese operada por alguna compania de
telecomunicaciones autorizada, la red podrd ser adaptada a los criterios técnicos de la misma.

i) Tratamiento de los espacios libres: En las zonas ajardinadas de superficie mayor a 500 m? se
dispondrd de un sistema de riego por aspersores o difusores que faciliten su mantenimiento.

Cada Proyecto de Urbanizacion deberd contar con un anejo de Jardineria que indique las
especies vegetales previstas, incluyendo siempre un indice de variedad que evite la plantacién
de un elevado volumen de plantaciones con consumos de agua elevados.

La jardineria deberd incluir los elementos de mobiliario urbano que sean necesarios para el
disfrute de los espacios libres, asi como espacios integrados destinados a juegos infantiles, de
recreo y zonas de uso deportivo.

1.2.2.3.- Reservas de suelo para las vias publicas del Sector.

El articulo 104 del RUCYL, establece que debe preverse una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados edificables en el uso predominante, al menos la mitad de uso publico.

La justificacién de estas reservas, teniendo en cuenta el articulo citado, queda reflejada en la
Memoria Vinculante.

1.2.2.4.- Reservas de suelo para los espacios libres publicos del Sector.

Al tratarse el sector objeto del Estudio de Detalle de un suelo urbano no consolidado, habrd que
prever 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables construibles
del sector.

Teniendo en cuenta que la superficie construible del sector es de 9.207,83 m?, la superficie
minima para espacios libres habrd de ser mayor de 1.381,17 m? que es el 15% de la superficie
construible del Sector.

1.2.2.5.- Reservas de suelo para los equipamientos publicos del Sector

De acuerdo con el ya citado articulo 106, y por tratarse de suelo urbano no consolidado, habrd
que prever al menos 10 mefros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles
del sector, lo que implica un minimo de 920,78 m2 metros cuadrados.

1.2.2.6.- Determinacién del aprovechamiento medio.

El Plan debe determinar el aprovechamiento medio dividiendo el aprovechamiento del sector
por su superficie, conforme a las reglas establecidas en el articulo 107.

1.2.2.7.- Division de los sectores en dos 0 mds Gmbitos de gestidon urbanistica integrada

El articulo 108 del RUCYL, recoge la posibilidad de division de los sectores en dos o mds dmbitos
de gestion urbanistica integrada, denominados unidades de actuacion, entendiéndose de lo
confrario que constituyen una Unica unidad. Las unidades deben respetar las reglas sefaladas
en el articulo 108.

Dadas las caracteristicas del sector objeto del Estudio de Detalle, se establece una Unica unidad
de actuacion, para la cual el Estudio de Detalle propone "a modo indicativo” el sistema de
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concierto, al tratarse de propietario Unico, pero es el correspondiente Proyecto de Actuacion el
documento que definird el sistema definitivo.

1.3.- REPERCUSION DE LA NORMATIVA Y EL PLANEAMIENTO SECTORIALES Y DE LAS ACTUACIONES
PARA SU DESARROLLO, EJECUTADAS, EN EJECUCION O PROGRAMADAS.

Partiendo de las pautas marcadas por el Plan General de Ordenacién Urbana, se proyecta la
red viaria interior del Sector en conexidn con el viario existente y dando continuidad a las
circulaciones interiores.

En los planos de proyecto denominados "Red viaria" se observa lo anteriormente expuesto.

En lo que se refiere alas calles del sector hay que senalar que en el sector, tfenemos un total de 4
fipos, segun la ubicacién de los aparcamientos, aunque la tipologia de la calle es igual en todos
los casos. Como norma general se adoptado un carril para tréfico rodado de 6,00 metros de
anchura, una franja para el aparcamiento en bateria de 4,50 metros de ancho, de 2,25 m para
el caso de aparcamiento en linea y aceras de 3,00 metros, con una seccion total de entre 12y
21,00 metros.

Las alineaciones de toda la red viaria, se definen en el plano correspondiente del Estudio de
Detalle.

Asi mismo, hay que senalar que toda la red viaria se adapta al Decreto 217/2001, de 31 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento sobre Accesibilidad y Supresidn de Barreras de
Castilla y Ledn.

A tal efecto, el itinerario peatonal se ajusta a dicha Normativa. Para resolver los desniveles de
bordillos en los cruces se emplearan los vados del Anexo IV del Reglamento de Accesibilidad y
Supresién de Barreras, que se especificaran en el proyecto de urbanizacién.

Se reservan 3 plazas de aparcamiento en terrenos de dominio y uso publico para vehiculos
ligeros que fransporten o conduzcan personas en situacién de discapacidad, con las
dimensiones y caracteristicas fijadas en el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras,
cumpliendo con la dotacion minima.

1.4.- GRADO DE DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

El Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Santa Marta de Tormes (Salamanca) fue
aprobado definitivamente excepto SUNC-12, por la Comisidén Territorial de Urbanismo de
Salamanca en fecha 22 de marzo de 2012 y con fecha de publicacién en el BOCYL el 12 de
junio de 2012.

Este Plan General ha sido redactado por la empresa Ezquiaga, Arquitectura, Sociedad y
Territorio, S.L., habiendo sido el director de los trabajos el Arquitecto D. José Maria Ezquiaga,
Doctor arquitecto. También son de aplicacién las Modificaciones puntuales aprobadas
definitivamente.

En relacion a este sector se redactd por iniciativa de los propietarios la Modificaciéon Puntual n°
4.1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Marta de Tormes que fue aprobada
definitivamente por la Orden FYM 207/2017 de 7 de marzo, publicada en el BOCyL de 29 de
marzo de 2017.

Desde su aprobacién no se ha desarrollado ningdn instrumento de ordenacién detallada sobre
el sector que nos ocupa.

1.5.- ELEMENTOS QUE DEBEN CONSERVARSE, PROTEGERSE O RECUPERARSE POR SUS
VALORES NATURALES O CULTURALES PRESENTES O PASADOS.

No existe en el sector ningin elemento a conservar, proteger o recuperar por sus valores
naturales o culturales.

Santa Marta de Tormes, Octubre de 2017

Fdo. Lorenzo Munoz Vicente
ARQUITECTO
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DN-MV MEMORIA VINCULANTE

TITULO I. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
Cap. 1.- Conveniencia y oportunidad del Estudio de Detalle.

De la informacién urbanistica se han deducido los condicionantes fisicos del Sector:
delimitacién, construcciones existentes, topografia, condicionantes del Plan General de
Ordenaciéon Urbana, condicionantes de la Ley de Urbanismo y Reglamento de Castilla y Ledn,
etc.

El objetivo principal de la actuacion es completar la trama urbana, incluyendo la prevision del
nuevo puente a Salamanca, asegurando la continuidad de las calles de la urbanizacién de La
Fontana y la ubicacion de las reservas dotacionales legalmente exigibles..

Dicho objetivo se pretende conseguir de acuerdo al Plan General de Ordenacién Urbana de
Santa Marta de Tormes y concretamente a la Modificacion Puntual 4.1 del mismo que se refiere
al Sector UNC-1A, urbano no consolidado sin ordenacion detallada.

En los articulos 101 y siguientes del RUCYL se fijan, en concreto, todas las determinaciones de
ordenacion detallada previstas en el, mediante los correspondientes documentos establecidos
en los articulos 142, 136.1 y 136.2 del Reglamento.

Aparte de estos condicionantes, deberdn cumplirse los generales especificados en el PGOU de
Santa Marta de Tormes para el Suelo Urbano no consolidado y la Normativa General de las
citadas Normas.

TITULO II. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION
Cap. 1.- Objetivos del Estudio de Detalle. Criterios de Ordenacién.

La redaccién del presente Estudio de Detalle responde fundamentalmente a la consecucién de
los siguientes

Objetivos:

- Cumplir con la exigencia legal, denfro del plazo establecido en el PGOU, de redactar
para su aprobacion el instrumento de planeamiento de desarrollo, Estudio de Detalle,
para establecer las determinaciones de ordenacién detallada en el sector de suelo
urbano no consolidado sin ordenacién detallada que nos ocupa.

- Definir la ordenacién pormenorizada del mismo estableciendo las zonas y concretando el
aprovechamiento del sector en los diferentes usos permitidos, regulando los pardmetros
de implantacién de usos y condiciones de las mismas en cada zona.

- Se pretende distribuir la edificacién de manera coherente con las indicaciones de la
modificacion puntual 4.1 y con las expectativas de los usuarios de un sector de uso
predominantemente residencial con compatibilidad de usos terciarios, respetando las
indicaciones vinculantes recogidas en el propio PGOU.

- Integracién del sector en la tframa urbana existente con la propuesta en el presente Plan.

- Favorecer la integracion social mediante la ubicacién adecuada de viviendas protegidas
uniformemente distribuidas en la frama urbana residencial.

- Creacién de nuevos ftipos de edificacién residencial en la zona, incorporando y
organizando las zonas de equipamientos, dotaciones y espacios libres y racionalizando y
reduciendo los desplazamientos interiores.

- Determinar las cesiones de dotaciones y espacios libres publicos para cubrir las reservas
establecidas en la legislacién urbanistica.

- Definir el trazado y caracteristicas bdsicas de las redes de servicios tanto municipales
(abastecimiento, saneamiento y alumbrado publico) como no municipales (eléctrica y
telefénica).

- Estimar los costes inherentes al desarrollo urbanistico para su posterior equidistribucién a
través del proyecto de actuacién.

- Ajustar las determinaciones contenidas en el planeamiento general a lo preceptuado en
la normativa urbanistica vigente RUCYL.

- Incentivar el ahorro energético y de los recursos naturales.

Con el fin de conseguir los objetivos mencionados, la ordenacién se plantea bajo los siguientes

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES 25



estudio de oetalle del sertor unc-ia del ©gouv sonta MOorta.

Criterios:

Partiendo de la distribuciéon del viario establecida en la ficha del Plan General, buscar una
ordenacién atractiva, concentrando los usos no residenciales a la gran avenida urbana
que es hoy la antigua carretera de Madrid tal y como senalaba el informe acustico
redactado por la empresa EUROCONTROL con motivo de la MP. 4.1 del PGOU.

El trazado de las vias rodadas del sector, se basa necesariamente en disenar una trama
continua que facilita un acceso fluido a las distintas parcelas y usos que se establecen en
el sector y que permite dotar a la zona Oeste de la urbanizacion La Fontana de una salida
proxima sin necesidad de ir hasta el puente Juan Carlos .

Se pretende integrar la morfologia urbana proyectada en el entorno, ajustando las lineas
generadoras de la ordenacién a la topografia existente en el terreno, minimizando los
movimientos de tierras y consiguiendo un menor impacto en el entorno.

Creacién de espacios dotacionales adecuados de manera que se integren
adecuadamente con el uso predominante residencial del sector y sirvan como zonas
publicas. En ese sentido, y con cardcter provisional se prevé el ajardinamiento provisional
del terreno destinado a SG-7 que se entregard al Ayuntamiento de Santa Marta de
Tormes para mejorar la imagen de la zona hasta tantfo se ejecute el mencionado SG-7.

TITULO 1Il. ORDENACION GENERAL

Cap. 1.- Justificacion del cumplimiento de las Determinaciones de Ordenacién General.

1.1.- Justificacién de que los objetivos y propuestas de ordenacion respetan las determinaciones
de ordenacién general establecidas en el Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Marta
de Tormes (Salamanca) asi como los objetivos, criterios y demds condiciones que les sehalen
ofros instrumentos con cardcter vinculante.

Las determinaciones generales o pardmetros urbanisticos fundamentales a tener en cuenta en
el desarrollo de este Estudio de Detalle, son los que al mismo hacen referencia en el Plan
General en el apartado correspondiente a la ordenacidon general en suelo Urbano no
consolidado y que se recogen a continuacion:

SECTOR UNC-1A “Rotonda del Tormes Norte A”

Superficie Neta: 1,8621 Ha
Superficie Bruta: 2.6316 Ha

Clasificacion del suelo: Suelo Urbano No Consolidado

Uso predominante: Residencial

Tipo Predominante: Colectiva

Usos compatibles: Terciario comercial en establecimientos minoristas en planta baja de edificios
colectivos (obligatorio al menos el 30% de la superficie de cada planta baja). Terciario
comercial en edificio exclusivo (mdximo 25% de la edificabilidad total del sector y con superficie
construida <2.000 m? por actuacion comercial). Equipamiento en cualquier situacion.

Usos prohibidos: Resto.

Tipologia: Libre

Altura méxima: PB+3. (13 m) Segun condiciones del PGOU

Uso sobre altura maxima: Permitido segun condiciones PGOU.

Densidad maxima de edificacién: 5.000 m2/Ha.

Edificabilidad maxima total: 9.311 m2

Densidad méxima de poblacién: 42 viviendas/Ha

NUmero mdximo de viviendas: 78 viviendas

Densidad minima de poblacién: 20 viviendas /Ha

Instrumento de ordenacién: Estudio de Detalle

Instrumento de gestion: Proyecto de Actuacion
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indice de variedad de uso: 10%

indice de variedad tipolégica: 0%. Segin determinaciones de la ficha del sector.
indice de integracién social: 30%

Plazo para establecer la ordenacién detallada: 8 afos desde Ap. Def. del PGOU

Objetivos y observaciones: Completar la frama urbana, incluyendo la prevision del nuevo
puente a Salamanca, asegurando la continuidad de las calles de la urbanizacién de La Fontana
y la ubicacién de las reservas dotacionales legalmente exigibles. Se asigna al sector la
obtencién del suelo de sistema general que se representa, siendo la urbanizacién a cargo de la
administracién titular de dicha infraestructura.

Se establecen en el PGOU normas para los proyectos de urbanizaciéon. El Estudio de Detalle
establece sus determinaciones de manera que el proyecto de urbanizacidn permita su
cumplimiento sin que existan contradicciones.

Igualmente se establece en el PGOU la documentacién a aportar con el Estudio de Detalle
ademds de la sehalada en el RUCYL.

A continuacién se adjunta la ficha contenida en el PGOU relativa al sector UNC-1A con las
modificaciones introducidas en ella por la Modificacién Puntual del Plan General 4.1:

NOMBRE Fotonda del Tormes- Norte-A CODIGD UNG-1-A
CLASE DE SUELO Urbano no consolidado FIGURA DE PLANEAMIENTO  ESTUDIO DE DETALLE
HOJA PLANO 58v9

DETERMINACIONES DE ORDENACION

GENERAL

A) SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA {Has) 1,8621
SUPERFICIE BRUTA {Has) 26318
B) USOD
US0 PREDOMINANTE TIPC PREDOMINANTE US0S3 COMPATIBLES US0S PROHIBIDDS
Residencial Colectiva Ver objetivos y observaciones Resto
C) PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA B afios
D) DENSIDAD
Dens edificatoria (m2/Ha) 5000 Edificabilidad max. total im2c) 931
Dens. residencial (viviHa) 42 Numero maximo de viviendas 78

F) OBJETIVOS Y OBSERVACIONES

Completar la trama urbana, incleyendo la previsidn del nuevo puente a Salamanca, asegurando la continuidad de las calles de la urbanizacion de La Fontana y
la ubicacion de las reservas dotacionales legalmente exigibles. Se azigna al secior la obiencion del zuelo de sistema general que se reprezenta, ziendo la
urbamizacion a cargo de la administracion titular de dicha infraestructura.

IUsos compatibles: terciaric comercial en establecimientos minoristas en plania baja de edificios colectives (okligatorio al menos el 30% de la superficie de
cada planta baja), terciario comercial en edificio exclusive (maximo 25% de la edificabilidad total del sector y con superficie construida <2000 m2 por actuacién
comercial) y equipamiento en cualguier situacidn. La altura maxima de la edificacion serd de PB+3

La presente ficha debe lzetse junto con la de Condicionss Comunes a loz Sectores de Suelo Urbano no Consalidado y Suelo Urbanizable

Los parGmetros contenidos en la ordenacidén detallada contenida en el presente Estudio de
Detalle cumplen con las condiciones de ordenacion general antes expuestas como se justifica a
continuacion:
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1.1.1.- Denominacién urbanistica.

La denominacién establecida en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Santa
Marta de Tormes (Salamanca) es la de Sector UNC-1A “Rotonda del Tormes Norte A”.

1.1.2.- Clasificacién del suelo.

El Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Santa Marta de Tormes (Salamanca)
establece como clasificacién en el Sector UNC-1A el de “Suelo Urbano no consolidado sin
Ordenacion Detallada” para lo cual se habrd de establecer la Ordenacion Detallada mediante
el presente Estudio de Detalle.

1.1.3.- Superficie del Sector.

La mediciéon efectuada arroja una superficie del Sector de 26.016,05 m?, que es la que utilizamos
en la Ordenacion.

1.1.4.- Instrumento de Ordenacién.

El instrumento de ordenacién para establecer la ordenacién detallada serd el presente Estudio
de Detalle.

1.1.5.- Instrumento de Gestion.
El instrumento de gestion serd el de Proyecto de Actuacion.
1.1.6.- Uso predominante.

Partiendo de la edificabilidad total del sector de 9.207,83 m? sin ponderar, debemos destinar al
menos el 51% para el uso residencial en vivienda colectiva por ser el predominante del sector,
por lo que al menos 9.207,83 x 0,51 = 4.695,99 m? se destinardn a ese uso (en la ordenacion
propuesta se destinan 4.698,33 m?), ademds hay que destinar como mdximo el 90% a usos
residenciales y el 10% restante a otros usos (indice de variedad de uso), es decir como mdximo
proyectaremos 9.207,83 x 0,90 = 8.207,04 m? para uso residencial, que también se cumple.

1.1.7.- Usos compatibles y prohibidos.

Serdn compatibles los usos terciarios y dotacionales segun el cuadro de compatibilidad de usos
para el suelo urbano, quedando prohibidos los industriales y agricolas-ganaderos.

1.1.8.- Aprovechamiento bruto del Sector.
Segun el PGOU es de 0,50 m2/m? con un mdximo establecido de 9.311,00m2.

La superficie bruta total del sector segun la medicién topogrdfica es de 26.016,05 m?, de la cudl
7.188,25 m? se destinan a Sistemas Generales y otros 412,15 m? de suelo publico mantienen su
cardcter, con lo que la superficie neta del sector con aprovechamiento es de 18.415,65 m? que
es la que tomamos a efectos de estos cdlculos como superficie del sector.

EL aprovechamiento mdximo del sector es de 18.415,65 m? x 0,50 m?/m? = 9.207,83 m?
ligeramente inferior al valor méximo establecido en la ficha del propio sector al ser la medicidn
de éste inferior a lo senalado en la propia ficha del sector.

A efectos de la cesion de edificabilidad lucrativa del Sector se hacen las consideraciones
siguientes:

a) No lucrativo

-Sistemas de espacios libres publicos: jardines y dreas de juego y recreo de ninos.
-Red viaria.

- Servicios urbanos e infraestructuras

- Equipamiento publico.

b) Lucrativo

-Unidades bdsicas residenciales.

- Usos terciarios y de equipamiento privado.

1.1.9.- Densidad méxima de poblacién.

Se establece en una densidad de 42 viv./Ha o un nUmero mdaximo de viviendas de 78 unidades.
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Tenemos: 1,841565 Ha x 42 viv./Ha = 77,35 Viviendas, tomamos como densidad mdaxima la de de
77 viviendas, inferior al valor mdximo establecido en la ficha de 78 viviendas en el Sector. En el
presente Estudio de Detalle se establece como niUmero mdéximo de viviendas el de 75.

1.1.10.- Densidad minima de poblacién.

De acuerdo con la modificacién 1.1 del PGOU vy la LUCYL serd en Suelo Urbano no consolidado
de 20 viv./Ha. Asi tendremos: 1,841565 Ha x 20 viv./Ha = 36,83 Viviendas, por lo que tomamos
como nUmero minimo de viviendas el de 37 viviendas. En el presente Estudio de Detalle se
establece como niUmero minimo de viviendas el de 37.

1.1.11.- indice de variedad de uso.

Al menos el 10% de la edificabilidad se destinara a ofros usos compatibles sin llegar al 49%, es
decir al menos 920,79 m? se destinaran a esos usos, con una limitacién superior de 4.511,83. Con
la edificabilidad terciaria asignada a cada una de las parcelas de vivienda colectiva y las
asignadas a las parcelas de uso comercial y de equipamiento privado llegamos a un total de
4.509,50 m?, por lo que se cumple la premisa indicada en el PGOU.

1.1.12.- indice de variedad tipolégica.

No se indica nada en la ficha por lo que de acuerdo con las condiciones generales tomaremos
el 0%.

1.1.13.- indice de integracién social.

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA.

* 30% de la superficie construible en uso residencial 0,30 x 4.698,33 m? = 1.409,50 m? < 1.422,50 m?
1.1.14.- Plazo para establecer la ordenacion detallada.

8 anos a partir de la aprobacién del PGOU (Hasta el 12 de junio de 2020).

1.1.15.- Tipologias edificatorias.

En el presente Estudio de Detalle se propone la tipologia de vivienda colectiva en su modalidad
de vivienda colectiva en bloque con espacios libres privados comunes.

1.2.- Relacidn y justificacion de las modificaciones o incluso sustituciones totales que se realicen
respecto de la ordenacion detallada establecida previamente por otros instrumentos de
planeamiento urbanistico.

El total respeto hacia lo establecido por los instrumentos de planeamiento de aplicacion supone
el que no exista justificacién de las modificaciones o sustituciones al no existir ninguna
ordenacién detallada establecida.

1.3.- Relacién y justificaciéon de las determinaciones que tuvieran por objeto completar la
ordenacién detallada establecida previamente por ofros instrumentos de planeamiento
urbanistico.

En el Plan General se establecen ciertos pardmetros de ordenacién detallada que se respetan
en este Estudio de Detalle de ordenacion. Asi tenemos como vinculante el frazado del viario.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES 29



estudio de oetalle del sertor unc-ia del ©gouv sonta MOorta.

TITULO IV. ORDENACION DETALLADA
Cap. 1.- Determinaciones especificas de la Ordenacién Detallada.
1.1.- CALIFICACION URBANISTICA.

Segun establece la Seccidon 4° del Capitulo Il del Titulo Il del RUCYL el Estudio de Detalle de un
Suelo Urbano no consolidado comienza en el Art.101.2.a) con la Cadlificacién Urbanistica que
segun indica el Art. 94 del RUCyL comprende: La asignacion de usos pormenorizados, la
infensidad de uso o edificabilidad, la tipologia y la regulacién de cada uno de los usos
pormenorizados.

USOS PORMENORIZADOS

- En el presente Estudio de Detalle se recogen y regulan los siguientes usos pormenorizados:
R - Residencial en vivienda colectiva.

TC - Terciario Comercial.

TEQ - Terciario/Equipamiento Privado.

VI - Viario PUblico y Aparcamientos.

EL - Espacios Libres.

EQ - Equipamiento.

SU - Servicio Urbano.

Respetando las reglas del articulo 103, la edificabilidad lucrativa considerada es: 9.207,83 m?,
desglosada del siguiente modo:

- Edificabilidad viviendas libres: 3.665,83 m? (3.275,83 m? para uso residencial y al menos el
30% de la planta baja se destinard a uso terciario comercial minorista y con un minimo vy
un mdaximo de 390,00 m?)

- Edificabilidad viviendas protegidas: 1.552,50 m? (1.422,50 m? al menos el 30% de la planta
baja se destinard a uso terciario comercial minorista y con una superficie mdxima y
minima de 130,00 m?)

- Edificabilidad Terciario y equipamientos privados: 3.989,50 m2.

- Edificabilidad total lucrativa 9.207,83 m?

La edificabilidad mdxima del sector permitida por el PGOU es de 9.311,00 m?, pero la superficie
adoptada del sector con aprovechamiento segin medicidn reciente es ligeramente inferior al
eliminar la parte que el Catastro considera suelo publico.

El aprovechamiento total lucrativo del sector ordenado en el presente Estudio de Detalle es de
9.207,83 m? distribuidos en diferentes usos. Se deberdn ponderar las superficies de cada uno de
los usos al predominante con los coeficientes que antes hemos indicado (9.406,03 m?
ponderados como se indicara mds adelante), del que el 90 por ciento corresponde a los
propietarios de los terrenos y el 10 por ciento restante al Ayuntamiento en concepto de cesidn
obligatoria y gratuita.

Para cumplir las condiciones marcadas en el Plan General reservamos un 30% como minimo de
las plantas bajas de los edificios de vivienda colectiva para que se destine a uso comercial
minorista.

Partiendo de la edificabilidad total del sector de 9.207,83 m? sin ponderar, debemos destfinar al
menos el 51% para el uso residencial en vivienda colectiva por ser el predominante del sector,
por lo que al menos 9.207,83 x 0,51 = 4.695,99 m? se destinardn a ese uso (en la ordenacién
propuesta se destinan 4.698,33 m2), ademds hay que destinar como mdximo el 90% a usos
residenciales y el 10% restante a otros usos (indice de variedad de uso), es decir como mdximo
proyectaremos 9.207,83 x 0,90 = 8.207,04 m? para uso residencial, que también se cumple.

Al destinarse al menos el 30% del aprovechamiento residencial a la construccién de viviendas
con algun tipo de proteccién publica cumplimos con el indice de integracion social sefalado
en la ficha condiciones generales contenida en el PGOU 0,30 x 4.698,33 m? = 1.409,50 m?,
destindndose en la Ordenacién detallada un total de 1.422,50 m? para viviendas con algun tipo
de proteccién publica.

Al menos el 10% de la edificabilidad se destinara a ofros usos compatibles sin llegar al 49%, es
decir al menos 920,79 m? se destinaran a esos usos, con una limitacién superior de 4.511,83. Con
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la edificabilidad terciaria asignada a cada una de las parcelas de vivienda colectiva y las
asignadas a las parcelas de uso comercial y de equipamiento privado llegamos a un total de
4.509,50 m?, por lo que se cumple la premisa indicada en el PGOU.

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas, tanto de terreno como de
edificabilidad, se contiene en el cuadro de caracteristicas de la memoria vinculante.

1.2.- DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

Siendo el uso predominante del sector el residencial libre en vivienda colectiva, su coeficiente
de ponderacién serd la unidad, debiendo asignar coeficientes al resto de los usos considerados
compatibles en el presente Estudio de Detalle. Se prevé el uso para residencial en vivienda
colectiva con algun tipo de proteccion de 0,90. Al uso de equipamiento privado y al terciario en
las plantas bajas de los edificios residenciales de vivienda libre se le asigna el 0,90, mientras que
en el caso de edificios residenciales de vivienda con algun tipo de proteccién publica se les
asigna el 0,85. Por Ultimo, al terciario y equipamiento privado en edificio exclusivo se le asigna un
coeficiente del 1,10.

Para fijar los coeficientes de ponderacion partimos de los precios de vivienda y su evolucion en
el mercado de forma que la diferencia entre los diferentes usos privados se han compactado,
suponemos un precio unitario medio de 1.350,00 €/m? Util para una vivienda colectiva libre.

Tomando como 1 el coeficiente de ponderacién de la vivienda colectiva libre obtenemos que
la vivienda colectiva con algin régimen de proteccidén y segun los valores reglados en los
precios mdximos de Venta de vivienda protegida (VRG 1212,80€/m?) ponderando en los valores
que se asigna en el Estudio de Detalle obtenemos que el coeficiente de la vivienda colectiva
protegida es de 1.212,80 / 1.350,00 = 0,8983, por lo que tomamos 0,90.

Con el mismo procedimiento, y en funcién del precio de venta, llegamos a que el coeficiente
de ponderacidén para el suelo terciario y de equipamiento privado de 1,10 en esa zona
concreta, si bien este Ultimo se toma por estimacidn ya que los suelos comerciales y de
equipamiento privado tienen una valoracion mucho mds complicada que el residencial
mientras no hay uso concreto asignado, como se ha indicado anteriormente.

Con estas determinaciones se propone en el Estudio de Detalle las edificabilidades siguientes:

SECTOR UNC-1A -ROTONDA DEL
TORMES- NORTE A

n° COEFICIENTE
uso viviendas  EDIFICABILIDAD PONDERACION EDF.PONDERADA
VIVIENDA COLECTIVA  VIV. LIBRE 52 3.285,83 1,00 3.285,83
VIV.
VIVIENDA COLECTIVA  PROTEGIDA 23 1.422,50 0,90 1.280,25
75 4.698,33 4.566,08
TERCIARIO PARCELA
VIVIENDA LIBRE 390,00 0,90 351,00
TERCIARIO PARCELA
VIVIENDA PROTEGIDA 130,00 0.85 110,50
TERCIARIO Y EQUIP.
PRIV. EDIF EXCLUSIVO 3.989,50 1,10 4.388,45
4.509,50 4.849,95
TOTAL SECTOR 75 9.207,83 9.406,03
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En resumen:

APROVECHAMIENTO MAXIMO DEL SECTOR: 9.207,83 m?

DENSIDAD MAXIMA DE POBLACION: 77 VIVIENDAS

APROVECHAMIENTO MAXIMO PROYECTADO: 9.207,83 m?

DENSIDAD DE POBLACION PROYECTADA: 75 VIVIENDAS

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL: VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA 30%

Teniendo en cuenta como se ha explicado con anterioridad que la superficie de la parcela de
fitularidad privada incluida en el sector es de 24.275,13 m?, obtenemos:

TOTAL EDIFICABILIDAD PONDERADA DEL SECTOR: 9.406,03 m?
APROVECHAMIENTO MEDIO RESULTANTE DEL SECTOR:

Am = 9.406,03 m? / 24.275,13 m? de suelo = 0,38747599 m?/m?

1.3.- RESERVAS DE SUELO PARA LOS SERVICIOS URBANOS DEL SECTOR.

Todas las parcelas quedaran dotadas de abastecimiento de agua potable, agua para riego,
evacuacién de aguas residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, previsidén
para el acceso a las telecomunicaciones y pavimentaciéon hasta el limite de las parcelas.

De estas infraesfructuras se recogen los esquemas en el presente Estudio de Detalle. Dichos
esquemas serdn desarrollados en el correspondiente proyecto de urbanizacidon, una vez
concretadas las previsiones que precisan los posibles operadores.

Se han reservado dos parcelas en el interior del sector para albergar servicios urbanos que
requieran un espacio fisico para su implantacion (centro de fransformacién, centro de mando
del alumbrado publico, etc)

1.4.- RESERVAS DE SUELO PARA LAS ViAS PUBLICAS Y APARCAMIENTOS DEL SECTOR.
1.4.1.- Accesos.

El acceso principal al sistema viario del Sector se readlizara desde los puntos sefalados en el
propio Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Marta de Tormes.

1.4.2.- Trazado

El sistema viario interior se ajusta en su trazado a lo prescrito como vinculante en el propio PGOU
no siendo necesario establecer ningun viario “a mayores”, mds que la propia conexidon del viario
recogido en el PGOU con el viario existente en la Urb. La Fontana.

Las rasantes y alineaciones se disenan acomoddndose lo mdximo posible a la topografia del
terreno en su estado actual, si bien se producirdn leves movimientos de tierras para llevar a cabo
los ajustes necesarios.

1.4.3.- Aparcamientos puUblicos.

En cuanto a los aparcamientos publicos, la mayor parte de las plazas se colocan en bateria,
estableciéndose un fondo minimo de 4,50 metros, segun determina el PGOU de Santa Marta de
Tormes.

El articulo 104 del RUCYL, establece que debe preverse una plaza de aparcamiento por cada
100 metros cuadrados edificables, al menos la mitad de ellas de uso publico.

Para determinar la superficie total de aparcamiento se toma como referencia una plaza de 10
metros cuadrados de superficie, sin perjuicio de que las dimensiones reales de las plazas se
adapten a las caracteristicas de los diferentes tipos de vehiculos.

En nuestro caso: (9.207,83 m?/100m 2)*1plaza = 93 plazas.
93 x 0,50 = 47 plazas de uso publico

En la Ordenacion presente se distribuyen 94 plazas de aparcamiento publico que se ubican en
el viario (>25% s/terrenos de dominio y uso puUblico) de las que 3 plazas son para personas de
movilidad reducida. (minimo 94 plazas/40=2,35 plazas de movilidad reducida)
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Ademds serd obligatorio de acuerdo con el PGOU, ubicar plazas de aparcamiento en el interior
de las parcelas de titularidad privada de modo que serd obligatorio una plaza de aparcamiento
interior por vivienda o local comercial y por cada 100 m? construidos (la que sea mds restrictiva
de las dos) en las parcelas residenciales y una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de
edificabilidad uso comercial no abierto al pUblico y en ofros usos y por cada 50 m? en caso de
uso comercial abierto al publico.

Las plazas adscritas al viario publico se sitian segun se senala en los planos de red viaria, en los
gue se senala el nUmero de plazas por zona de aparcamiento una vez descontados los accesos
a las parcelas. El nUmero de plazas previstas supera a las reglamentariamente necesarias. De
acuerdo al Reglamento de Accesibilidad de Castilla y Ledn, se han previsto al menos un 2,5 por
100 sobre el total de plazas publicas, para usuarios con movilidad reducida, por lo que se prevén
3 plazas para este tipo de usuarios en posesidon de la tarjeta de estacionamiento.

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida, se componen
de un drea de plaza (4,50x2,20) y un drea de acercamiento contiguo, para realizar con
comodidad la entrada y salida al vehiculo y acceder a la parte trasera.

El drea de acercamiento lateral con un ancho de 1,20 metros, se proyecta al mismo nivel que el
drea de plaza y el drea de acercamiento posterior con un ancho de 1,50 metros, se proyecta en
el nivel de la acera (h=14cm < 15 cm).

El grafiado de dreas de plaza y acercamiento, se realizara segin detalle del anexo Il del
Reglamento de Accesibilidad.

La comunicacidon de las plazas reservadas para personas con movilidad reducida con el
itinerario peatonal se realizara mediante vados.

1.5.- RESERVAS DE SUELO PARA LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DEL SECTOR.

De acuerdo con el ya citado articulo 105, y por tratarse de suelo Urbano no consolidado, las
reservas se realizaran sobre la Superficie construible en el Sector (9.207,83 m?) y habrd que prever
al menos 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construibles.

Minimo exigible
* ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
15 m?/100 m? edificables =9.207,83 m2x 0,15 = 1.381,17 m?

Se propone en el Estudio de Detalle una superficie total de Espacios Libres de 1.725,00 m? y
como se puede comprobar en los planos de ordenacién, se puede inscribir un circulo de
didmetro 20 m vy se reservan los espacios de juegos infantiles de superficie superior a 200 m2.

1.725,00 m? > 1.381,17 m?
1.6.- RESERVAS DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS DEL SECTOR.

De acuerdo con el ya citado articulo 106, y por tratarse de suelo Urbano no consolidado, las
reservas se realizaran sobre la Superficie construible en el Sector (9.207,83 m?) y habrd que prever
al menos 10 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados edificables en el uso
predominante del sector.

Minimo exigible
« EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
10 m?/100 m? edificables =9.207,83 m2 x 0,10 = 920,78 m?

La superficie prevista para Equipamientos pUblicos se ubica en una parcela con una superficie
total de 943,00 m? de superficie.

943,00 m? > 920,78 m?
SISTEMAS GENERALES.

En el sector UNC-1A, de acuerdo con el Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Marta de
Tormes, se incluye una parte del SG-7 como interior al sector, con una superficie de 7.188,25 m2.

Cap. 2.- Descripcion de la Ordenacion del Estudio de Detalle SECTOR UNC-1°
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2.1.- CALIFICACION PROPUESTA EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

Como resultado de la ordenacién de detalle contenida en el presente Estudio de Detalle surgen
las parcelas que a continuacion se describen:

o RESIDENCIAL

PARCELA R-1 RESIDENCIAL COLECTIVA - VIVIENDA PROTEGIDA

Tipologia Vivienda colectiva en bloque con algun tipo de proteccién publica
Superficie 595,00 m?

Edificabilidad residencial 922,50 m?

Edificabilidad otros usos 130,00 m?

Total edificabilidad: 1.052,50 m?

indice edificabilidad residencial 1,5504 m2/m?

indice edificabilidad otros usos 0,2185 m2/m?

N° Mdximo de Viviendas 15 Viviendas con proteccion publica.

N° Minimo de Viviendas 8 Viviendas con protecciéon publica.

PARCELA R-2 RESIDENCIAL COLECTIVA — VIVIENDA LIBRE Y VIVIENDA PROTEGIDA

Tipologia Vivienda en blogue libre y con proteccion publica
Superficie 4.012,00 m?

Edificabilidad residencial en vivienda libre 3.275,83 m?

Edificabilidad residencial en vivienda protegida 500,00 m?2
Edificabilidad otros usos 390,00 m?

Total edificabilidad 4.766,70 m?

indice edificabilidad residencial en vivienda libre 0,8165 m2?/m?
indice edificabilidad residencial en vivienda protegida 0,0972 mz2/m?2
indice edificabilidad otros usos 0,2522 m?/m?2

N° Mdximo de Viviendas Libres 52 Viviendas Libres.

N° Minimo de Viviendas 26 Viviendas de libres.

N° Mdximo de Viviendas Protegidas 8 Viviendas con Proteccién PUblica.
N° Minimo de Viviendas 3 Viviendas de Proteccion Publica.

o TERCIARIO Y EQUIPAMIENTO PRIVADO

e En los plantas bajas de los edificios residenciales de vivienda colectiva, segun lo
especificado anteriormente en las parcelas R-1 y R-2.

PARCELA TC-1 TERCIARIO COMERCIAL

¢ Tipologia Edificacién exenta

e Superficie 4.653,00 m?

e Edificabilidad terciario comercial 2.000,00 m?

o Indice edificabilidad terciario comercial 0,4298 m?/m?
e N° Mdximo de Viviendas 0.

e N° Minimo de Viviendas 0.

PARCELA TEQ-1 TERCIARIO COMERCIAL/EQUIPAMIENTO PRIVADO

e Tipologia Edificacion exenta

o Superficie 3.152,00 m?

e Edificabilidad terciaria/equipamiento privado 1.989,50 m?
e indice edificabilidad residencial 0,6312 m2/m?

e N°Mdaximo de Viviendas 0.

e N°Minimo de Viviendas 0.
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e EQUIPAMIENTOS - EQUIPAMIENTO PUBLICO

PARCELA EQ-1 EQUIPAMIENTO PUBLICO

Tipologia Libre

Superficie 943,00 m?

Edificabilidad 471,50 m? (no lucrativa)
indice edificabilidad 0,50 m?/m?

o ESPACIOS LIBRES — ZONAS VERDES

PARCELA ELP-1 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

e Superficie 1.725,00 m2
o Edificabilidad 86,25 m? (no lucrativa)
e Indice 0,050 m?/m?

o PARCELAS DE SERVICIOS URBANOS

PARCELA SU-1 SERVICIOS URBANOS

e Superficie 35,00 m?
e Edificabilidad 35,00 m? (no lucrativa)
e indice 1,00 m2/m?2

PARCELA SU-2 SERVICIOS URBANOS

e Superficie 192,00 m?
e Edificabilidad 192,00 m? (no lucrativa)
e indice 1,00 m2/m?2

e VIARIO PUBLICO

ACERAS + CALZADAS + APARCAMIENTO

e Superficie 4.720,00 m?
NOTA: parte de este suelo estd incluido dentro del sistema general hasta su
ejecucion.
Edificabilidad 0,00 m?
e N°aparcamientos 94 (3 plazas reservadas para personas con movilidad reducida)
Superficie del sistema de comunicaciones de vehiculos y personas de uso y dominio
publico, incluyendo la zona de aparcamientos

o SISTEMAS GENERALES

$G-7 (Conexién con el nuevo puente a Salamanca)

e Superficie 7.188,25 m?
NOTA: 1199.25 m? estdn vinculados al viario de forma provisional restando
5.989m>.
e Edificabilidad 0,00 m?
e Reserva de suelo para la construccion del sistema general viario de conexién con el
nuevo puente previsto para la comunicacién con Salamanca.
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2.2.- RESERVAS DE SUELO PARA LAS ViAS PUBLICAS DEL SECTOR.
A continuacién se describen los viales del sistema viario interior:
2.2.1.- Viario proyectado en la Ordenacion Detallada

En los planos de viario se recogen las alineaciones, se justifica la accesibilidad en conjunto con
los perfiles longitudinales en los que se indican las pendientes de cada una de las calles de
nueva apertura, se indica la ubicacién de los aparcamientos sefalando el nUmero de plazas en
cada zona y se indica la seccion tipo de cada uno de los viales del sector con los detalles de sus
secciones fransversales.

2.2.2.- Secciones Tipo
Descritas en los planos O.06
2.2.3.- Firmes

Calzadas y aparcamientos

El firme de calzada y aparcamiento estard compuesto por explanada tipo E-1 para trafico T411-
4, subbase granular de zahorra artificial de 20 cm, base de hormigdn HP-35 de 20 cm y capa de
rodadura de 5 cm de mezcla bituminosa en caliente fipo S-12.

Aceras

El firme de aceras se compone de sub-base granular de 12 cm, base de hormigdn de 12 cm, 5
cm de mortero y baldosa.

Sendas peatonales

Constituyen el viario interior de las zonas verdes. Su disposicidén en planta se adapta a la
topografia de dichos espacios y siempre se inician y finalizan en la red viaria principal. Con
ancho de 4,00 mts.

El firme de las sendas peatonales se compone de una capa de zahorra de cantera para paseos
de 25 cm de espesor.

Cap. 3.- Resumen ejecutivo de la Ordenacién del Estudio de Detalle SECTOR UNC-1A

El presente apartado responde a lo previsto en el articulo 136.1 del RUCyL, que requiere la
inclusién de un capitulo denominado ‘“resumen ejecutivo”, con el contenido que se indica
continuacién:

- El Estudio de Detalle SECTOR UNC-1A define la ordenaciéon del sector situado en la Avenida de
Madrid junto a la Rotonda de acceso a Santa Marta desde Salamanca.

--Superficie bruta del sector segun P.G.O.U.: 26.316,00 m?

-Superficie neta del sector segin P.G.O.U.: 18.621,00 m?

-Superficie bruta del sector segun reciente medicién topogrdfica: 26.016,05 m?
-Superficie neta del sector segin reciente medicion topogrdfica: 18.415,65 m?
-Superficie de suelo publico que mantiene su cardcter de pUblico: 412,15 m?
-Superficie sistemas generales del sector: 7.188,25 m?

SUPERFICIE DEL SECTOR UNC-1A

-Superficie Bruta del sector UNC-1A considerada en el Estudio de Detalle segin reciente
medicion 26.016,05 m?

-Superficie Neta del sector UNC-1A considerada en el Estudio de Detalle segun reciente
medicion 18.415,65 m?
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En el DOCUMENTO V- PLANOS, Se adjunta plano topogrdfico del sector UNC-1A, Ver I-03.

l‘] o
UNC-1-B

—

JUSTIFICACION DE OBJETIVOS Y PROPUESTA DE ORDENACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL
SECTOR UNC-1A:
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La zonificacién descrita define una organizacién de usos del suelo que se especifican en el
plano O-3 con la siguiente representacion:

LEYENDA CLASIFICACION Y USOS
----- LhalTe seCTOR

— MANZANAS

_____ £JE VIALES

—————  ACERA

F FLAZA DE APARCAMIENIO

RESIOENCIAL

TERCIARIC COMERCIAL / EGUIPAMIENTCS PRIVADC
EQUIFAMIENTD PUBLICO

ESPACIO LIERE POBLICO

SERVICIOS UREANOS

SUPERFICIE APARCAMIENTOS

0-03 - PLANO DE ORDENACION - calificacién y usos
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Una vez realizadas todas las actuaciones urbanisticas el sector sobre el que actia tendrd una
configuracién como se describe:

Denominacién Total de

Suelo

SUELO RESIDENCIAL COLECTIVA 4.607,00 m?
SUELO TERCIARIO Y EQUIPAMIENTO PRIVADO 7.805,00 m?
SUELO EQUIPAMIENTO PUBLICO 943,00 m?
SUELO SERVICIOS URBANOS 227,00 m?
SUELO ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 1.725,00 m?
SUELO VIARIO o 3.520,80 m?

SISTEMA GENERAL $G-7 o 7.188,25 m?

TOTAL ACTUACION 26.016,05

ok 1.199.25 m? que corresponden al sistema general 7 se destina de manera provisional al
sistema viario local para la conexidon del Sector con la Avda de Madrid, hasta la ejecucién del
mencionado sistema general.

RESIDENCIAL COLECTIVA - VIVIENDA CON PROTECCION PUBLICA

Tipologia Vivienda en bloque

Edificabilidad residencial 1.422,50 m?

Edificabilidad otros usos 130,00 m?

Total edificabilidad 1.552,50 m?

N° Mdximo de Viviendas 23 Viviendas de Protecciéon Publica.

N° Minimo de Viviendas 11 Viviendas de Proteccidn PUblica.

Localizaciéon parcelas R-1 y R2 - Superficie parcelable residencial, destino a vivienda
colectiva con proteccién publica.

RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA LIBRE

Tipologia Vivienda colectiva en bloque

Edificabilidad residencial 3.275,83 m?

Edificabilidad otros usos 390,00 m? como minimo

Total edificabilidad: 3.665,83 m?

N° Md&ximo de Viviendas 52 Viviendas Libres.

N° Minimo de Viviendas 26 Viviendas Libres.

Localizacién parcela R2 - Superficie parcelable residencial, destino a vivienda colectiva
libre.
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TERCIARIO EN PARCELA RESIDENCIAL

e En los plantas bajas de los edificios residenciales de vivienda colectiva, segin lo
especificado anteriormente en las parcelas R-1 y R-2.

TERCIARIO y EQUIPAMIENTO PRIVADO EN EDIFICIO EXCLUSIVO

Tipologia Libre

Superficie 7.805,00 m?
Edificabilidad 3.989,50 m?
Localizacién parcelas TC-1 y TEQ1

EQUIPAMIENTOS - EQUIPAMIENTO PUBLICO

Tipologia Libre

Superficie 943,00 m?

Edificabilidad 471,50 m? (no lucrativa)

indice edificabilidad 0,50 m2/m?

Localizacion EQ-1- Superficie de espacios dedicados a equipamientos de uso y dominio
publico que serdn fijados por el Ayuntamiento en funcién de las necesidades sociales.

ESPACIOS LIBRES — ZONAS VERDES

Superficie 1.725,00 m?

Edificabilidad 86,25 m? (no lucrativa)

indice 0,05 m?/m?

Localizacion EL-1 - Superficie de espacios destinados a parques, jardines, dreas de ocio,
expansiéon y recreo de la poblacién, siendo a su vez compatible con la implantacion de
zonas deportivas, pero siempre de uso y dominio publico.

- Jardines: Superan el 50% de espacios vegetales. Tienen una superficie superior a 500
m?2y se puede inscribir en su interior una circunferencia de 20 m de didmetro.

- Area de juego y recreo para nifios: Con una superficie no inferior a 200 m2 y en la
que se prevea equipamiento adecuado a su funcién.

SERVICIOS URBANOS

Superficie 227,00 m?

Edificabilidad 227,00 m? (no lucrativa)

indice 1,00 m2/m?

Localizacién SU-1 y SU-2 - Superficie para ubicacion depdsito, centros de transformacion
e instalaciones para dar servicio al sector.

VIARIO PUBLICO - ACERAS + CALZADAS + APARCAMIENTO

Superficie 4.720,00 m?

Edificabilidad 0,00 m?

N° aparcamientos 94 (3 plazas reservadas)

Superficie del sistema de comunicaciones de vehiculos y personas de uso y dominio
publico, incluyendo la zona de aparcamientos
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SISTEMAS GENERALES. SG-7 (Conexién con el nuevo puente a Salamanca)
e Superficie 7.188,25 m?

#xx1.199.25 m? que corresponden al sistema general 7 se destina de manera
provisional al sistema viario local para la conexion del Sector con la Avda. de
Madrid, hasta la ejecucion del mencionado sistema general.

Edificabilidad 0,00 m?
e Reserva de suelo para la construccion del sistema general viario de conexién con el
nuevo puente previsto para la comunicaciéon con Salamanca.

TRAMITACION

En el dmbito del Estudio de Detalle el programa de tramitacion para completar el proceso de
gestion urbanistica se realizara conforme a lo descrito en el art. 45 del RUCYL:

ESTUDIO DE DETALLE

TRAMITACION Segun recoge el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Bdsicamente, una
vez que esté el documento completo preparado para la aprobacién inicial, se solicitardn los
informes sectoriales preceptivos, se procederd a la aprobaciéon inicial y se someterd a
informacion publica por el plazo minimo de un mes. Una vez recibidos los informes sectoriales y
en funcién del resultado de la informacion publica se procederd a la aprobacién definitiva y a
la publicacién de la misma

LICENCIAS Una vez aprobado inicialmente el Estudio de Detalle no se pueden oforgar Licencias
de Obras, salvo el caso de licencias provisionales sin derecho a indemnizacién o si existe alguna
declarable de utilidad publica y realizada bajo supervisidn municipal. La suspensidn de licencias
antes sefalada tendrd una duracién de una ano al fratarse de un instrumento de planeamiento
de desarrollo.

PROYECTO DE ACTUACION

TRAMITACION Segun recoge el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Aprobacion inicial,
informacion publica por el plazo de un mes y aprobacion definitiva.

LICENCIAS Con la aprobacién del Proyecto de Actuacién no se pueden otorgar Licencias de
Obras, salvo el caso de licencias provisionales sin derecho a indemnizacion o si existe alguna
declarable de utilidad publica y realizada bajo supervisibn municipal.

Si el proyecto de actuacién no contiene las determinaciones completas sobre reparcelacién y
urbanizacién deberdn redactarse dichos documentos por separado y su tramitacién serd
idéntica a la del Proyecto de Actuacion.

Una vez aprobado el proyecto de urbanizacidon se permite la ejecucidén de dichas obras. Es
posible la concesidon de licencias urbanisticas para ejecutar obras de edificacién y urbanizacion
de forma simultdnea, con condiciones y con las correspondientes garantias. En los mismos
términos la licencia puede autorizar la ejecucion de la urbanizacién por fases.

En caso de pretenderse desarrollar Estudios de Detalle la tramitacién de los mismos se
circunscribird a los dmbitos de los mismos.

No obstante lo anterior, o como complemento de ello hay que sefalar que el articulo 251.4 del
RUCyL permite, para los sistemas de compensacién y concierto la aprobaciéon conjunta del
instrumento que establece la ordenacion detallada con el Proyecto de Actuacién conforme al
procedimiento aplicable al instrumento de planeamiento que se frate completado con la
notificacién a los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la Propiedad
y con las especialidades sehaladas para cada sistema de actuacion.

Santa Marta de Tormes, Octubre de 2017

Fdo. Lorenzo Munoz Vicente
ARQUITECTO
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DN-NU: NORMATIVA URBANISTICA
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DN-NU NORMATIVA URBANISTICA
TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
Cap. 1.- Condiciones generales de Ordenacion del Estudio de Detalle Sector UNC-1A

Las ordenanzas de aplicaciéon a la presente Ordenacién Detallada son las que se encuentran en
el PGOU de Santa Marta de Tormes, para el Suelo Urbano “con excepcidn de lo gue se oponga
alas especificas de cada uno de los usos de suelo gue se reguld en los siguientes apartados”.

TITULO Il. ORDENANZAS DE LA ORDENACION DETALLADA.
Cap. 1. Ordenanzas generales del Estudio de Detalle.
1.1.- PRELIMINAR

1.1.1.- Definicion

Las Ordenanzas especificas son las condiciones particulares que, junto con las generales que se
establecen en las ordenanzas de la edificacion y uso del suelo urbano, regulan las condiciones
a que deben sujetarse los edificios y usos en funcién de su localizacion.

1.1.2.- Ambito de Aplicacién

El dmbito de aplicacion del Estudio de Detalle se limita al territorio delimitado por el propio
sector UNC-1TA ROTONDA DEL TORMES Norte A y reflejado en los documentos gréficos de este

Las condiciones particulares de las zonas son de aplicacién a las diferentes clases de obras
segln quede establecido para cada una de las zonas.

1.1.3.- Vigencia

El Estudio de Detalle entrard en vigor al dia siguiente de la publicacion de su Aprobacion
Definitiva, en el Boletin Oficial de la Junta de Castilla y Ledn, en su Web o en su defecto en la
pdgina Web de la Diputacién Provincial, conforme al Art. 175-1 del RUCyL y mantendrd su
vigencia con cardcter indefinido.

1.1.4.- Documentacién del Estudio de Detalle

La documentacién del presente Estudio de Detalle UNC-1A, cumple las exigencias establecidas
en el Art. 51 de la LUCyL. y del Art. 136 del RUCyL y sus posteriores modificaciones. Los
documentos son los siguientes:

a) Documentos de informacion
b) Memoria vinculante

c) Normativa Urbanistica

d) Estudio econédmico

e) Planos de ordenacion

En caso de contradicciones entre los diferentes documentos citados, la prioridad en orden a
su aplicacion serd la siguiente:

1° Ordenanzas
2° Planos de Ordenacién
3° Memoria Vinculante
1.1.5.- Cardcter de las determinaciones

El Estudio de DetalleUNC-T1A podrd incorporar determinaciones de cardcter vinculante y de
cardcter indicativo.

Las primeras suponen determinaciones de cardcter obligatorio que deberdn ser atendidas en los
proyectos de Desarrollo del Estudio de Detalle UNC-1A.

Tendrdn cardcter vinculante

- La asignacién de usos pormenorizados

- Las superficies minimas edificabilidades por parcelas
- La Red viaria Principal de cardcter publico.

- Las Dotaciones de cardcter publico
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- El Estudio de Detalle regulado en el Art. 45 de la L.U.C.yL.
- Caracteristicas generales de los Servicios urbanisticos

Las determinaciones indicativas serén consideradas como alternativas iniciales, que requerirdn
para su modificacién la demostracién razonada de las propuestas alternativas en los
documentos que las desarrollan. Tendrdn la consideracion de determinaciones indicativas los
siguientes documentos:

- Esquema de la Red de Abastecimiento de Agua.

- Esquema de la Red de Alcantarillado.

- Esquema de la Red de distribucién de energia Eléctrica.

- Esquema de la Red de Alumbrado PUblico y Telecomunicaciones.
- Caracteristicas técnicas de los servicios urbanisticos

Remision al Planeamiento Superior: Se tendrd en cuenta que en todos aquellos aspectos para los
gue no exista mencién expresa y precisa en estas ordenanzas, se aplicardn las determinaciones
del P.G.O.U. de Santa Marta de Tormes.

1.1.6.- Alteracion de las condiciones particulares

Mediante Estudio de Detalle, se podrdn alterar las condiciones recogidas en la presente
ordenacion detallada en cuanto a parcelacion, posicién, ocupacién, volumen y forma de la
edificacion, y situacion de los usos, sin infringir perjuicio sobre los predios colindantes, segun los
siguientes criterios:

i. El cambio de condiciones de parcelacion no podrd suponer incremento de la densidad
expresada en m? construidos por metros cuadrados de parcela neta o del nUmero de
viviendas, resultante a los efectos de comprobacién en dividir la edificabilidad resultante
de dividir los metros cuadrados edificables por 70 m? en el caso de vivienda colectiva y por
120 m? en el caso de vivienda unifamiliar, y garantizara el cumplimiento de las condiciones
de accesibilidad y seguridad de los edificios.

ii. La alteracion de las condiciones de ocupacién y altura, podrd proponerse cuando en las
condiciones generales o particulares de los usos, en las normas zonales u ordenanzas
particulares de los planeamientos correspondientes, se prevean condiciones para dicha
posibilidad.

ii. EIl cambio de situacion de los usos, no podrd implicar incremento de sus superficies
respecto de las que se deduzcan de aplicar directamente las condiciones establecidas en
las normas zonales u ordenanzas particulares del planeamiento correspondiente para las
situaciones previstas sobre rasante.

1.1.7.- Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes de la edificacién son las grafiadas en los planos de Ordenacién, o en
su defecto, las existentes.

1.1.8.- Obras en las edificaciones

Las obras en las edificaciones a las que se hace referencia en las diferentes normas zonales son
las siguientes:

Obras en los edificios

a. Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucion de un edificio existente o de parte
del mismo a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de
consolidacion, demolicién parcial o acondicionamiento. Se incluye la reparacién o
sustitucion puntual de los elementos estructurales o del sistema de instalaciones del edificio.

b. Obras de conservacién o mantenimiento: su finalidad es la de mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato sin alterar su estructura y distribucion.

c. Obras de consolidacion o reparacién: tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos danados para asegurar la estabilidad del edificio y el
mantenimiento de sus condiciones de uso.

d. Acondicionamiento: obras destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un
edificio o parte de sus locales mediante la sustitucion o modernizacién de sus instalaciones,
o, incluso, la redistribucidn de su espacio interior, manteniendo las caracteristicas
morfoldgicas.
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e. Reestructuraciéon: afectan a los elementos estructurales del edificio, causando
modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las anteriormente
mencionadas.

Obras de demolicién:

f. Demolicién total

g. Demolicién parcial
Obras de nueva edificacion:

h. Reconstruccién: tienen por finalidad la reposicién mediante nueva construccién de un
edificio preexistente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo
sus caracteristicas morfoldgicas.

i. Obras de sustitucion: son aquellas por las que se derriba una edificacion existente o parte
de ella, y en su lugar se erige nueva construccion.

j. Obras de nueva planta: son las de nueva construccidn sobre solares vacantes.

k. Obras de ampliacién: son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en
planta de edificaciones existentes.

1.2.- ORDENANZAS DE LA EDIFICACION POR PARCELAS Y USOS

Se desarrollardn en los siguientes capitulos las correspondientes ordenanzas y fichas reguladoras
correspondientes a cada una de las zonas que se han establecido en la ordenacion detallada
establecida por el Estudio de Detalle (plano “Ordenacion y Condiciones de los Usos”) segun el
uso predominante de cada una de las parcelas:

R-1: Residencial colectiva libre.

R-2: Residencial colectiva con Proteccion Publica
TC-1

TEQ-1

EQ-1: Equipamiento.

EL-1: Espacios libres de uso publico.

SU-1: Servicios urbanos.

SU-2: Servicios urbanos.

V: Viario publico.

Cap. 2.- Uso Residencial Vivienda Colectiva.
2.1.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARCELA
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R-1- VIVIENDA COLECTIVA PROTEGIDA
R1-PARCELA RESIDENCIAL 1

Lindero norte: Viario L=17.40m
Lindero sur: Parcela T1 L=17.40m
Lindero este: viario L=34.14m
Lindero oeste: Parcela EQ L=34.14m

B
Y

PARCELATC

Uso pormenorizado:

Superficie:

Edificabilidad residencial/ Otros usos:
Edificabilidad ofros usos:

Edif. M&x. /Min. Residencial

Edif. Min. Terciario Comercial

NUmero de viviendas:

NUmero mdaximo:

NUmero minimo:

Régimen de propiedad:

Régimen de promocién y/o adquisicién:

Tipologias:

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES

Residencial (Proteccién. publica) / Terciario
comercial

595,00 m?
1,769 m?/m? = 1.052,50 m?

Terciario comercial, 30% de la ocupacién en
Planta Baja

922,50 m?
130,00 m?

15

8
PUblico
PUblico

Colectiva en blogue con proteccién publica
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Rc - Residencial COLECTIVA con PROTECCION

Esta ordenacion, se define y regula para albergar una tipologia de edificacion de vivienda
colectiva en blogue. Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de
ordenacion 0-3.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima: 500 m? pudiendo inscribirse un circulo de 20 m de didmetro.
Fachada minima: 20 m

Ocupacién: 80% en todas las plantas. Excepcionalmente se podrd alcanzar una
ocupacién en plantas bajo rasante del cien por ciento (100%) con el
objeto de cumplir las reservas de aparcamientos establecidas en la
presenta Normativa.

Alineaciones: Las edificaciones cuyas parcelas recaigan a viales deberdn situarse
sobre la alineacién oficial. En planta baja se podrd tratar el bajo como
soportal en las fachadas a viales, con una distancia minima entre pilares
de fachada y paramento retranqueado, asi como una altura libre
minima equivalente, de tres (3) metros.

Separacién a linderos privados: la separacién de la edificacién a los linderos privados deberd ser
mayor o igual a un tercio (1/3) de la altura de la misma, con un minimo de tres (3) metros.

La separacién minima entre fachadas de distintas edificaciones dentro de una misma parcela,
serd de la altura del edificio mds alto, y tres (3) metros como minimo.

Condiciones de la edificacién:

Edificabilidad: 1,769 m?/m?
Alturas: PB+3, equivalente a frece (13) metros.
No se permite el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta.

Fondos: La profundidad mdéxima del edificio serd de trece (13) metros.

Condiciones uso:

Se permite el uso Residencial, siendo el de vivienda colectiva el de uso predominante.

Se considera compatible el uso de terciario comercial en establecimientos minoristas en planta
baja de edificios colectivos (obligado al menos el 30% de la superficie de planta baja) y
equipamiento en cualquier situacion.

Se prohiben todos los demds usos.

Otras condiciones:

Oftras condiciones: Es obligatoria 1 plaza de garagje / 100 m? edificables, y por cada vivienda.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un tratamiento conjunto
de fachadas.

En el caso de patios abiertos o retfranqueos en planta baja, deberd materializarse la alineacion
con un elemento de cierre de fabrica.

Las zonas libres comunes de parcela deberdn urbanizarse adecuadamente, pudiéndose utilizar
para aparcamiento, accesos, jardines o instalaciones deportivas.

La pendiente de cubierta no puede superar 30 grados, y la cumbrera 4,00 mts. desde cornisa.

Se admite la disposicion de dticos retranqueados dentro de la envolvente y un retranqueo de 3
mts.

Computaran edificabilidad los espacios con altura > 1,50 mfs.
Se admite cubierta plana.

Cuerpos volados:
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a. Los cuerpos volados cerrados computan edificabilidad en cualquier circunstancia.
b. En fachadas a viales:

i. En los viales de menos de once (11) metros de anchura quedan prohibidos los cuerpos
volados cerrados.

ii. El vuelo méximo de cuerpos salientes medido normalmente al plano de fachada en
cualguier punto no podrd exceder del cinco por ciento (5%) del ancho del vial, con un
tope mdaximo de un (1) metro.

iii. Si la edificacién da frente a vias o framos de vias de diferente ancho, se aplicard la regla
del vuelo mdaximo correspondiente a la via o framo de via de menor anchura.

c. En espacios libres entre bloques: El vuelo mdaximo de los cuerpos salientes abiertos a espacio
libre entre bloques no podrd exceder de la vigésima (1/20) parte del didmetro de la
circunferencia inscribible en dicho espacio, con un vuelo méximo de un (1) metro.
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2.2.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARCELA R-2 VIVIENDA COLECTIVA LIBRE Y PROTEGIDA.

R2-PARCELA RESIDENCIAL 2

Lindero norte: Sector UNC1B L=7497m
Lindero sur: Parcelas SUy TQ L =50.05m
Lindero este: Parcelas SU2 y SG7 L=72.60m

Lindero suroeste: viario y SU L=6511m

R

PARCELA EQ1

PARCELA TEQ]

PARCELA R2

Y
J

;T_\_-: — \ARCE»AS(V _ﬂ” - 7 U\ " -
MV/ \ — - . \ ) . o

Uso pormenorizado: Residencial (libre y con proteccién) / Terciario
comercial

Superficie: 4.012,00 m?

Edificabilidad residencial/ Otros usos: 1,0383 m?/m? = 4.165,83 m?

Edificabilidad otros usos: Terc. comercial, 30% de la ocupacién en PB

Edif. M&x Residencial Libre 3.275,83 m?

Edif. Min. Residencial Proteg. 500,00 m?

Edif. Min. Terciario comercial 390,00 m?

NUmero de viviendas libres:

NUmero mdximo: 52
NUmero minimo: 26
NUmero de viviendas protegidas:

NUmero mdaximo: 8

NUmero minimo: 3
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Régimen de propiedad: Privado

Régimen de promocién y/o adquisicién: Privado

Tipologias: Colectiva en blogue libre y con proteccion.
publica

R- Residencial COLECTIVA LIBRE y con PROTECCION

Esta ordenacién, se define y regula para albergar una tipologia de edificacién de vivienda
colectiva en bloque abierto. Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de
ordenacion 0-3.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima: 500 m? pudiendo inscribirse un circulo de 20 m de didmetro.
Fachada minima: 20 m

Ocupacion: 80% en todas las plantas. Excepcionalmente se podrd alcanzar una
ocupacién en plantas bajo rasante del cien por ciento (100%) con el
objeto de cumplir las reservas de aparcamientos establecidas en la
presenta Normativa.

Alineaciones: Las edificaciones cuyas parcelas recaigan a viales deberdn situarse
sobre la alineacién oficial. En planta baja se podrd tratar el bajo como
soportal en las fachadas a viales, con una distancia minima entre pilares
de fachada y paramento retranqueado, asi como una altura libre
minima equivalente, de tres (3) metros.

Separacién a linderos privados: la separacién de la edificacion a los linderos privados deberd ser
mayor o igual a un tercio (1/3) de la altura de la misma, con un minimo de tres (3) metros.

La separacién minima entre fachadas de distintas edificaciones dentro de una misma parcela,
serd de la altura del edificio mds alto, y fres (3) metros como minimo.

Condiciones de la edificacién:

Edificabilidad: 1.000 m?/m?
Alturas: PB+3, equivalente a frece (13) metros.
No se permite el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta.

Fondos: La profundidad mdxima del edificio no se fija .

Condiciones uso:

Se permite el uso Residencial, siendo el de vivienda colectiva el de uso predominante.

Se considera compatible el uso de terciario comercial en establecimientos minoritas en planta
baja de edificios colectivos (obligado al menos el 30% de la superficie de planta baja) vy
equipamiento en cualquier situacion.

Se prohiben todos los demds usos.

Oftras condiciones:

Oftras condiciones: Es obligatoria 1 plaza de garaje / 100 m? edificables, y por cada vivienda.

Se prohiben cierres provisionales en planta baja, debiendo mantener un tratamiento conjunto
de fachadas.

En el caso de patios abiertos o retfranqueos en planta baja, deberd materializarse la alineacion
con un elemento de cierre de fdbrica.

Las zonas libres comunes de parcela deberdn urbanizarse adecuadamente, pudiéndose utilizar
para aparcamiento, accesos, jardines o instalaciones deportivas.

La pendiente de cubierta no puede superar 30 grados, vy la cumbrera 4,00 mts. desde cornisa.
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Se admite la disposicién de dticos retfranqueados dentro de la envolvente y un retranqueo de 3
mts.

Computaran edificabilidad los espacios con altura > 1,50 mts.

Se admite cubierta plana.

Cuerpos volados:

a. Los cuerpos volados cerrados computan edificabilidad en cualquier circunstancia.
b. En fachadas a viales:

i. En los viales de menos de once (11) metros de anchura quedan prohibidos los cuerpos
volados cerrados.

ii. El vuelo mdximo de cuerpos salientes medido normalmente al plano de fachada en
cualguier punto no podrd exceder del cinco por ciento (5%) del ancho del vial, con un
tope mdximo de un (1) metro.

iii. Si la edificacién da frente a vias o framos de vias de diferente ancho, se aplicard la regla
del vuelo mdaximo correspondiente a la via o framo de via de menor anchura.

c. En espacios libres entre bloques: El vuelo mdaximo de los cuerpos salientes abiertos a espacio
libre entre bloques no podrd exceder de la vigésima (1/20) parte del didmetro de la
circunferencia inscribible en dicho espacio, con un vuelo méximo de un (1) metro.

2.3 CONDICIONES DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOS EN EL USO RESIDENCIAL.

Los espacios libres de uso y dominio privado se presentan como zonas libres del interior de
parcelas y entre bloques, con regulacion suficiente por Estatutos de Comunidad del uso,
mantenimiento y conservacion del mismo.

Se establece en el presente Estudio de Detalle para las parcelas Residenciales las obras
permitidas:

Sobre rasante:

Se permiten las obras de pavimentacion, ajardinamiento, mobiliario urbano, asi como
instalaciones deportivas abiertas.

En el caso de segregacion de las parcelas, los espacios libres privados serdn mancomunados y
se prohibirdn las separaciones interiores de estos derivadas de dicha segregacion, salvo
pequenas parcelas adscritas a las viviendas de planta baja con 500 mts de fondo como
mdximo y en la longitud de su fachada.
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Cap. 3. Uso Terciario/Equipamiento.

PARCELA TEQ-1 TERCIARIA/EQUIPAMIENTO

Lindero noroeste: Parcela SUT y R2 L=50.05m
Lindero sur y este :Parcela SG7 L=115.99 m
Lindero suroeste: Viario L =90.48 m

PARCELA TEQ1 PARCELA R2

(A
O
@) U

Uso pormenorizado: Terciario Comercial/Equip. Privado

Superficie: 3.152,00 m?

Edificabilidad: 0,6312 m?/m? = 1.989,50 m?

NUmero de viviendas: No

Régimen de propiedad: Privado

Régimen de promocién y/o adquisicién: Privado

Compatibilidad de usos: (Hasta un mdéximo del 49% de la edificabilidad

fotal de la parcela) Terciario Oficinas, Terciario de
Relacion y Servicios del Automavil, en cualquier
situacién. Ver cuadro de compatibilidades del
P.G.0O.U. de Santa Marta de Tormes.
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TEQ - Terciario comercial/equipamiento

Terciario comercial y equipamiento, con superficie construida <2.000 m? por actuacion
comercial y sin limitacién en el equipamiento.

Esta ordenacion, se define y regula para albergar una tipologia de uso comercial. Las
alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion 0-3.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima: 500 m?
a. Fachada minima a vial: veinte (20) metros

b. Debe poder inscribirse en su interior un circulo de veinte (20) metros
de didmetro.

Ocupacion: 80%
Retfranqueos: Separacién a linderos publicos y privados: minimo cuatro (4) metros

Condiciones de la edificacién:

Edificabilidad: 0.64 m?/m>.

Alturas: nueve (9) metros, con un méximo de dos plantas sobre rasante.
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.
No se establecen alturas libres mdximas de plantas.

Fondos: No se regulan

Condiciones de la urbanizacidn:

Podrd situarse una parte de la dotacidon de aparcamiento en los espacios de separacion a
linderos, debiendo establecerse una separacién adecuada entre la circulacién de vehiculos y
peatones. A tales efectos se dispondrdn recorridos peatonales que den acceso a todas las
plazas con un ancho minimo de ciento cincuenta (150) centimetros. Los espacios de
aparcamiento contardn con iluminacién adecuada para su uso nocturno.

Los espacios de carga y descarga se diferenciardn claramente de los de aparcamiento de
vehiculos privados.

Los espacios resultantes de los refranqueos a linderos que no se destinen a aparcamiento o
carga y descarga deberdn tener un tratamiento ajardinado.

Condiciones uso:

Se permite terciario comercial en edificio exclusivo en cualquier situacién (mdéximo 25% de la
edificabilidad total del sector y con una superficie construida < 2.000 m 2 por actuacién
comercial).

En las parcelas que cumplan lo indicado en esta normativa podrdn agruparse o subdividirse
locales de actividad terciaria y compatibles, manteniendo y registrando la mancomunidad del
suelo y segun las condiciones propias de cada uso. Comunicaciones y transporte en categorias
de APy SA.

Todos los usos dotacionales relacionados en le PGOU de Santa Marta de Tormes son
compatibles.
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Cap. 4. Uso Terciario comercial.
TC-1-PARCELA TERCIARIA

Lindero norte: Parcelas EQy R1 L=46.70m

Lindero sur: Parcela SG7 L=54.84m
Lindero este: Sector UNC1C L=123.73m
Lindero oeste: Viarioy SG7 L=91.27M

SECTOR UNC-1C

PARCELATCI

Uso pormenorizado: Terciario comercial

Superficie: 4.653,00 m?

Edificabilidad: 0.,4298 m?/m?2 = 2.000 m?

NUmero de viviendas: No

Régimen de propiedad: Privado

Régimen de promocién y/o adquisicién: Privado

Tipologias: Terciario comercial

Compatibilidad de usos: (Hasta un méaximo del 49% de la edificabilidad

total de la parcela) Terciario Oficinas, Terciario de
Relacion y Servicios del Automévil, en cualquier
situacién. Ver cuadro de compatibilidades del
P.G.0O.U. de Santa Marta de Tormes.
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Tc - Terciario comercial

Terciario comercial en edificio exclusivo con superficie construida <2.000 m? por actuaciéon
comercial.

Esta ordenacién, se define y regula para albergar una tipologia de uso comercial. Las
alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacién 0-3.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima: 500 m?
a. Fachada minima a vial: veinte (20) metros

b. Debe poder inscribirse en su interior un circulo de veinte (20) metros
de didmetro.

Ocupacion: 80%

Retranqueos: Separacién a linderos publicos y privados: minimo cuatro (4) metros

Condiciones de la edificacién:

Edificabilidad: 0,43 m?/m2.

Alturas: nueve (9) metros, con un méximo de dos plantas sobre rasante.
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.
No se establecen alturas libres mdximas de plantas.

Fondos: No se regulan

Condiciones de la urbanizacién:

Podrd situarse una parte de la dotacidon de aparcamiento en los espacios de separacion a
linderos, debiendo establecerse una separacién adecuada entre la circulacién de vehiculos y
peatones. A tales efectos se dispondrdn recorridos peatonales que den acceso a todas las
plazas con un ancho minimo de ciento cincuenta (150) centimetros. Los espacios de
aparcamiento contardn con iluminacién adecuada para su uso nocturno.

Los espacios de carga y descarga se diferenciardn claramente de los de aparcamiento de
vehiculos privados.

Los espacios resultantes de los refranqueos a linderos que no se destinen a aparcamiento o
carga y descarga deberdn tener un tratamiento ajardinado.

Condiciones uso:

Se permite terciario comercial en edificio exclusivo en cualquier situacidn con una superficie
construida < 2.000 m 2 por actuacioén comercial.

En las parcelas que cumplan lo indicado en esta normativa podrdn agruparse o subdividirse
locales de actividad tferciaria y compatibles, manteniendo y registrando la mancomunidad del
suelo y segun las condiciones propias de cada uso.

También se permite el uso de servicios del automaévil, guardando las distancias establecidas en
el cuadro de usos del Plan General para suelo urbano en cuanto a la separacién de surtidores y
depdsitos de las viviendas o equipamientos educativos o sanitarios

Se prohiben el resto de usos.
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Cap. 5. Uso Equipamiento publico.
PARCELA EQ-1

Lindero norte: Viario L=29.09 m
Lindero sur: Parcela Tc L=29.30m
Lindero este: Parcela R1 L=34.14m

Lindero suroeste: Sector UNC1C L=35.61m

\ | SEGTOR UNC-IC
\ |

»

\ I\I
Ly i

\

SECTOR UNC-1B
PARCELATCI

Uso pormenorizado: Equipamiento publico

Superficie: 943,00 m?

Edificabilidad: 0,50 m?/m? = 471,50 m? (no lucrativa)
NUmero de viviendas: No

Régimen de propiedad: PUblico

Régimen de promocién y/o adquisicién: PUblico

Tipologias: Equipamiento
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EQp - Equipamiento publico

Esta ordenacién, se regula como equipamiento de dominio y uso publico, entre los siguientes:

Servicios: Sanitarios, asistenciales, educativos, culturales, deportivos, etfc.
Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion 0-3.

Condiciones de emplazamiento:

Parcela minima: No se regula
Ocupacion: 50%
Retranqueos: 3 m alos linderos

Condiciones de la edificacién:

Edificabilidad: 0,50 m?/m>.

Alturas: ocho (8) metros, con un mdximo de dos plantas sobre rasante.
No se permite el aprovechamiento bajo cubierta.
No se establecen alturas libres mdximas de plantas.

Fondos: No se regulan

Condiciones uso:

Se permite el uso de edificaciones destinadas a Equipamiento de dominio y uso publico de
cardcter: docente, asistencial, administrativo, sanitario, religioso, recreativo, club de ancianos,

etc.

Se considera compatible todas los usos dotacionales y servicios urbanisticos, que se podrdn
llevar a cabo bajo régimen de CONCESION ADMINISTRATIVA, en cuya tframitacién debe quedar
justificado el interés general dentro del dmbito municipal y la conveniencia del uso concreto a

establecer.

Se prohiben los usos privados o lucrativos en general salvo concesiones o autorizaciones del

Ayuntamiento.
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Cap. 6. Uso Espacio Libre publico.

PARCELA EL-1

Lindero norte: UNC-1B [=8.77m
Lindero sur:y oeste SG7 L=217.79M
Lindero este: Sector UNC1C L=210.58 m

[raes

Uso pormenorizado: Espacio libre publico

Superficie: 1.725,00 m?

Edificabilidad: 0.05 m?/m? = 86,25 m? (no lucrativa)
NUmero de viviendas: No

Régimen de propiedad: Publico

Régimen de promocién y/o adquisicién: PUblico

Tipologias: Espacios libres

EL - Espacios libres

Comprende el uso de los espacios destinados a plantaciones de jardineria o arbolado, tales
como parques o jardines, con objefo de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la
poblacién, asi como las zonas destinadas a juego de nifos y aquéllas que mejoren las
condiciones medioambientales del drea donde se ubiquen, asi como parques zooldgicos y
jardin botanico.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano de ordenacion 0-3.

Condiciones de emplazamiento:

En esta zona no se permite la edificacion salvo la ubicacidon del mobiliario, casetas de servicios,
quioscos y otros usos en precario de escasa ocupacion e incidencia sobre los espacios libres.

Condiciones uso:

Se permite el uso de espacios libres y zonas verdes de dominio y uso publico, y dreas de juego y
recreo infantiles. Se incluird en esta zona el ajardinamiento correspondiente preferentemente
con arbolado de especies de jardin.
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Se considera compatible el uso de Instalaciones y Servicios publicos.

Se prohiben los usos privados o lucratfivos en general salvo concesiones o autorizaciones del
Ayuntamiento vinculadas al uso de Espacios Libres como quioscos, pequenos bares o terrazas al
aire libre.

Otras condiciones:

-Jardines: Superan el 50% de espacios vegetales. Tendrdn una superficie superior a 500 m? y se
podrd inscribir en su interior una circunferencia de 20 m de didmetro.

-Area de juego y recreo para nifios: Con una superficie no inferior a 200 m? y en la que se prevea
equipamiento adecuado a su funcion.
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Cap. 7. Uso Servicios urbanos.

PARCELA SU-1

Lindero norte: Parcela R2
Lindero sur : Parcela TEQ-1
Lindero este: Parcela R2

Lindero oeste: Viario

/ PARCELATC]
/0-
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Q0'ET

00 EAGT

4\

PARCELA TEQ1
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Uso pormenorizado:
Superficie:

Edificabilidad servicios urbanos:

L=7.00m
L=7.00m
L=5.00m
L=500m
PARCELAR
L
—
il m\
‘ .00

500
o

Servicios urbanos
35,00 m?

PARCELA R2

T~

1 m2/m? = 35,00 m? (no lucrativa)
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PARCELA SU-2

Lindero noreste: Parcela R2 L=27.55m
Lindero sureste : Parcela R-2 L=152Tm

Lindero oeste: Parcela SG7 L=24.13m

4
>
9

PARCELA R2

SECTOR UNC-18

11.9: , /
sG7 s

Uso pormenorizado: Servicios urbanos
Superficie: 192,00 m?
Edificabilidad servicios urbanos: 1 m?/m?2= 192,00 m? (no lucrativa)
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SU - Servicios Urbanos

Comprende el uso de los terrenos destinado en exclusiva a instalaciones de centros o redes de
los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, teléfonos, televisidn,
vertido de basuras y gas.

Las alineaciones y rasantes quedan establecidas en el plano 0-3.

Condiciones de emplazamiento:

No se permite edificaciones o instalaciones que puedan alterar o entforpecer el correcto
funcionamiento como via publica.

En caso de que la implantacién de este uso pueda provocar servidumbre sobre otros usos, serdin
exigibles las obras o medidas que reduzcan las afecciones al minimo posible.

Condiciones uso:

Se vincula al uso especifico de infraestructuras necesarias para la zona, tales como centros de
transformacién, armarios de alumbrados...etc.

Oftras condiciones:

Cada uno de los centros o instalaciones deberd cumplir la normativa especifica vigente que le
sea aplicable, asi como las condiciones técnicas y de cdiculo contenidas en este documento.
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Cap. 8. Uso Viario publico.

VI - Viarios y aparcamientos

) \ -

SECTOR UNC-1B

PARCELATCI

PARCELA B2

| ! =
D - P AN
] * !
! PARCELA ED !

=z
Uso pormenorizado: Viarios y aparcamientos

Superficie: 4.720,00 m?

Edificabilidad residencial/ Ofros usos: NO

Régimen de propiedad PUblico

Régimen de promocién y/o adquisicién Publico

NUmero de viviendas NO

Tipologia Viales y aparcamientos

NUmero de aparcamientos: 104 unidades (3 para minusvdlidos)

El uso pormenorizado de la red viaria responderd al disefo establecido en el plano PO-5 en los
que se definen las alineaciones, las rasantes, el frazado geométrico de las calzadas,
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aparcamientos de superficie al aire libre ajenos a la calzada, aceras y zonas ajardinadas a la
red viaria.

La cdlificaciéon de vial excluye la utilizacién de dichos terrenos para otros usos que no sean los de
transporte de vehiculos y viandantes, redes tanto aéreas como subterrdneas de servicios e
instalaciones o las provisiones necesarias para la ejecucién de las obras.

Segun el Art. 104 del R.U.C.yL. la Red Viaria general de todo sector se apoya en un criterio de
continuidad de la malla urbana del conjunto, con un diseno en el que ha tenido primordial
importancia la configuracién final de la zona urbanizada. Responde a un criterio racional y
econdmico de mdximo servicio de accesos con costes minimos de ejecucién y mantenimiento.

Se ha proyectado la pavimentacion una superficie total de 6.613,81m? distribuidos en calzadas,
aceras aparcamientos y zonas peatonales.

Para el firme de las calzadas se adoptan dos soluciones diferentes, una para la seccién de la
calle de nueva apertura con mayor trdnsito prevista por el P.G.O.U. de Santa Marta de Tormes y
otra para el resto de las calles de la urbanizacién, ya que se supone que tendrd un trdfico de
menor intfensidad al ser regulada para aparcamiento y accesos.

Para el dimensionamiento del firme de las calzadas se sigue el procedimiento contemplado en
el Instruccién 6.1 y 2-IC de la Direccidén General de Carreteras sobre Secciones de firme (Orden
de 23 de mayo de 1.989).

La Instruccién utiliza dos factores de dimensionamiento: trafico pesado y explanada. En funciéon
de la categoria del frdfico pesado (T0 a T4 seguUn el IMP de Vehiculos pesados) y de la categoria
de la explanada (El, E2 6 E3, definidas por su indice CBR minimo), la Instruccion propone un
catdlogo completo de secciones de firme.

La seccion proyectada para la calle de nueva apertura con mayor transito prevista por el
P.G.O.U. de Santa Marta de Tormes, ha sido elegida a partir de la hipdtesis de un trdfico de tipo
T41, ya que las estimaciones de intensidades son notablemente mds elevadas que las de las
otfras calles proyectadas. La seccidon adoptada en esta zona es la seccidn 411.4 del Catdlogo
de firmes de la Instruccidén de Carreteras, en la que se ha cambiado la zahorra natural por
zahorra artificial, consta de: una sub-base de 20 cm. de zahorra artificial, sobre la que se
asientan una capa de 20 cm. de hormigdn. Por Ultimo, con el fin de mejorar la comodidad para
los usuarios de la via, y para igualarlo a las zonas colindantes, se aplica una capa de rodadura
de 5 cm. de mezcla bituminosa en caliente.

En la segunda seccion proyectada, para el resto de las calles de la urbanizacién, el firme de las
calzadas estd constituido por una sub-base de zahorra artificial, de 15 cm. de espesor, sobre la
que se apoya una losa de hormigdén en masa HP-40, también de 15 cm. de espesor, y a su vez
sobre ésta se coloca un pavimento continuo estampado de cemento de 10 cm.

El pavimento de las aceras estd formado por baldosas de terrazo de 33 x 33 cm., apoyadas
sobre una capa de hormigdn H-150 y 15 cm. de espesor, delimitédndose el conjunto con bordillos
y encintados prefabricados de hormigdn 15 x 28 cm. y 10 x 20 cm., respectivamente. En las
aceras se han proyectado bandas de preaviso en las intersecciones de las calles y en los pasos
de peatones, realizados con baldosas hidrdulicas de tacos de 33 x 33 cm., de acuerdo con la
normativa sobre accesibilidad.

Por Ultimo, se incluye en este capitulo la sehalizacién horizontal y vertical de los pasos para
peatones y preferencias de los enlaces con el resto de los viales. Para la seializacion horizontal
se proyectan las marcas viales realizadas con pintura reflectante, y para la sefalizacién vertical
se proyecta una senal triangular de 70 cm. de lado, apoyada en un poste de acero
galvanizado.
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APARCAMIENTOS

Son los espacios destinados a proveer de plazas de aparcamiento de uso publico al sector, se
sitban tal y como constan en el plano PO-5, red viaria y secciones tipo de las calles.

De acuerdo con el articulo 44.1.b de la Ley 5/1999 vy el Art. 104 del R.U.C.yL., la reserva para
aparcamientos se limitard a dos plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construibles, al menos
una de ellas de uso publico.

Teniendo en cuenta la superficie total edificable del sector 8.787,07 m? Estos supone una
dotacién de al menos 88 plazas de aparcamiento en el sector, se han proyectado 104 plazas en
zona publica. Se han reservado 3 plazas para usuarios minusvdlidos, el 3,4% del total, cumpliendo
el minimo exigido del 2,5%.

En el conjunto de la red viaria se considera el espacio libre a lo largo de los bordillos de acera,
considerando una banda de aparcamiento de 4,50 x 2,25 m de anchura las diferentes zonas de
cada calle, o de 2,25 x 5,00m de anchura, que cumplen con las condiciones minimas de plazas
de aparcamientos exigidas en el Art. 96 del P.G.O.U. de Santa Marta de Tormes.

Hemos reservado un 2,8 % del total de las plazas para usuario minusvdlidos de dimensiones 2,25 x
5 m mds las dimensiones del drea de acercamiento (3,75 x 5 m), se prevén plazas con drea de
acercamiento comUn que se ajustardn a las especificaciones establecidas en el Art. 5 del
Reglamento de Accesibilidad y Supresidon de Barreras, Decreto 217/2001.
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Cap. 9. Uso Sistemas Generales.

SG - Sistemas Generales

SECTOR UNC-1

PARCELATCY

SECTOR UNC-1C

Uso pormenorizado: Viarios y aparcamientos
Superficie: 5.989,00m?2

Edificabilidad residencial/ Ofros usos: NO

Régimen de propiedad PUblico

Régimen de promocién y/o adquisicién Publico

NUmero de viviendas NO

Tipologia Viales y aparcamientos

NUmero de aparcamientos: 104 unidades (3 para minusvdlidos)
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TITULO Ill. CONDICIONES DE URBANIZACION

Cap. 1.- Condiciones de urbanizacién de las Dotaciones Urbanisticas.
1.1.- DE LOS SERVICIOS URBANOS
1.1.1.- Red de abastecimiento de agua potable y red de riego.

Los usos previstos del Sector objeto del Estudio de Detalle son de cardcter eminentemente
residencial, se readliza esta primera aproximacién a los pardmetros requeridos si bien en el
apartado correspondiente se profundiza en las normas de urbanizacion.

En el Plan General se establecen dos tipos de suministro de agua: Agua potable con una
dotaciéon minima de 350 litros/hab-dia y agua para riego, piscinas, limpieza de calles y similares.

Por ofra parte la Norma Tecnoldgica NTE-IFA, establece la equivalencia entre viviendas y otfros
usos. La equivalencia entre 1.000 m? de superficie ajardinada es de 1,50 viviendas.

En el Proyecto de Urbanizacién, se dimensionara la red de agua potable y de riego teniendo en
cuenta los hidrantes de proteccidon contra incendios y considerando unos suministrados de la
red de agua potable y otros desde la red de riego

1.1.1.1.- Procedencia.
a) Agua potable

El suministro de agua potable al Sector se obtendrd de la red de abastecimiento de agua
municipal tal y como se indica en los planos de Instalaciones del sector que se incorporan al
presente documento. La instalacién de abastecimiento y riego se deberd justificar en el
Proyecto de Urbanizacién. El destino final del agua suministrada serd satisfacer el consumo
previsto de Viviendas, Zonas de Equipamientos y Zonas de Servicios. El caudal punta estimado
en el sector es de 4,93 litros por segundo estableciendo la condicidon de que el caudal punto sea
2,5 veces el medio.

b) Agua para riego

El suministro de agua de riego al sector se obtendrd de la red de riego municipal tal y como se
indica en los planos de instalaciones del sector que se adjuntan. El destino final del agua de
riego es satisfacer las demandas de consumo previstas para limpieza viaria, riego de parques y
jardines publicos, riego de las zonas ajardinadas en parcelas particulares. El caudal punta
estimado es de 2,25 I/seg., considerando que este es 2,5 veces el medio.

En el Proyecto de Urbanizacidon se especificara convenientemente el sistema de
impermeabilizacién y de aliviaderos y desagUes.

Los Promotores del Estudio de Detalle se hardn cargo de la parte proporcional de los costes
asignables al Sector para el refuerzo de los sistemas generales.

1.1.1.2.- Dotacion.

a) Agua potable

Se ha considerado una dotacién de 350 litros/hab/dia y 4 personas por vivienda de media.
b) Agua para riego

Para el riego de las zonas verdes del Sector y la limpieza viaria, se ha considerado una dotaciéon
de 30 m3/ Ha

1.1.1.3.- Consumo.
a) Agua potable

El nUmero mdximo de viviendas previstas en el sector es de 75 viviendas. La dotacion es de 1,40
m3/viv/dia, el consumo resultante es:

75 viv x 1,40 m3/viv = 105.000 I/dia

Estimamos una necesidad para los usos terciarios y de equipamiento de unos 65.000 I/dia, lo que
supone

170.000 | /dia / 86.400 s/dia = 1,97 |/s de caudal medio
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1.97 I/seg x 2,5 = 4,93 |/seg de caudal punta sin aplicar coeficientes de simultaneidad.
b) Agua para riego:

Estimamos unas necesidades de 40 m3/Ha de sector y dia, luego el consumo diario para agua
de riego serd:

2,60 ha x 30 m3/ha = 78.000 I/dia
78.000 I/dia / 86.400 seg/dia = 0,90 I/seg de caudal medio
0,90 1/seg x 2,5 = 2,25 1/seg de caudal punta

La red de abastecimiento y riego se disenard y calculara de tal forma que aseguren el suministro
de cauddal punta segun las necesidades del sector.

1.1.1.4.- Incendios

Se dispondrdn hidrantes contra incendios con salida normalizada como mdximo cada 200 m. La
presidbn minima garantizada en parcelas serd de 2 atm.

1.1.1.5.- Materiales

La red de abastecimiento se disenard con tuberias de fundicidén ductil para didmetro mayores
de 100 mm y de polietileno para los inferiores, y la de riego con tuberias de PVC con presion de
frabajo de 10 atm.

1.1.2.- Red de alcantarillado.

Red de alcantarillado de aguas pluviales y fecales

1.1.2.1.- Sistema empleado

Se ufilizan redes separativas de aguas pluviales y aguas residuales.
1.1.2.2.- Cdlculo de Residuales

a) Caudal.

El caudal previsto para aguas residuales serd equivalente al consumo de agua para uso
domestico, ya que el agua para riego no se tendrd en cuenta al ser absorbido por el terreno.

Por lo tanto el caudal mdéximo diario serd de 170.000 I/dia = 170 m3/dia
b) Recogida.

Se recogerd las aguas residuales mediante una red de alcantarillado que discurrird por la red
viaria y por los espacios libres cuya anchura permita la instalacién de la red. La red se proyecta
con colectores de PVC corrugado exterior y liso interior homologados para saneamiento y
didmetro minimo de 315 mm., segun el trazado previsto en los planos correspondientes.

c) Vertido.

En cuanto al vertido, las aguas negras del sector se recogen mediante colectores en el punto
mds bajo del mismo, incorpordndose a la red general en la C/ Coimbra.

1.1.2.3.- Cdlculo de Pluviales
a) Caudal.

Para su cdlculo se tendrd en cuenta una dotacidén de 60 I/s/ha. Para el cdlculo del caudal se
aplicara el Método Racional.

b) Recogida.

Se recogerdn las aguas pluviales mediante una red de calcantarilado de PVC corrugado
exteriormente vy liso por el interior de didmetro minimo 315 mm., con sumideros en ambos bordes
de calzada cada 30 m, segin el trazado y el dimensionado previsto en los planos
correspondientes. Los sumideros serdn de rejilla de fundicién que se colocaran a lo largo de la
red viaria y que conectara a los colectores homologados para saneamiento

c) Vertido.

En cuanto al vertido, las aguas pluviales del sector se recogen mediante colectores en el punto
mds bajo del sector, para incorporarse a la red general de pluviales municipal.
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1.1.3.- Red de alta tensién

El punto de suministro serd el especificado por la compania suministradora. Desde el punto de
suministro partirdn las conducciones hasta los centros de transformacién que consistirdn en tubos
de PVC O 160 mm subterrdneos en acera y espacios libres senalizados y reforzados con
hormigdn en sus cruces con las calzadas del sistema viario.

El punto de conexidn y el trazado y las condiciones técnicas y econdmicas serdn las indicadas
por la empresa suministradora IBERDROLA tras la apertura del correspondiente expediente.

1.1.4.- Red de baja tension

Las necesidades de suministro de energia eléctrica se proyectardn de acuerdo con la
Reglamentacion Eléctrica de Baja Tension, C.T.E., debiendo incluirse en el proyecto de
urbanizacion, las canalizaciones, ubicacidon de centros de transformacién vy lineas enterradas
que resulten necesarias. Los centros de Transformacién se ubicardn de acuerdo con la
normativa sectorial especifica.

Las previsiones deberdn realizarse en coordinacién con la companiia suministradora, y deberdn
justificarse en el proyecto de urbanizacion.

Las conducciones previstas se realizardn con tubos de PVC con secciones normalizadas,
colocdndose arquetas en acometidas individuales, encuentros y cruces de vias publicas.

1.1.5.- Red de alumbrado publico.

La iluminacidén del sistema viario y sendas peatonales de zonas verdes se realizara de acuerdo
con las directrices marcadas por las Normas Urbanisticas Municipales referentes al sistema de
iluminacién, materiales, iluminancias, uniformidades, luminancias, estética y diseno de las
luminarias, etc.

Asi para la red viaria se ha seleccionado un punto de luz compuesto de bdculo de 8 m con
luminaria cerrada y Idmpara LED segun disponga el Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes y
gue se determinara de forma previa por este para la redaccién del Proyecto de Urbanizacion.

La separacion méxima entre puntos de luz para los diferentes anchos de viales de entre 20 my 9
m, oscila entre 20 y de 25 m, con una disposicion bilateral y unilateral.

Para las sendas peatonales se ha disenado un punto de luz con columna de 4 m con luminaria
cerrada y tipo LED segun disponga el Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes y que se
determinara de forma previa por este para la redaccion del Proyecto de Urbanizacién. Su
distribucién en planta varia en funcién de la geometria.

Con los disefios de punto de luz y distribucién en planta se consiguen coeficientes de
uniformidad superiores a los sefalados en las Normas Generales del PGOU. Se aplicard en todo
momento el Reglamento de Eficiencia Energética en instalaciones de Alumbrado Publico.

El suministro de energia eléctrica a los puntos de luz se realizara con canalizacién subterrdnea en
acera con tubo de PVC O 110 mm y 90 mm, se dispondrdn cuadros de mandos en cada
circuito, asi como las pertinentes tomas de tierra al final de linea.

Lo referente a los distintos servicios urbanisticos se entenderd como orientativo. Cuando se
elaboren las determinaciones completas sobre urbanizaciéon se tendrd en cuenta lo contenido
al respecto en el PGOU y en la normativa técnica de aplicacién. Las redes de los diferentes
servicios urbanisticos se informaran por parte de las companias suministradoras.

1.1.6.- Red de telefonia

El punto de suministro se ubica inicialmente en la Avenida de Madrid, donde existe una linea de
la Compania.

Se disena red de telefonia segun los criterios de la compania suministradora con tuberia
enterrada de PE de dos tubos de 110 mm de didmetro y dos tubos de PVC de 63 mm. Las
canalizaciones serdn subterréneas con tubos de PVC protegidos en prismas de hormigdn, y los
armarios de distribucién o R.I.T.U. se dispondrdn convenientemente para dar servicio de telefonia
a todas las viviendas segun la legislacion vigente.

1.1.7.- Red de telecomunicaciones.

Se plantea una instalacion enterrada genérica. Las canalizaciones serdn subterrdneas con varios
conductos tipo “tritubo” de PE O 40 mm. protegidos en prismas de hormigdn, y las arquetas de
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distribucién se dispondrdn convenientemente para dar servicio de telecomunicaciones a todas
las viviendas segun la legislacion vigente.

1.1.8.- Red de gas.

Segun informa la compania titular de la concesidon administrativa, Gas Natural de Castilla Y Ledn
S.L., existe canalizacion en el término municipal, habiéndonos facilitado dicha Compania las
previsiones para el sector.

Las canalizaciones serdn subterrdneas con tubos de Polietileno protegidos en prismas de
hormigdbn y banda de sendlizacion, y las correspondientes acometidas se dispondrdn
convenientemente para dar servicio de gas a todas las viviendas segun la legislacion vigente.

1.2.- DE LAS ViAS PUBLICAS
1.2.1.- Pavimentaciéon

En los planos de la red de vias publicas se definen geométricamente el trazado, las dimensiones
y las caracteristicas técnicas de la red viaria, asi como su conexidon con las calles existentes.
También se recoge el replanteo y rasante de los ejes.

Igualmente se refleja la dotacién de aparcamientos, especificando la ubicacion exacta de las
plazas en bateria, ya que las plazas en linea se colocaran en bandas a un lado de la calzada,
respetando la enfrada a las parcelas. Las ordenanzas obligan a disponer plazas en el interior de
cada parcela arazén de una por cada 100 m? de edificabilidad.

Para dimensionar el firme, en el proyecto de urbanizacion se tendrd en cuenta la Norma 6.1-IC
"Secciones de firme" de la Instruccion de Carreteras (Orden FOM/3460/2003 de 28 de
Noviembre), debiéndose justificar convenientemente la adopcién de secciones diferentes a las
incluidas en el catalogo de secciones recogido en dicha Norma.

1.2.2.- Recogida de basuras

Se disefa la recogida de basura mediante contenedores, se dispondrd de un contenedor cada
30 viviendas. Lo que implica una dotacién de 5 contenedores para el Sector.

La recogida se redlizara por el Ayuntamiento o a través de Empresas Concesionarias.
1.2.3.- Propuesta de tratamiento de las zonas libres pUblicas

El Proyecto de Urbanizacién que desarrollara esta Ordenacion Detallada, incluird el tratamiento
de Jardineria sobre las mismas, de acuerdo con las prescripciones contenidas en el PGOU, y que
se reproducen en las Normas Técnicas de Urbanizacién.

1.2.4.- Cumplimiento de la accesibilidad

La red viaria contara con los elementos minimos para garantizar la accesibilidad a todas las
personas, a las vias y espacios publicos y privados de uso comunitario en los términos regulados
por la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados, que se justifica en el anexo que se acompana; y el Reglamento
de Accesibilidad de Castilla y Ledn (Decreto 217/2001) especialmente en el Titulo Il, Capitulo I,
referente a Barreras Urbanisticas, en lo que se refiere a:

1.2.5.- ltinerarios peatonales

Tienen cardcter exclusivo para peatones y estdn separados del trdnsito rodado mediante
bordillos, presentando un desnivel de 14 cm. con relacién a la calzada, salvo en las zonas de
vados. Garantizan el espacio de paso libre minimo medido desde linea de edificacién. Las
instalaciones de infraestructuras se situaran de acuerdo al Reglamento de Accesibilidad de
Castilla y Ledn, de forma que no sean un obstdculo ni reduzcan el paso libre minimo del itinerario
peatonal. Se proyectan aceras en toda linea de edificacién para el acceso a las parcelas.

La pendiente tfransversal en ningun caso superara el 2%, excepto en vados que se resolverdn
segun Reglamento de accesibilidad. La pendiente longitudinal no supera en ningun caso el 6%,
no precisando rampas ni escaleras en el itinerario peatonal.

El pavimento del itinerario peatonal serd antideslizante, continuo y duro. En los vados se utilizara
pavimento tdctil, con color y textura contrastados con el resto de pavimento.

1.2.6.- Vados peatonales y pasos de peatones
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Para garantizar el paso del trédnsito peatonal de un lado a otro de las calzadas se dispondrdn
vados en todas las calles para resolver el desnivel existente, que es de 14 cm.

Para el ancho de acera minimo proyectado (3,00 metros) consideramos adecuado el vado de
dos planos, por lo que se proyecta este tipo de vado. Se ejecutara segun las dimensiones y
caracteristicas especificadas en el detalle del Anexo IV del Reglamento de Accesibilidad.

La embocadura serd de 1,80 metros igual que los pasos de peatones. Estos Ultimos se senalaran
con senales verticales.

1.2.7.- Aparcamientos

El nUmero de plazas reservadas es, al menos, una por cada cuarenta o fraccién adicional.
Cuando el nUmero de plazas alcanza a diez, se reservara como minimo una.

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida, se componen
de un drea de plaza (4,50x2,20) y un drea de acercamiento contiguo, para realizar con
comodidad la entrada y salida al vehiculo y acceder a la parte trasera.

El drea de acercamiento lateral con un ancho de 1,20 metros, se proyecta al mismo nivel que el
drea de plaza y el drea de acercamiento posterior con un ancho de 1,50 metros, se proyecta en
el nivel de la acera (h=14cm < 15 cm).

El grafiado de dreas de plaza y acercamiento, se realizara segin detalle del anexo Il del
Reglamento de Accesibilidad.

La comunicacion de las plazas reservadas para personas con movilidad reducida con el
itinerario peatonal se realizara mediante vados.

1.3.- DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

El tratamiento de los espacios libres, dependerd de su cardcter publico y de su funcién, siendo
en todo caso obligatorio la plantacion de arbolado a lo largo de las vias de transito, en los
estacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de peatones, comprendidos dentro de los
terrenos objeto de urbanizacién.

1.3.1.- Parques y jardines

En los parques y jardines se proyecta tratamiento del terreno natural anadiendo fierra vegetal,
ademds se disefan senderos peatonales en zahorras delimitados por bordillos de jardin. Se
plantardn zonas de césped, especies arbustivas y arbdreas de acuerdo con la vegetacion del
medio existente.

Se disenara el mobiliario urbano de la red viaria y espacios libres de acuerdo con los criterios
municipales. Las zonas espacios libres también se dotan de alumbrado puUblico, juegos infantiles,
suministro de agua potable y de riego.

1.3.2.- Mobiliario Urbano

Se dispondrdn bancos en los itinerarios peatonales, las zonas ajardinadas, y en los bordes de las
dreas de juegos infantiles. Serdn de materiales resistentes que faciliten su mantenimiento vy
conservacion.

Se proyectardn papeleras repartidas por todas las zonas de espacios libres, el viario del sector y
especiaimente en los cruces. Los materiales serdn resistentes y de fdcil mantenimiento,
ajuntdndose a las indicaciones de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

El mobiliario urbano respetara el paso libre minimo medido desde la linea de edificacion,
presentando una anchura minima de 1,20 metros y altura minima de 2,20 metros, y al menos
cada 50 meftros presentara una zona en la que se puede inscribir un circulo de 1,50 metros de
didmetro, libre de obstdculos.

Las aceras proyectadas son de 3,00 metros de ancho, el mobiliario urbano se dispone alineado
en el sentido del itinerario peatonal, en el lado de la calzada separado al menos 0,15 metros de
su borde y respetando el paso minimo.

Las papeleras, buzones y elementos andlogos se colocaran para una altura de uso entre 0,90 y
1,20 metros sin aristas ni elementos cortantes.

En las zonas donde se instalan bancos se dispondrd al menos uno, situado a una altura entre 0,40
y 0,50 metros desde la rasante, con respaldo y reposabrazos.
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1.3.3.- Propuesta de tratamiento de las zonas verdes

El Proyecto de Urbanizacién que desarrollara esta Ordenacién Detallada, incluird el tfratamiento
de Jardineria sobre las mismas, de acuerdo con las prescripciones contenidas en el
Planeamiento vigente.

Cap. 2.- Justificacion del reglamento de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por lo que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados, aplicada al Estudio de Detalle del sector UNC-1A en Santa Marta
de Tormes.

La Ley 51/2003 de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacion vy
accesibilidad universal de las personas con discapacidad (LIONDAU) ha supuesto un cambio de
enfoque en la forma de abordar la equiparacidon de derechos de estas personas dentro de la
sociedad.

Partiendo de este nuevo contexto y dando cumplimiento a la disposicion final noventa de la
LIONDAU se publico el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprobaron las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones. Con este Real
Decretfo se regula por primera vez en una norma de rango estatal dichas condiciones, pues
hasta ahora solo las Comunidades Auténomas, en cumplimiento de sus competencias, habian
desarrollado una normativa especifica de accesibilidad relativa al disefhio de los entornos
urbanos.

El presente documento técnico desarrolla el mandato contenido en la disposicion final cuarta
del Real Decreto 505/2007, ya citado, que demanda la elaboracién de un documento técnico
de las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de
los espacios puUblicos urbanizados por medio de Orden del Ministerio de Vivienda. Desarrolla
para el Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes asi mismo los criterios y condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminacion, aplicables en todo el Estado, presentados de
forma general en dicho Real Decreto.

Pero también requiere ofrecer soluciones muy concretas ante requerimientos como el que exige
garantizar en los itinerarios peatonales «el paso, el cruce y el giro o cambio de direccién, de
personas, independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento> (articulo 11.1
del RD 505/2007), lo que se ha de interpretar como que dos personas en silla de ruedas puedan
hacerlo y, consecuentemente, ampliar el ancho de paso minimo de los itinerarios peatonales
para hacerlo posible.

Documento técnico que desarrolla las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso vy la utilizacidon de los espacios puUblicos que se urbanizaran en el Estudio de
Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes.

2.1. Disposiciones generales
2.1.1. Objeto.

1. Este documento técnico del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes, desarrolla
las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y la utilizacidn de los espacios publicos urbanizados tal y como prevé la
disposicién final cuarta del Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

2. Dichas condiciones bdsicas se derivan de la aplicacién de los principios de igualdad de
oportunidades, autonomia personal, accesibilidad universal y diseno para todos, tomando en
consideracion las necesidades de las personas con distintos tipos de discapacidad permanente
o temporal, asi como las vinculadas al uso de ayudas técnicas y productos de apoyo. De
acuerdo con ello, garantizaran a todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y
seguro de los espacios publicos urbanizados, con el fin de hacer efectiva la igualdad de
oportunidades y la accesibilidad universal.

3. Los espacios publicos se han proyectado en el Estudio de Detalle UNC-TA en Santa Marta de
Tormes y que se construirdn, restauraran, mantendrdn, utilizaran de forma que se cumplan,
como minimo, las condiciones bdsicas que se establecen en esta Orden, fomentando la
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aplicacién avanzada de las tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones en los
espacios publicos urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso para aquellas con
discapacidad permanente o temporal.

2.1.2. Ambito de aplicacién.

1. El dmbito de aplicacién de este documento estd constituido por todos los espacios publicos
del proyectado Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes. Las condiciones de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy utilizacidén de espacios publicos urbanizados
qgue contiene la presente Orden se aplican a las dreas de uso peatonal, dreas de estancia,
elementos urbanos e itinerarios peatonales comprendidos en espacios publicos urbanizados de
acuerdo con lo establecido en los articulos siguientes.

2.2. Espacios pUblicos del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes para urbanizarse
y @reas de uso peatonal.

2.2.1. Los espacios publicos urbanizados.

1. Los espacios publicos urbanizados comprenden el conjunto de espacios peatonales vy
vehiculares, de paso o estancia, que forman parte del dominio publico, o estdn destinados al
uso publico de forma permanente o temporal.

2. Los espacios publicos urbanizados nuevos serdn disefados, construidos, mantenidos y
gestionados cumpliendo con las condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién de las
personas con discapacidad que se desarrollan en el presente documento técnico.

2.2.2. Las dreas de uso peatonal.

1. Todo espacio publico urbanizado destinado al frdnsito o estancia peatonal se denomina drea
de uso peatonal. Deberd asegurar un uso no discriminatorio y contar con las siguientes
caracteristicas:

a) No existirdn resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos.
b) En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
c) La pavimentacién reunird las caracteristicas de disefio e instalacion definidas en el articulo 11.

2. Se denomina itinerario peatonal a la parte del drea de uso peatonal destinada
especificamente al trdnsito de personas, incluyendo las zonas compartidas de forma
permanente o temporal, entre estas y los vehiculos.

2.3. ltinerario peatonal accesible
2.3.1. Condiciones generales del itinerario peatonal accesible.

1. Son itinerarios peatonales accesibles del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes
aquellos que garantizan el uso no discriminatorio y la circulacién de forma auténoma y continda
de todas las personas. Siempre que exista mds de un itinerario posible entre dos puntos, y en la
eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se habilitaran las medidas necesarias
para que el recorrido del itinerario peatonal accesible no resulte en ningun caso discriminatorio,
ni por su longitud, ni por transcurrir fuera de las dreas de mayor afluencia de personas.

2. Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

a) Discurrird siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento
horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el
giro, cruce y cambio de direcciéon de las personas independientemente de sus caracteristicas o
modo de desplazamiento.

c) En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentara escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles serdn salvados de acuerdo con las caracteristicas establecidas en los articulos
14,15,16y 17.

f) Su pavimentacion reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11.
g) La pendiente transversal méxima serd del 2%.

h) La pendiente longitudinal mdxima serd del 6%.
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i) En todo su desarrollo dispondrd de un nivel minimo de iluminacion de 20 luxes, proyectada de
forma homogénea, evitdndose el deslumbramiento.

i) Dispondrd de una correcta senalizacién y comunicacion siguiendo las condiciones
establecidas en el capitulo XI.

3. Cuando el ancho o la morfologia de la via impidan la separacion entre los itinerarios vehicular
y peatonal a distintos niveles se adoptara una solucidon de plataforma Unica de uso mixto.

4. En las plataformas Unicas de uso mixto, la acera y la calzada estardn a un mismo nivel,
teniendo prioridad el transito peatonal. Quedara perfectamente diferenciada en el pavimento
la zona preferente de peatones, por la que discurre el itinerario peatonal accesible, asi como la
senalizacién vertical de aviso a los vehiculos.

5. Se garantizara la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos de cruce
con el itinerario vehicular, pasos subterrdneos y elevados.

6. Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones previstas por la
normativa autondmica, se permitirdn estrechamientos puntuales, siempre que la anchura libre
de paso resultante no sea inferior a 1,50 m.

2.4. Areas de estancia
2.4.1. Condiciones generales de las dreas de estancia.

1. Las dreas de estancia del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes son las partes
del drea de uso peatonal, de perimetro abierto o cerrado, donde se desarrollan una o varias
actividades (esparcimiento, juegos, actividades comerciales, paseo, deporte, etc.), en las que
las personas permanecen durante cierto tiempo, debiéndose asegurar su utilizacién no
discriminatoria por parte de las mismas.

2. El acceso a las dreas de estancia desde el itinerario peatonal accesible debe asegurar el
cumplimiento de los parédmetros de ancho y alto de paso, y en ningun caso presentaran resaltes
o escalones.

3. Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles, de tipo fijo o eventual, en las dreas
de estancia deberdn estar conectadas mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible y
garantizaran su uso y disfrute de manera autdbnoma y segura por parte de todas las personas,
incluidas las usuarias de ayudas técnicas o productos de apoyo.

4. Las dreas de estancia destinadas a la realizacién de actividades que requieran la presencia
de espectadores deberdn disponer de una plaza reservada a personas con movilidad reducida
por cada cuarenta plazas o fraccién, que estardn debidamente senalizadas. Estas plazas
tendrdn una dimensién minima de 1,50 m de longitud y 1,00 m de ancho y estardn ubicadas
junto al itinerario peatonal accesible. En estas dreas también se habilitara una zona donde este
instalado y convenientemente seializado un bucle de induccidn u otro sistema alternativo que
facilite la accesibilidad de personas con discapacidad auditiva.

5. Cuando las dreas de estancia incorporen aseos, vestidores o duchas, estas dispondrdn como
minimo de una unidad adaptada a personas con discapacidad por cada 10 unidades o
fraccion.

6. Con el fin de mejorar la accesibilidad de las instalaciones y servicios se incorporaran
dispositivos y nuevas tecnologias que faciliten su interaccién vy utilizacion por parte de todas las
personas, considerando de forma especifica la atencidén a las personas con discapacidad
sensorial y cognitiva.

7. Las personas con discapacidad que sean usuarias de perros guia o perros de asistencia
gozaran plenamente del derecho a hacer uso de los espacios pUblicos urbanizados, sin que por
esta causa puedan ver limitada su libertad de circulaciéon y acceso.

2.4.2. Parques y jardines.

1. Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques y jardines del Estudio de
Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes deberdn estar conectadas entre si y con los accesos
mediante, al menos, un itinerario peatonal accesible.

2. En estos itinerarios peatonales accesibles se admitird la utilizacion de tierras apisonadas con
una compactacién superior al 90% del préctor modificado, que permitan el trdnsito de peatones
de forma estable y segura, sin ocasionar hundimientos ni estancamientos de aguas. Queda
prohibida la utilizacién de tierras sueltas, grava o arena.
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3. El mobiliario urbano, ya sea fijo o moévil, de cardcter permanente o temporal, cumplird lo
establecido en el capitulo VIII.

4, Deberdn preverse dreas de descanso a lo largo del itinerario peatonal accesible en intervalos
no superiores a 50 m. Las dreas de descanso dispondrdn de, al menos, un banco que reuna las
caracteristicas establecidas en el articulo 26.

5. Se dispondrd de informacidén para la orientacion y localizacién de los itinerarios peatonales
accesibles que conecten accesos, instalaciones, servicios y actividades disponibles. La
senalizacién responderd a los criterios establecidos en los articulos 41 y 42, e incluird como
minimo informacion relativa a ubicacion y distancias.

2.4.3. Sectores de juegos.

1. Los sectores de juegos estardn conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios
peatonales accesibles.

2. Los elementos de juego, ya sean fijos o méviles, de cardcter temporal o permanente,
permitirdn la participacion, interaccion y desarrollo de habilidades por parte de todas las
personas, considerdndose las franjas de edades a que estén destinados.

3. Se introducirdn confrastes cromdticos y de texturas entre los juegos y el entorno para
favorecer la orientacién espacial y la percepcién de los usuarios.

4. Las mesas de juegos accesibles reunirdn las siguientes caracteristicas:

a) Su plano de trabajo tendrd una anchura de 0,80 m, como minimo.

b) Estardn a una altura de 0,85 m como mdximo.

c) Tendrdn un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm (altura x anchura x fondo), como minimo.

5. Junto a los elementos de juego se preverdn dreas donde sea posible inscribir un circulo de
1,50 m de didmetro para permitir la estancia de personas en silla de ruedas; dichas dreas en
ningun caso coincidirdn con el dmbito de paso del itinerario peatonal accesible.

2.5. Elementos de urbanizacion
2.5.1. Condiciones generales de los elementos de urbanizacién.

1. Se consideran elementos comunes de urbanizacion del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa
Marta de

Tormes las piezas, partes y objetos reconocibles individualmente que componen el espacio
publico urbanizado de uso peatonal, tales como pavimentacion, saneamiento, alcantarillado,
distribucién de energia eléctrica, gas, redes de telecomunicaciones, abastecimiento y
distribucién de aguas, alumbrado publico, jardineria, y todas aquellas que materialicen las
previsiones de los instrumentos de ordenacidén urbanistica. Los elementos de urbanizacién
vinculados al cruce enftre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares se desarrollan en el
capitulo VI.

2. El disefio, colocacién y mantenimiento de los elementos de urbanizacidén que deban ubicarse
en dreas de uso peatonal garantizaran la seguridad, la accesibilidad, la autonomia y la no
discriminacion de todas las personas. No presentaran cejas, ondulaciones, huecos, salientes, ni
dngulos vivos que puedan provocar el tropiezo de las personas, ni superficies que puedan
producir deslumbramientos.

3. Los elementos de urbanizacidon nunca invadirdn el dmbito libre de paso de un itinerario
peatonal accesible.

2.5.2. Pavimentos.

1. El pavimento del itinerario peatonal accesible serd duro, estable, antideslizante en seco y en
mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en
todo caso, impedird el movimiento de las mismas. Su colocacion y mantenimiento asegurara su
confinuidad y la inexistencia de resaltes.

2. Se utilizaran franjas de pavimento tdctil indicador de direccién y de advertencia siguiendo los
pardmetros establecidos en el articulo 45.

2.5.3. Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.
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1. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacidon ubicados en las dreas de uso peatonal del Estudio
de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes se colocaran de manera que no invadan el
itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de instalacion deban
colocarse, necesariamente, en plataforma Unica o préximas a la linea de fachada o parcela.

2. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacién se colocaran enrasadas con el pavimento
circundante, cumpliendo ademds los siguientes requisitos:

a) Cuando estén ubicadas en dreas de uso peatonal, sus aberturas tendrdn una dimension que
permita la inscripcién de un circulo de 1 cm de didmetro como mdximo.

b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendrdn una dimensidon que permita la
inscripcién de un circulo de 2,5 cm de didmetro como mdximo.

c) Cuando el enrejado, ubicado en las dreas de uso peatonal, este formado por vacios
longitudinales se orientaran en sentido fransversal a la direccién de la marcha.

d) Los alcorques deberdn estar cubiertos por rejillas que cumplirdn con lo dispuesto en el parrafo
3 del presente articulo. En caso contrario deberdn rellenarse de material compactado,
enrasado con el nivel del pavimento circundante.

e) Estard prohibida la colocacién de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de 0,50 m de
distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.

2.5.4. Vados vehiculares.

1. Los vados vehiculares no invadirdn el dmbito de paso del itinerario peatonal accesible ni
alteraran las pendientes longitudinales y ftransversales de los ifinerarios peatonales que
afraviesen.

2. Los vados vehiculares no deberdn coincidir en ningun caso con los vados de uso peatonal.
2.5.5. Rampas.

1. En un ifinerario peatonal accesible se consideran rampas los planos inclinados destinados a
salvar inclinaciones superiores al 6% o desniveles superiores a 20 cm y que cumplan con las
siguientes caracteristicas:

a) Los tramos de las rampas tendrdn una anchura minima libre de paso de 1,80 m y una longitud
mdima de 10 m.

b) La pendiente longitudinal méxima serd del 10% para tramos de hasta 3 m de longitud y del 8%
para tramos de hasta 10 m de longitud.

c) La pendiente transversal méxima serd del 2%.

d) Los rellanos situados entre framos de una rampa tendrdn el mismo ancho que esta, y una
profundidad minima de 1,80 m cuando exista un cambio de direccién entre los framos; o 1,50 m
cuando los tramos se desarrollen en directriz recta.

e) El pavimento cumplird con las caracteristicas de disefio e instalacién establecidas en el
articulo 11.

2. Se colocaran pasamanos a ambos lados de cada framo de rampa. Serdn continuos en todo
su recorrido y se prolongaran 30 cm mds alld del final de cada tramo. En caso de existir
desniveles laterales a uno o ambos lados de la rampa, se colocaran barandillas de proteccion o
zbécalos. Los pasamanos, barandillas y zécalos cumplirdn con los pardmetros de disefo y
colocacidn establecidos en el articulo 30.

3. Al inicio y al final de la rampa deberd existir un espacio de su misma anchura y una
profundidad minima de 1,50 m libre de obstdculos, que no invada el itinerario peatonal
accesible.

4. Se sendalizardn los extremos de la rampa mediante el uso de una franja de pavimento tactil
indicador direccional, colocada en sentido transversal a la marcha, siguiendo los pardmetros
establecidos en el articulo 46.

2.6. Cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares

2.6.1. Condiciones generales de los puntos de cruce en el itinerario peatonal.
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1. Los puntos de cruce enfre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares del Estudio de Detalle
UNC-TA en Santa Marta de Tormes deberdn asegurar que el frdnsito de peatones se mantenga
de forma continua, segura y auténoma en todo su desarrollo.

2. Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos niveles, la diferencia de
rasante se salvara mediante planos inclinados cuyas caracteristicas responderdn a lo dispuesto
en el articulo 20.

3. Las soluciones adoptadas para salvar el desnivel entre acera y calzada en ningdn caso
invadirdn el dmbito de paso del itinerario peatonal accesible que continua por la acera.

4. Se garantizara que junto a los puntos de cruce no exista vegetacién, mobiliario urbano o
cualguier elemento que pueda obstaculizar el cruce o la deteccidn visual de la calzada y de
elementos de seguridad, tales como semdforos, por parte de los peatones.

5. La senalizacién tactil en el pavimento en los puntos de cruce deberd cumplir con las
caracteristicas establecidas en el articulo 46.

2.6.2. Vados peatonales.

1. El diseno y ubicacién de los vados peatonales del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta
de Tormes garantizara en todo caso la continuidad e infegridad del itinerario peatonal accesible
en la fransiciéon entre la acera y el paso de peatones. En ningun caso invadirdn el itinerario
peatonal accesible que transcurre por la acera.

2. La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada serd de 1,80 m.
3. El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada deberd estar enrasado.

4. Se garantizara la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de los elementos que conforman
el vado peatonal.

5. El pavimento del plano inclinado proporcionara una superficie lisa y antideslizante en seco y
en mojado, e incorporard la senalizacion tactil dispuesta en los articulos 45 y 46 a fin de facilitar
la seguridad de utilizacion de las personas con discapacidad visual.

6. Las pendientes longitudinales méximas de los planos inclinados serdn del 10% para framos de
hasta 2,00 m y del 8% para tramos de hasta 2,50 m.

La pendiente transversal mdxima serd en todos los casos del 2%.

7. Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal al sentido de la marcha en
el punto de cruce, generan un desnivel de altura variable en sus laterales; dichos desniveles
deberdn estar protegidos mediante la colocacion de un elemento puntual en cada lateral del
plano inclinado.

8. En los vados peatonales formados por tres planos inclinados tanto el principal, longitudinal al
sentido de la marcha en el punto de cruce, como los dos laterales, tendrdn la misma pendiente.

9. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada mediante un vado de
una o fres pendientes, segun los criterios establecidos en el presente articulo, se optara por llevar
la acera al mismo nivel de la calzada vehicular. La materializaciéon de esta solucidén se hard
mediante dos planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera, ocupando
todo su ancho y con una pendiente longitudinal mdxima del 8%.

10. En los espacios publicos urbanos consolidados, cuando no sea posible la realizacion de un
vado peatonal sin invadir el itinerario peatonal accesible que transcurre por la acera, se podrd
ocupar la calzada vehicular sin sobrepasar el limite marcado por la zona de aparcamiento. Esta
solucién se adoptara siempre que no se condicione la seguridad de circulacién.

2.6.3. Pasos de peatones.

1. Los pasos de peatones del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes son los
espacios situados sobre la calzada que comparten peatones y vehiculos en los puntos de cruce
enftre ifinerarios peatonales y vehiculares.

2. Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias necesarias para
efectuar el cruce, facilitando en todo caso el trdnsito peatonal y su seguridad. Sus elementos y
caracteristicas facilitaran una visibilidad adecuada de los peatones hacia los vehiculos vy
viceversa.
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3. Los pasos de peatones tendrdin un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales
que los limitan y su trazado serd preferentemente perpendicular a la acera.

4. Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y con el fin de facilitar el
cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc., se ampliara el ancho del paso de
peatones en 0,90 m medidos a partir del limite externo del vado. Se garantizara la inexistencia
de obstdculos en el drea correspondiente de la acera.

5. Los pasos de peatones dispondrdn de senalizacién en el plano del suelo con pintura
antideslizante y sefalizacion vertical para los vehiculos.

6. Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un plano inclinado
segun los criterios establecidos en el articulo 20, y siempre que se considere necesario, se podrd
aplicar la solucidn de elevar el paso de peatones en toda su superficie al nivel de las aceras.

2.6.4. Isletas.

1. Cuando en el itinerario peatonal del punto de cruce sea necesario atravesar una isleta
infermedia a las calzadas del itinerario vehicular, dicha isleta tendrd una anchura minima igual a
la del paso de peatones a que corresponde y su pavimento cumplird con las condiciones
dispuestas en el articulo 11, incorporando la senalizacion tactil aludida en el articulo 46.

2. Las isletas podrdn ejecutarse al mismo nivel de las aceras que delimitan el cruce cuando su
longitud en el senfido de la marcha permita insertar los dos vados peaftonales necesarios,
realizados de acuerdo con las caracteristicas definidas en el articulo 20, y un espacio intermedio
de una longitud minima de 1,50 m.

3. Las isletas que por su dimensidén no puedan cumplir con lo dispuesto en el punto anterior se
ejecutaran sobre una plataforma situada entre 2 y 4 cm por encima del nivel de la calzada,
resolviéndose el encuentro entre ambas mediante un bordillo rebajado con una pendiente no
superior al 12%. En todo caso su longitud minima en el sentido de la marcha serd de 1,50 m.

2.6.5. Semdforos.

1. Los semdforos peatonales de los puntos de cruce deberdn ubicarse lo mds cercanos posible a
la linea de detencién del vehiculo para facilitar su visibilidad tanto desde la acera como desde
la calzada.

2. Los semdforos que puedan ser activados por pulsadores dispondrdn siempre de una seial
acUstica de cruce, debiendo ser estos fdcilmente localizables y utilizables por todas las personas,
y cumpliendo las siguientes caracteristicas:

a) El pulsador se ubicara a una distancia no superior a 1,50 m del limite externo del paso de
peatones, evitando cualquier obstdculo que dificulte la aproximacién o limite su accesibilidad.
Se situara a una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 m, tendrd un didmetro minimo de 4 cm vy
emitird un tono o mensaje de voz de confirmacioén al ser utilizado. Se acompanard de icono e
informacion textual para facilitar su reconocimiento y uso.

b) Junto al pulsador o grabado en este, se dispondrd de una flecha en sobre relieve y alto
confraste, de 4 cm de longitud minima, que permita a todas las personas identificar la ubicacion
correcta del cruce.

3. Los pasos de peatones que se regulen por semdforo, dispondrdn de dispositivos sonoros
regulados segun la intensidad del ruido ambiental, al menos en los siguientes casos:

a) Calles de uno o dos sentidos de circulacién, que admitan la incorporacién de vehiculos y se
encuentren reguladas por luces en dmbar intermitente en todo o en parte del ciclo
correspondiente al paso de peatones.

b) Calles en las que el semdforo cuente con un elemento cuya sefal luminosa permita el giro de
los vehiculos de un carril cuando estd detenida la circulacidn de los vehiculos correspondientes
al resto de carriles.

c) Calles de doble sentido de circulacion que presenten semdforos con ciclos diferidos en los
carriles de la calzada correspondientes a la incorporacidén y la salida de vehiculos,
independientemente de que cuenten o no con isleta central.

4. Las senales permitirdn la localizacion del paso peatonal e indicaran el momento y duracion
de la fase de cruce para peatones. Dentro de esta fase se incluird una sefal sonora
diferenciada para avisar del fin de ciclo del paso con tiempo suficiente para alcanzar la acera
o isleta con seguridad.
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5. La fase de intermitencia de los semd&foros tendrd una duraciéon que, como minimo, permita a
una persona situada en el centro de la calzada en el momento de su inicio alcanzar una acera
o isleta antes de su final. En todo caso, el semd&foro podrd disponer de pantalla indicadora de los
segundos restantes para el fin del ciclo de paso.

6. Los cdlculos precisos para establecer los ciclos de paso se realizaran desde el supuesto de una
velocidad de paso peatonal de 50 cm/seg.

2.7. Urbanizacion de frentes de parcela
2.7.1. Condiciones generales.

1. Los frentes de parcela del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes marcan el
limite de esta con la via publica, no pudiendo invadir el itinerario peatonal accesible ni a nivel
del suelo, ni en altura.

2. En caso que se produjera una diferencia de rasantes entre el espacio publico urbanizado y la
parcela, y debido a la obligaciéon de mantener la continuidad de los itinerarios peatonales en el
interior de la misma, el desnivel deberd ser resuelto dentro de los limites de la parcela, quedando
prohibida la alteracién del nivel y pendiente longitudinal de la acera para adaptarse a las
rasantes de la nueva edificacién.

3. Se garantizara en todo caso, la confinuidad del itinerario peatonal accesible al discurrir por el
frente de las parcelas adyacentes, evitando escalones, resaltes y planos inclinados, asi como
rampas que pudieran invadir o alterar el nivel, la pendiente longitudinal u otras condiciones,
caracteristicas o dimensiones del mismo.

2.8. Mobiliario urbano
2.8.1. Condiciones generales de ubicacion y disefo.

1. Se entiende por mobiliario urbano del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes el
conjunto de elementos existentes en los espacios publicos urbanizados y dreas de uso peatonal,
cuya modificacién o traslado no genera alteraciones sustanciales. Los elementos de mobiliario
urbano de uso publico se disefaran y ubicaran para que puedan ser utilizados de forma
auténoma y segura por todas las personas. Su ubicacidn y disefio responderd a las siguientes
caracteristicas:

a) Su instalacién, de forma fija o eventual, en las dreas de uso peatonal no invadird el itinerario
peatonal accesible. Se dispondrdn preferentemente alineados junto a la banda exterior de la
acera, y a una distancia minima de 0,40 m del limite entre el bordillo y la calzada.

b) El disefio de los elementos de mobiliario urbano deberd asegurar su deteccidn a una altura
minima de 0,15 m medidos desde el nivel del suelo. Los elementos no presentaran salientes de
mds de 10 cm y se asegurard la inexistencia de cantos vivos en cualquiera de las piezas que los
conforman.

2. Los elementos salientes adosados a la fachada deberdn ubicarse a una altura minima de 2,20
m.

3. Todo elemento vertical transparente serd sefalizado segun los criterios establecidos en el
articulo 41.

2.8.2. Bancos.

1. A efectos de facilitar la utilizacién de bancos a todas las personas y evitar la discriminacién, se
dispondrd de un nimero minimo de unidades disenadas y ubicadas de acuerdo con los
siguientes criterios de accesibilidad:

a) Dispondrdn de un disefo ergondmico con una profundidad de asiento entre 0,40 y 0,45 m y
una altura comprendida entfre 0,40 m y 0,45 m.

b) Tendrdn un respaldo con altura minima de 0,40 m y reposabrazos en ambos extremos.

c) A lo largo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondrd de una franja libre de
obstaculos de 0,60 m de ancho, que no invadird el itinerario peatonal accesible. Como minimo
uno de los laterales dispondrd de un drea libre de obstdculos donde pueda inscribirse un circulo
de didmetro 1,50 m que en ningun caso coincidird con el itinerario peatonal accesible.

2. La disposicidn de estos bancos accesibles en las dreas peatonales serd, como minimo, de una
unidad por cada agrupacién y, en todo caso, de una unidad de cada cinco bancos o fraccion.
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2.8.3. Fuentes de agua potable.
El disefo y ubicaciéon de las fuentes de agua potable responderdn a los siguientes criterios:

a) Disponer de, al menos, un grifo situado a una altura comprendida entre 0,80 m y 0,90 m. El
mecanismo de accionamiento del grifo serd de facil manejo.

b) Contar con un drea de utilizacién en la que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de
didmetro libre de obstdculos.

c) Impedir la acumulacién de agua. Cuando se utilicen rejillas, estas responderdn a los criterios
establecidos en el articulo 12.

2.8.4. Papeleras y Contenedores para deposito y recogida de residuos.

1. Las papeleras y contenedores para depdsito y recogida de residuos deberdn ser accesibles
en cuanto a su diseno y ubicacion de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

a) En las papeleras y contenedores enterrados, la altura de la boca estard situada entre 0,70 my
0,90 m. En contenedores no enterrados, la parte inferior de la boca estard situada a una altura
mdaxima de 1,40 m.

b) En los contenedores no enterrados, los elementos manipulables se situaran a una altura
inferior a 0,90 m.

c) En los contenedores enterrados no habrd cambios de nivel en el pavimento circundante.

2. Los contenedores para depdsito y recogida de residuos, ya sean de uso publico o privado,
deberdn disponer de un espacio fijo de ubicacién independientemente de su fiempo de
permanencia en la via publica. Dicha ubicacién permitird el acceso a estos contenedores
desde el itinerario peatonal accesible que en ningun caso quedara invadido por el drea
destinada a su manipulacién.

2.8.5. Bolardos.

Los bolardos instalados en las dreas de uso peatonal tendrdn una altura situada entre 0,75y 0,90
m, un ancho o didmetro minimo de 10 cm y un disefo redondeado vy sin aristas. Serdn de un
color que contraste con el pavimento en toda la pieza o, como minimo en su tramo superior,
asegurando su visibilidad en horas nocturnas. Se ubicaran de forma alineada, y en ningin caso
invadirdn el itinerario peatonal accesible ni reducirdn su anchura en los cruces u otros puntos del
recorrido.

2.8.6. Elementos de proteccién al peatén.

1. Se consideran elementos de proteccién al peatdn las barandillas, los pasamanos, las vallas y
los zécalos.

2. Se Utilizaran barandillas para evitar el riesgo de caidas junto a los desniveles con una
diferencia de cota de mas de 0,55 m, con las siguientes caracteristicas:

a) Tendrdn una altura minima de 0,90 m, cuando la diferencia de cota que protejan sea menor
de é m, y de 1,10 m en los demds casos. La altura se medird verticaimente desde el nivel del
suelo. En el caso de las escaleras, la altura de las barandillas se medird desde la linea inclinada
definida por los vértices de los peldanos hasta el limite superior de las mismas.

b) No serdn escalables, por lo que no dispondrdn de puntos de apoyo entre los 0,20 m y 0,70 m
de altura.

c) Las aberturas y espacios libres entre elementos verticales no superaran los 10 cm.
d) Serdn estables, rigidas y estardn fuertemente fijadas.
3. Los pasamanos se disenaran segun los siguientes criterios:

a) Tendrdn una seccidén de disefio ergondmico con un ancho de agarre de entre 4,5cmy 5 cm
de didmetro. En ningun caso dispondrdn de cantos vivos.

b) Estardn separados del paramento vertical al menos 4 cm, el sistema de sujecion serd firme vy
no deberd interferir el paso continuo de la mano en todo su desarrollo.

c) Se instalaran pasamanos dobles cuya altura de colocacién estard comprendida, en el
pasamanos superior, enfre 0,95y 1,05 m, y en el inferior entre 0,65 y 0,75 m. En el caso de las
rampas, la altura de los pasamanos se medird desde cualquier punto del plano inclinado, y en el
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caso de las escaleras, se medird desde la linea inclinada definida por los vértices de los
peldanos hasta el limite superior de las mismas.

d) Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m, dispondrd de un
pasamanos doble central.

4. Las vallas utilizadas en la senalizacién y proteccidon de obras u otras alteraciones temporales
de las dreas de uso peatonal serdn estables y ocuparan todo el espacio a proteger de forma
confinua.

Tendrdn una altura minima de 0,90 m y sus bases de apoyo en ningun caso podrdn invadir el
itinerario peatonal accesible. Su color deberd contrastar con el entorno y facilitar su
identificacion, disponiendo de una baliza luminosa que permita identificarlas en las horas
nocturnas.

2.8.7. Elementos de sefalizacién e iluminacion.

1. Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacién peatonal derivados de la proliferaciéon
de elementos de senalizacién e iluminacién en las dreas peatonales, estos se agruparan en el
menor nUmero de soportes y se ubicaran junto a la banda exterior de la acera.

2. Cuando el ancho libre de paso no permita la instalacion de elementos de senalizacién e
iluminacién junto al itinerario peatonal accesible, estos podrdn estar adosados en fachada
guedando el borde inferior a una altura minima de 2,20 m.

2.8.8. Otros elementos.

1. Las maquinas expendedoras, cajeros automaticos, teléfonos publicos y otros elementos que
requieran manipulacion instalados en las dreas de uso peatonal deberdn ser accesibles a todas
las personas.

2. El diseno del elemento deberd permitir la aproximacion de una persona usuaria de silla de
ruedas.

Los dispositivos manipulables estardn a una altura comprendida entre 0,70 my 1,20 m.

3. La ubicaciéon de estos elementos permitird el acceso desde el itinerario peatonal accesible e
incluird un drea de uso frontal libre de obstdculos en la que pueda inscribirse un circulo de 1,50
m de didmetro sin invadir el itinerario peatonal accesible.

4. Las pantallas, botoneras y sistemas de comunicacion interactiva disponibles en los elementos
manipulables responderdn a los criterios dispuestos en el articulo 47.

5. En los teléfonos publicos deberd sefalizarse de manera tdctil la tecla nimero 5. Todas las
teclas deberdn incorporar un sistema audible y subtitulado de confirmacién de la pulsacién.

2.8.9. Elementos vinculados a actividades comerciales.

1. Los elementos vinculados a actividades comerciales disponibles en las dreas de uso peatonal
deberdn ser accesibles a todas las personas. En ningin caso invadirdn o alteraran el itinerario
peatonal accesible.

2. La superficie ocupada por las terrazas de bares e instalaciones similares disponibles en las
dreas de uso peatonal deberd ser detectable, evitando cualquier elemento o situacién que
pueda generar un peligro a las personas con discapacidad visual. El disefio y ubicacion de los
elementos de estas instalaciones permitirdn su uso por parte de todas las personas. Los toldos,
sombrillas y elementos voladizos similares estardn a una altura minima de 2,20 m vy los
paramentos verticales transparentes estardn sefalizados segun los criterios definidos en el
articulo 41.

3. Los kioscos y puestos comerciales situados en las dreas de uso peatonal que ofrezcan
mostradores de atencién al publico dispondrdn de un espacio minimo de 0,80 m de ancho que
contara con una altura entfre 0,70 m y 0,75 m, y un espacio libre inferior al plano de trabajo que
permita la aproximacién de una persona en silla de ruedas.

2.8.10. Cabinas de aseo publico accesibles.

1. Cuando se instalen, de forma permanente o temporal, cabinas de aseo publico en las dreas
de uso peatonal, como minimo una de cada diez o fraccidén deberd ser accesible.

2. Las cabinas de aseo publico accesibles deberdn estar comunicadas con el itinerario peatonal
accesible. Dispondrdn en el exterior de un espacio libre de obstdculos en el que se pueda
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inscribir un circulo de 1,50 m delante de la puerta de acceso; dicho espacio en ningin caso
coincidird con el itinerario peatonal accesible, ni con el drea barrida por la apertura de la
puerta de la cabina.

3. El acceso estard nivelado con el itinerario peatonal accesible y no dispondrd de resaltes o
escalones.

La puerta de acceso serd abatible hacia el exterior, o corredera y tendrd una anchura libre de
paso minima de 0,80 m.

4. El mecanismo de cierre de la puerta serd de fdcil manejo y posibilitara su apertura desde el
exterior en caso de emergencia.

5. Junto a la puerta en el interior de la cabina habrd un espacio libre de obstdculos que permita
inscribir un circulo de 1,50 m. La altura minima en el interior de la cabina serd de 2,20 m.

6. La cabina dispondrd de un lavabo con un espacio libre inferior que permita la aproximacion
de una persona en silla de ruedas y su cara superior estard a una altura mdéxima de 0,85 m.

7. Los mecanismos de accionamiento de lavabos y duchas serdn pulsadores o palancas de facil
manejo. Tanto los grifos como demds mecanismos y elementos manipulables de la cabina de
aseo estardn ubicados a una altura méxima de 0,95 m.

8. El inodoro tendrd el asiento a una altura entre 0,45 m y 0,50 m y dispondrd de un espacio
lateral de 0,80 m de ancho para la fransferencia desde unasilla de ruedas.

9. Se instalara una barra de apoyo fija en la lateral del inodoro junto a la pared y una barra de
apoyo abatible junto al espacio lateral de transferencia.

Las barras de apoyo se situaran a una altura entre 0,70 m y 0,75 m, y tendrdn una longitud
minima de 0,70 m.

10. Cuando las cabinas dispongan de ducha, su drea de utilizacién deberd estar nivelada con el
pavimento circundante. Dispondrd de un asiento de 0,40 m de profundidad por 0,40 m de
anchura, ubicado a una altura entre 0,45 m y 0,50 m. El asiento tendrd un espacio lateral de 0,80
m de ancho para la transferencia desde una silla de ruedas.

2.9. Elementos vinculados al fransporte

2.9.1. Plazas de aparcamiento del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes
reservadas para personas con movilidad reducida.

1. Los principales centros de actividad de las ciudades deberdn disponer de plazas de
aparcamiento reservadas y disenadas para su uso por personas con movilidad reducida. Como
minimo una de cada cuarenta plazas o fraccién, independientemente de las plazas destinadas
a residencia o lugares de trabagjo, serd reservada y cumplird con los requisitos dispuestos en este
articulo.

2. Deberdn ubicarse lo mas préximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios
peatonales accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la zona de
transferencia hasta el itinerario peatonal accesible de forma auténoma y segura. Aquellas
plazas que no cumplan con el requisito anterior deberdn incorporar un vado que cumpla con lo
establecido en el articulo 20, para permitir el acceso al itinerario peatonal accesible desde la
zona de transferencia de la plaza.

3. Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera, deberdn tener
una dimensidén minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y ademds dispondrdn de una
zona de aproximacién y fransferencia lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho
minimo de 1,50 m.

Entre dos plazas contiguas se permitirdn zonas de transferencia lateral compartidas
manteniendo las dimensiones minimas descritas anteriormente.

4. Las plazas dispuestas en linea tendrdn una dimensidén minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m
de ancho y ademds dispondrdn de una zona de aproximacién y transferencia posterior de una
anchura igual a la de la plaza y una longitud minima de 1,50 m.

5. Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida estardn
senalizadas horizontal y verticamente con el Simbolo Internacional de Accesibilidad,
cumpliendo lo establecido en el articulo 43.

2.9.2. Paradas y marquesinas de espera del fransporte piblico.
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Las paradas y marquesinas de espera del transporte publico del Estudio de Detalle UNC-1A en
Santa Marta de Tormes se situaran préoximas al itinerario peatonal accesible, estardn conectadas
a este de forma accesible y sin invadirlo, y cumplirdn las caracteristicas establecidas en el Real
Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso vy utilizacién de los modos de transporte para
personas con discapacidad.

2.9.3. Entradas y salidas de vehiculos.

Ningun elemento relacionado con las entradas y salidas de vehiculos (puertas, vados, etc.) del
Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes podrd invadir el espacio del itinerario
peatonal accesible, y ademds cumplird lo dispuesto en los articulos 13 y 42.

2.10. Obras e intervenciones en la Via Publica
2.10.1. Condiciones generales de las obras e intervenciones en la via publica.

1. Las obras e intervenciones que se realicen en la via publica del Estudio de Detalle UNC-TA en
Santa Marta de Tormes deberdn garantizar las condiciones generales de accesibilidad y
seguridad de las personas en los itinerarios peatonales.

2. Cuando el itinerario peatonal accesible discurra por debajo de un andamio, deberd ser
sefalizado mediante balizas luminicas.

3. Cuando las caracteristicas, condiciones o dimensiones del andamio o valla de proteccion de
las obras no permitan mantener el itinerario peatonal accesible habitual se instalara un itinerario
peatonal accesible alternativo, debidamente sefdlizado, que deberd garantizar la continuidad
en los encuentros entre este y el itinerario peatonal habitual, no aceptdndose en ningun caso la
existencia de resaltes.

4. Los cambios de nivel en los itinerarios alternativos serdn salvados por planos inclinados o
rampas con una pendiente mdxima del 10%, cumpliendo en todo caso con lo establecido en el
articulo 14.

5. Las zonas de obras quedaran rigurosamente delimitadas con elementos estables, rigidos sin
cantos vivos y facilmente detectables. Dispondrdn de una sefalizacién luminosa de advertencia
de destellos anaranjados o rojizos al inicio y final del vallado y cada 50 m o fraccién. Se
garantizara la iluminacién en todo el recorrido del itinerario peatonal de la zona de obras.

6. Los andamios o vallas dispondrdn de una guia o elemento horizontal inferior que pueda ser
detectada por las personas con discapacidad visual y un pasamano continuo instalado a 0,90
m de altura.

7. Los elementos de acceso y cierre de la obra, como puertas y portones destinados a entrada y
salida de personas, materiales y vehiculos no invadirdn el itinerario peatonal accesible. Se
evitaran elementos que sobresalgan de las estructuras; en caso de su existencia se protegerdn
con materiales seguros y de color contrastado, desde el suelo hasta una altura de 2,20 m.

8. Los itinerarios peatonales en las zonas de obra en la via puUblica se seAalizardin mediante el uso
de una franja de pavimento tdctil indicador, siguiendo los pardmetros establecidos en el articulo
46.

2.11. Senalizacién y comunicacién sensorial
2.11.1. Condiciones generales de la sefalizacién y comunicacién sensorial.

1. Todo sistema de senalizacién y comunicacién del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta
de Tormes que contenga elementos visuales, sonoros o tdctiles, a disposicidon de las personas en
los espacios publicos urbanizados, deberd incorporar los criterios de disefio para todos a fin de
garantizar el acceso a la informacién y comunicaciéon bdsica y esencial a todas las personas.

2. En todo itinerario peatonal accesible las personas deberdn tener acceso a la informacién
necesaria para orientarse de manera eficaz durante todo el recorrido y poder localizar los
distintos espacios y equipamientos de interés. La informaciéon deberd ser comunicada de
manera analdégica a través de un sistema de senales, rétulos e indicadores, distribuidos de
manera sistematizada en el drea de uso peatonal, instalados y disenados para garantizar una
facil lectura en todo momento.

2.11.2. Caracteristicas de la sefalizacién visual y acustica.
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1. Los rétulos, carteles y plafones informativos se disefaran siguiendo los estdndares definidos en
las normas técnicas correspondientes. Para su correcto diseno y colocacion se tendrdn en
cuenta los siguientes criterios bdsicos:

a) La informacidn del rotulo debe ser concisa, bdsica y con simbolos sencillos.
b) Se situaran en lugares bien iluminados a cualquier hora, evitando sombras y reflejos.

c) Se evitaran obstaculos, cristales u ofros elementos que dificulten la aproximacién o impidan su
facil lectura.

d) Cuando se ubiquen sobre planos horizontales tendrdn una inclinacién entre 30° y 45°.

2. Bl tamano de las letras y el contraste entre fondo y figura se acogerdn a las siguientes
condiciones:

a) Se deberd utilizar fuentes tipo Sans Serif.

b) El tamano de las fuentes estard determinado por la distancia a la que podrd situarse el
observador, de acuerdo con la siguiente tabla:

Tamano de textos segun la distancia

Distancia(cm) Tamaio Minimo (cm) Tamano Recomendable (cm)
>5,00 0.7 14,0
4,00 5,6 11,0
3,00 4,2 8.4
2,00 2,8 5,6
1,00 1,4 2,8
0,50 0.7 1,4

c) El rotulo deberd contrastar cromdticamente con el paramento sobre el que esté ubicado. Los
caracteres o pictogramas utilizados deberdn contrastar con el fondo. El color de base serd liso y
el material utilizado no producird reflejos.

3. Las luminarias se colocaran uniformemente y en linea en el espacio de uso peatonal para
conseguir una iluminacién adecuada, especialmente en las esquinas e intersecciones, y una
guia de direccién. Se resaltaran puntos de interés tales como carteles informativos, nUmeros,
indicadores, planos, etc. utilizando luces directas sobre ellos, sin producir reflejos ni
deslumbramientos, para facilitar su localizacién y visualizacion.

4. Todas las superficies vidriadas deben incorporar elementos que garanticen su deteccion. Han
de estar senalizadas con dos bandas horizontales opacas, de color vivo y contrastado con el
fondo propio del espacio ubicado detrds del vidrio y abarcando toda la anchura de la
superficie vidriada.

Las bandas cumplirdn las especificaciones de la norma UNE 41500 IN, debiendo tener una
anchura de entre 5y 10 cm y estardn colocadas de modo que la primera quede situada a una
altura comprendida entre 0,85 my 1,10 m, y la segunda enfre 1,50 m y 1,70 m, contadas ambas
desde el nivel del suelo.

Estas regulaciones de senalizacion se podrdn obviar cuando la superficie vidriada contenga
otros elementos informativos que garanticen suficientemente su deteccidon o si existe mobiliario
detectable a todo lo largo de dichas superficies.

5. La informacién ofrecida de forma sonora en zonas de gran concurrencia de publico, estard
disponible también de forma escrita por medio de paneles u otros sistemas visuales que serdn
colocados de forma perfectamente visible y fadciimente detectables en cualguier momento.

2.11.3. Aplicaciones reguladas de la sefalizacion visual y acustica.

1. En todos los puntos de cruce se deberd incluir la informacién de nombres de calles. La
numeracién de cada parcela o portal deberd ubicarse en un sitio visible. El disefo y ubicacién
de las senales deberd ser uniforme en cada municipio o poblacién.

2. Las salidas de emergencia de establecimientos de publica concurrencia cumplirdn las
siguientes determinaciones:
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a) Dispondrdn de un sistema de sefalizacién acustica y visual perceptible desde el itinerario
peatonal accesible y conectado al sistema general de emergencia del establecimiento al que
pertenezcan.

b) Los establecimientos que incluyan vehiculos de emergencia dentro de su dotacion (parques
de bomberos, comisarias de policia, hospitales, etc.), dispondrdn de un sistema conectado a los
semdforos instalados en su entorno inmediato que se activara automdticamente en caso de
salida o llegada de un vehiculo de emergencia. Este sistema modificara la senal de los
semdforos durante el tiempo que dure la emergencia de modo que estos emitan senales
luminicas y acusticas que avisen de la situacion de alerta a las personas que circulen por los
itinerarios peatonales o vehiculares proximos.

2.11.4. Aplicaciones del Simbolo Internacional de Accesibilidad.

1. Con el objeto de identificar el acceso y posibiidades de uso de espacios, instalaciones y
servicios accesibles se deberd senalar permanentemente con el Simbolo Internacional de
Accesibilidad homologado lo siguiente:

a) Los itinerarios peatonales accesibles dentro de dreas de estancia, cuando existan itinerarios
alternativos no accesibles.

b) Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida y los itinerarios
peatonales accesibles de acceso a ellas, incluyendo las reservadas en instalaciones de uso
publico.

c) Las cabinas de aseo publico accesibles.

d) Las paradas del fransporte publico accesible, incluidas las de taxi en las que exista un servicio
permanente de vehiculo adaptado.

2. El diseno, estilo, forma y proporcién del Simbolo Internacional de Accesibilidad se
corresponderd con lo indicado por la Norma Internacional ISO 7000, que regula una figura en
color blanco sobre fondo azul Pantone Reflex Blue.

2.11.5. Caracteristicas de la sefalizacién tactil.

1. En todo itinerario peatonal accesible se deberdn considerar y atender las necesidades de
informacidén y orientacion de las personas con discapacidad visual. Para ello se aplicaran las
condiciones de disefo e instalacion de seiales dispuestas en el presente articulo, y el sistema de
encaminamiento y advertencia en el pavimento establecido en los articulos 45 y 46.

2. Siempre que un rotulo, plafén o cartel este ubicado en la zona ergondmica de interaccién del
brazo (en paramentos verticales, entre 1,25 m y 1,75 m y en planos horizontales, entre 0,90 m y
1,25 m), se utilizara el braille y la senalizacion en alto relieve para garantizar su lectura por parte
de las personas con discapacidad visual. En tal caso se cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Se ubicaran los caracteres en braille en la parte inferior izquierda, a una distancia minima de
1 cm. y méxima de 3 cm del margen izquierdo e inferior del rotulo.

b) Los simbolos y pictogramas deberdn ser de facil comprensién. Se aplicaran los criterios
técnicos del informe UNE 1-142-90 <«Elaboracién y principios para la aplicacién de los
pictogramas destinados a la informacidén del publico>>.

c) Los pictogramas indicadores de accesibilidad deberdn seguir los pardmetros establecidos por
la norma ISO 7000:2004.

d) La altura de los simbolos no serd inferior a los 3 cm. El relieve tendrd entre 1 mm y 5 mm para
las letras y 2 mm para los simbolos.

3. En espacios de grandes dimensiones, itinerarios peatonales accesibles y zonas de acceso a
dreas de estancia (parques, jardines, plazas, etc.), en los que se incluyan mapas, planos o
magqguetas tdctiles con la finalidad de ofrecer a las personas con discapacidad visual la
informacién espacial precisa para poder orientarse en el entorno, estos deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

a) Representaran los espacios accesibles e itinerarios mds utilizados o de mayor interés.

b) No se colocaran obstdculos en frente ni se protegerdn con cristales u otros elementos que
dificulten su localizacion e impidan la interaccidn con el elemento.

c) En dreas de estancia se situaran en la zona de acceso principal, a una altura entre 0,90 y 1,20
m.
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d) La representacion grafica propia de un plano (lineas, superficies) se hard mediante relieve y
contraste de texturas.

2.11.6. Tipos de pavimento tactil indicador en itinerarios peatonales accesibles.

1. Todo ifinerario peatonal accesible del Estudio de Detalle UNC-1A en Santa Marta de Tormes
deberd usar pavimentos tdctiles indicadores para orientar, dirigir y advertir a las personas en
distintos puntos del recorrido, sin que constituyan peligro ni molestia para el trdnsito peatonal en
su conjunto.

2. El pavimento tdctil indicador serd de material antideslizante y permitird una facil deteccion y
recepcion de informacion mediante el pie o bastdn blanco por parte de las personas con
discapacidad visual. Se dispondrd conformando franjas de orientacion y ancho variable que
contrastaran cromdticamente de modo suficiente con el suelo circundante. Se utilizaran dos
tipos de pavimento tdctil indicador, de acuerdo con su finalidad:

a) Pavimento tdctil indicador direccional, para senalar encaminamiento o guia en el itinerario
peatonal accesible asi como proximidad a elementos de cambio de nivel. Estard constituido por
piezas o materiales con un acabado superficial continuo de acanaladuras rectas y paralelas,
cuya profundidad mdéxima serd de 5 mm.

b) Pavimento tdctil indicador de advertencia o proximidad a puntos de peligro. Estard
constituido por piezas o materiales con botones de forma troncocdnica y altura mdxima de 4
mm, siendo el resto de caracteristicas las indicadas por la norma UNE 127029. El pavimento se
dispondrd de modo que los botones formen una reticula ortogonal orientada en el sentido de la
marcha, facilitando asi el paso de elementos con ruedas.

2.11.7. Aplicaciones del pavimento tactil indicador.

1. Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento
horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo, este se sustituird por
una franja de pavimento tdactil indicador direccional, de una anchura de 0,40 m, colocada en
sentido longitudinal a la direccion del frdnsito peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos
lineas edificadas.

2. Para indicar proximidad a elementos de cambio de nivel, el pavimento tdctil indicador se
utilizara de la siguiente forma:

a) En rampas y escaleras se colocaran franjas de pavimento tactil indicador de tipo direccional,
en ambos extremos de la rampa o escalera y en sentido fransversal al trdnsito peatonal. El
ancho de dichas franjas coincidird con el de la rampa o escalera y fondo de 1,20 m.

b) En ascensores se colocaran franjas de pavimento tdctil indicador de tipo direccional frente a
la puerta del ascensor, en todos los niveles y en sentido transversal al trdnsito peatonal. El ancho
de las franjas coincidird con el de la puerta de acceso y fondo de 1,20 m.

3. Los puntos de cruce entre en el itinerario peatonal y el itinerario vehicular situados a distinto
nivel se sefalizardn de la siguiente forma:

a) Se dispondrd una franja de pavimento tdctil indicador direccional de una anchura de 0,80 m
entre la linea de fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a
nivel del suelo y el comienzo del vado peatonal. Dicha franja se colocara transversal al tréfico
peatonal que discurre por la acera y estard alineada con la correspondiente franja sefalizadora
ubicada al lado opuesto de la calzada.

b) Para advertir sobre la proximidad de la calzada en los puntos de cruce entre el itinerario
peatonal y el itinerario vehicular, se colocara sobre el vado una franja de 0,60 m de fondo de
pavimento tdctil indicador de botones a lo largo de la linea de encuentro entre el vado vy la
calzada.

4. Los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el itinerario vehicular, cuando estdn al mismo
nivel, se senalizardn mediante una franja de 0,60 m de fondo de pavimento tdctil indicador de
botones que ocupe todo el ancho de la zona reservada al itinerario peatonal. Para facilitar la
orientacién adecuada de cruce se colocara ofra franja de pavimento indicador direccional de
0,80m de ancho entre la linea de fachada y el pavimento tdctil indicador de botones.

5. Las isletas ubicadas en los puntos de cruce entre el itinerario peatonal y el ifinerario vehicular
se senalizardn de la siguiente forma:
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a) Las isletas ubicadas a nivel de calzada dispondrdn de dos franjas de pavimento tdctil
indicador de botones, de una anchura igual a la del paso de peatones y 0,40 m de fondo,
colocadas en sentido transversal a la marcha vy situadas en los limites entre la isleta y el itinerario
vehicular; unidas por una franja de pavimento tdctil direccional de 0,80 m de fondo, colocada
en sentido longitudinal a la marcha.

b) Las isletas ubicadas al mismo nivel de las aceras dispondrdn de una franja de pavimento tactil
indicador direccional de 0,80 m de fondo, colocada en sentido longitudinal a la marcha entre
los dos vados peatonales, y estos dispondrdn de la senalizacién téctil descrita en el apartado 3
del presente articulo.

6. En la senalizacién de obras y actuaciones que invadan el itinerario peatonal accesible, se
utilizara un pavimento tdactil indicador direccional provisional de 0,40 m de fondo que sirva de
guia alo largo del recorrido alternativo.

7. Para senalar cruces o puntos de decisién en los itinerarios peatonales accesibles se utilizara el
siguiente pavimento:

a) Piezas de pavimento liso, en el espacio de intersecciéon que resulta del cruce de dos o mds
franjas de encaminamiento.

b) Piezas en inglete en cambios de direccién a 90°.
2.11.8. Comunicacién Interactiva.

1. Las normas establecidas en este articulo son aplicables a aquellos elementos que, para su
funcionamiento, requieren de la interaccidén de las personas con aquellos (cajeros automdticos,
sistemas de llamada o apertura, maquinas expendedoras, elementos de comunicaciéon
informatizados, etc.).

2. Los elementos manipulables se instalaran en espacios fadciimente localizables y accesibles, y
cumplirdn las caracteristicas dispuestas en el articulo 32.

3. La informacion principal contenida en los elementos manipulables serd accesible mediante la
incorporacién de macrocaracteres, altorrelieve y braille, incorpordndose dispositivos de
informacidn sonora.

4. En caso de que el elemento manipulable disponga de pantalla, esta se instalara ligeramente
inclinada entfre 15° y 30°, a una altura enfre 1,00 y 1,40 m, asegurando la visibilidad de una
persona sentada.

5. Se recomienda que los elementos manipulables que dispongan de medios informdticos de
interaccién con el publico, cuenten con las adaptaciones precisas que permitan el uso del
braille, o la conversidon en voz y la ampliacion de caracteres.

TITULO IV. DESARROLLO Y GESTION
Cap. 1.- Aspectos generales
1.1.- COMPETENCIAS.

El presente Estudio de Detalle se redacta por parte de una iniciativa del 100% de os titulares del
suelo, en virtud de la aplicacién de la Ley del Suelo, la Ley de Urbanismo y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

La aprobacioén definitiva del Estudio de Detalle le corresponde al Ayuntamiento de Santa Marta
de Tormes.

La Aprobaciéon definitiva de los instrumentos de reparcelacién, proyectos de actuacion y de los
proyectos de urbanizacidn, se realizard de acuerdo con el Capitulo Il del Titulo Il de la Ley de
Urbanismo, y el Titulo Il del Reglamento de Urbanismo.

1.2.- DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Para llevar a cabo el desarrollo del presente Estudio de Detalle se framitard conjuntamente el
Proyecto de Actuacion que contiene las determinaciones completas sobre reparcelaciéon y
urbanizacién.

Una vez aprobados todos los documentos y depositada la garantia de urbanizacién el promotor
obtendrd la condicion de Urbanizador y podrd llevar a cabo las obras, que una vez concluidas
de acuerdo al Proyecto serdn recibidas por el Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes.
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Las edificaciones que se adapten a la Ordenacion detallada establecida en el plan parcial,
podrdn obtener la Licencia de construccidn a través del Proyecto de Ejecucion.

1.3.- LICENCIAS URBANISTICAS

El procedimiento de otorgamiento de las licencias se ajustard a la Legislacién de Régimen Local.
En ningun caso se entenderdn adquiridos por silencio administrativo licencias en confra de las
determinaciones del presente Estudio de Detalle o Plan General, que desarrolla.

La competencia para otorgar Licencias de construccién corresponde al Ayuntamiento, salvo en
los casos previstos en la Ley de Urbanismo.

Solo podrd edificarse cuando los terrenos cuenten con la condicién de solar o cuando se
asegure la ejecucion simultanea de la urbanizaciéon y de la edificacion con las debidas
garantias a juicio del Ayuntamiento. Se entenderd por solar a aquellas parcelas que cumplan los
requisitos del Art. 22 de la LUCyL y el Art. 24 del RUCyL

Los actos sujetos a licencia, serdn los establecidos en el Art. 97 de la LUCyL y el Art. 288 del RUCyL

- Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta

- Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases

- Demoliciones de consfrucciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente

- Modificacién rehabilitaciéon o reforma de construcciones o instalaciones

- Primera ocupacidén de construcciones e instalaciones

- Segregaciones divisiones y parcelaciones de terrenos.

- Acftividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y andlogas
- Construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccion de cauces publicos.
- Desmontes excavaciones y movimientos de tierra en general.

- Cambio de uso de consfrucciones e instalaciones.

- Cerramientos y Vallados

- Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

- Vadllas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.

- Construcciones e instalaciones méviles o provisionales, salvo en dmbitos autorizados.

No obstante NO requerirdn licencia municipal:

- Las Obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial y de Ordenacién
del Territorio

- Los actos amparados por érdenes de ejecucion

- Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio Término Municipal.

1.4.- RESPONSABILIDADES Y SANCIONES

Las obras, instalaciones y demds actividades sujetas a licencia que se realicen sin la misma o sin
ajustarse a las condiciones que sefala el Ayuntamiento, serdn suspendidas y en su caso retiradas
o demolidas sin perjuicio de las responsabilidades y sanciones que correspondan a los infractores
con arreglo a lo establecido en la Legislacién.

1.5.- REGIMEN JURIDICO

Todos los actos y acuerdos que adopte el Ayuntamiento en aplicacién de estas Ordenanzas
serdin recurribles en la forma dispuesta en cada caso por la Legislacién aplicable.
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Cap. 2.- Unidades de Actuacién
2.1.- DIVISION DEL SECTOR EN DOS O MAS AMBITOS DE GESTION URBANISTICA INTEGRADA.

Dadas las caracteristicas del sector objeto del Estudio de Detalle y su reducido tamano, se
establece una Unica unidad de gestion urbanistica integrada que coincide con la delimitacién
del sector UNC-1A completo. Para su desarrollo, el Estudio de Detalle propone como sistema el
de concierto, al tratarse de un Unico propietario, pero es el correspondiente Proyecto de
Actuacién el documento que definird el sistema definitivo.

Por tanto fras la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, se procederd a la tramitacion del
Proyecto de Actuacion donde se podrd incluir o no las determinaciones completas sobre la
reparcelaciéon y la urbanizacion del sector y se determinara el sistema definitivo. En caso de
limitarse a contener las determinaciones bdsicas sobre reparcelacion y urbanizacion, o solo
sobre alguna de ellas, posteriormente se habrd de tramitar un Proyecto de Reparcelaciéon y uno
de Urbanizacién en los que se contengan las mencionadas determinaciones completas.

2.2.- SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de gestidon urbanistica como se ha indicado anteriormente que se propone a modo
orientativo es el de CONCIERTO regulado en los arts. 255 al 258 del RUCYyL.

2.3- CONDICIONES DE TRANSFORMACION Y COMPATIBILIDAD.

Se permite la fransformacién de intensidad de edificacion, volumen y forma de las diferentes
dreas sobre las que se ha establecido la ordenacion detallada, para lo cual serd necesaria la
presentacién de proyecto conjunto para las dreas que se combinan no superando en el
computo global de las manzanas los pardmetros mdximos correspondientes y con la
adjudicacion modificada a las manzanas resultantes, esto se realizara mediante un Estudio de
Detalle de las parcelas afectadas.

Serd compatible para las zonas destinadas a Residencial Colectiva la promocién de cualquier
fipo de vivienda protegida en especial la desarrollada en el Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre, por el que se regula la promocidén, adquisicidn y arrendamiento protegido de la
vivienda joven en Castilla y Ledn, que modifica el apartado 4 del articulo 86 del Decreto
22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
gue gueda redactado en los siguientes términos: «Exclusivamente, a efectos del cdiculo de
densidades mdxima y minima de poblacién, el planeamiento que establezca la ordenacién
detallada puede computar como una vivienda, dos de superficie Util de entre 50 y 70 metros
cuadrados y calificadas como ‘“vivienda joven” por la Administracién de la Comunidad de
Castilla y Ledn, no pudiendo superar el nimero de las viviendas jovenes el limite del 40% del total
de las viviendas resultantes en el sector>.

2.4.- DETERMINACION ORIENTATIVA DE LA CESION AL AYUNTAMIENTO.

En el posterior Proyecto de Actuacién del presente Estudio de Detalle del Sector UNC-1A se
determinara segun Ley que la cesion al Ayuntamiento serd del 10% del aprovechamiento medio
del sector, materializdndose en principio en la manzana destinada a viviendas con algin tipo de
proteccién publica.

2.5.- MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

El mantenimiento y conservacién de las obras de urbanizacién serd por cuenta del promotor
hasta que se produzca su enfrega al Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes que pasard a
responsabilizarse del mismo, salvo defectos o vicios ocultos.

Mediante convenio entre los propietarios y el Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes se podrd
constituir una Entidad Urbanistica de Conservacién de la Urbanizacién que contara con sus
propios Estatutos y que regulara la conservacién y el mantenimiento de las obras de
urbanizacién una vez concluidas estas y hasta la recepcidon y gestion municipal entregadas al
Ayuntamiento. Esta Entidad tendrd el cardcter de Entidad Urbanistica Colaboradora.

En los Estatutos se establecerd, entre otfros aspectos, los fines de la Entidad, su duracién vy las
obligaciones de cada una de las partes en cuanto a la conservacién de las obras, todo ello
segun se regula en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Serdn miembros de la entidad de conservacion todos los propietarios de parcelas edificadas o
no incluidas en el sector, con una cuota proporcional al aprovechamiento que le corresponda.
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Los fines de la Entidad serdn el velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacion,
garantizando y exigiendo el cumplimiento de los derechos y obligaciones que competen a los
miembros de la Entidad, atender la prestacion de los servicios bdsicos urbanisticos previstos en el
planeamiento, distribuir los gastos comunes entre los miembros de acuerdo con los Estatutos y los
acuerdos de la Entidad y adoptar las medidas y acciones necesarias para exigir el cumplimiento
de las obligaciones a los miembros de la Enfidad.

La duracién minima serd de 4 anos y la mdxima serd de 10 anos, sin perjuicio de la posible
renovacién del convenio una vez franscurrido el plazo inicialmente previsto.

Cap. 3.- Plan de Etapas
3.1.-PLAN DE ETAPAS.
3.1.1.- Infroduccién.

El Plan de etapas se establece para la realizacién de las obras de urbanizacion de forma
coherente con las restantes determinaciones del Estudio de Detalle, en especial con el
desarrollo en el tiempo de la edificacion prevista y sus dotaciones de servicios comunitarios y de
los elementos que componen las distintas redes de servicios.

Consiste en un calendario en el que se desenvuelve la actividad urbanizadora y edificatoria que
comprende la prevision de la duracién temporal de las obras y de la puesta en servicio de las
reservas de suelo correspondientes a equipamiento, asi como la posibilidad de alcanzar en el
tiempo los niveles exigibles en los distintos servicios a medida que avance la urbanizacién vy
como requisito previo o simultaneo para la utilizacién edificatoria de los terrenos.

3.1.2.- Actos previos a la ejecucion.

De acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para el sistema
de CONCIERTO, se presentard y tramitard conjuntamente el Estudio de Detalle junto con el
Proyecto de Actuacion que contendrd las determinaciones completas sobre reparcelacion y
urbanizacién..

El Proyecto de Actuacion incluird los compromisos entre el Urbanizador y el Ayuntamiento, asi
como la determinaciéon de los organismos actuantes existentes o los que determine el
Ayuntamiento.

3.1.3.- Etapas de Urbanizacioén.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién se estima un plazo de 12 meses
para la ejecucién de la Urbanizacién.

En cualquier caso el plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos recogidos en el art.
48 del RUCYL no podrd ser superior a los diez afos de la enfrada en vigor del instrumento de
planeamiento que establece la Ordenacion Detallada.

3.1.4.- Etapa edificatoria.

Una vez redlizada la Urbanizacion, e incluso simultédneamente la misma, se realizaran las obras
de edificacion en las condiciones que establece el RUCYL.

Para esta etapa edificatoria no se ha previsto duracion temporal fija, ya que en gran medida
dependerd de la demanda que exista en el mercado en cada momento.

Santa Marta de Tormes, Octubre de 2017

Fdo. Lorenzo Munoz Vicente
ARQUITECTO

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES 20



estudio de oetalle del sertor unc-ia del ©gouv sonta MOorta.

DOCUMENTO IV: DN-EE ESTUDIO ECONOMICO

Cap. 1.- Andlisis de la viabilidad econémica del sector.

1.1 ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO DEL SECTOR

De acuerdo al contenido documental requerido para los planes parciales de ordenacién
urbana en el Reglamento Urbanistico, equivalente a la presente Ordenacion Detallada, se
procede a la elaboracidén de un estudio econdmico financiero aproximado sobre el coste
estimado de puesta en servicio de las infraestructuras urbanas propuestas en el Sector, asi como
la evaluacion de su viabilidad econdmica en relacion al valor de los terrenos edificables
resultantes, contempldndose la implantacion de los servicios que se han indicado para la
urbanizacion en el Titulo Il del presente documento.

1.2. CARGAS EXTERNAS ASOCIADAS AL SECTOR

La ubicacién del Sector lindando con el suelo urbano consolidado, por el Oeste con la
urbanizacién La Fontana y por el sur con la Avenida de Madrid, garantiza la existencia cercana
de los diferentes servicios y conexiones viarias, si bien hay que sefalar que en la conexién al
viario de La Fontana hay que ejecutar un framo de calle por terrenos exteriores al sector que el
Ayuntamiento pone a disposicion para llevarlo a cabo en las mismas condiciones de
urbanizacién que el viario interior.

Asimismo hay que senalar que los terrenos destinados a SG-7 colindantes con la Avenida de
Madrid, en tanto no se ejecute éste, se utilizan para la conexidn viaria del sector con dicha
avenida, procediéndose de manera provisional al ajardinamiento del resto del suelo destinado
a sistema general hasta la ejecucién del mismo.
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1.3. PRESUPUESTO APROXIMADO DE LAS OBRAS

Presupuesio parcial n® 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS

Mum. Ud

Descrpcion

Medician

Precio (€]

Imporie (€]

1.1 ne

mMiE. Desbroce vy impieza de liena vegetal
por  medios  mecdnicos, hasta  una
profundidod maxima de 1,00 m. incluso
carga y fransporle a gar de empleo o
cenhio gestor de residuos,

Desmonte en tereno sin clasiicar de o
expkinacion, con  empleo  de  medios
mecanicos Y explosivos, incluso fransporle
de los productos de la excavaciona  cenho
de gestion de residuos autotizado o gar de
empleo, a cualguier distancia,

Teraplen con produclos de la excavacion,
exlendido, humeclacion y compaclacion,
incluso pedilode de taludes y preparacian
de lo superlicie de asiento del leraplén,
temminado.

Temaplén con produclos de  préslamos,
axtendide, humectacion vy compactacion,
incluso perfilode de laludes y preparacion
de la superficie de asiento del feraplén,
ferminado.

Suelo estabilzade i sit con cal, fipo S-EST1
de  espesor 25 om.,  exlendido vy
compactado, con una dotacion de cal de
10 kg/m2., incluyendo la cal y preparacion
de la superficie de asiento.

Demolicion y levantado de pavimenlo de
hormigdn en masa de 15/25 cm. de aspesor,
incluso carga vy transporfe  del material
resultante o vertedero.

26019,758

3897885

2061472

1.374,316

960,542

922,850

0,49

2,09

4.31

2,03

4.10

Total presupuesto parcial n® 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS:

1274968

10.056,54

4.308,48

5.923.30

1.249,90

3.783.69
38.771.59
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Presupuesto parcial n® 2 RED DE ABASTECIMIENTO

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

23

24

2.6

2.7

28

210

213

214

215

216

217

218

219

220

mi.

ne

udl.

ud.
ud,

ud.

udl.

uel.

ud.

uel.

Tuberia de fundicion doctil de 150 mm de
didimetro interior colocada en zanja sobre
cama de arena de 15 cm de espesor, ifp.p
de junta estandar colocada, codos, piezas
especiales y medios auxiliares, sin inchir
excavacion y posterior releno de ki zanja,
colocada s/NTE-IFA-11.

Tuberia de tundicion dictil de 125 mm de
dicimetro interior colocada en zanja sobre
cama de arena de 15 cm de espesor, ifp.p
de junia estandar colocada, codos, piezas
especiales y medios auxlares, sn inclui
excavacion y posterior releno de k zanja,
colocada s/NTE-IFA-11.

Excavacion en zanja en leneno sin clasificar,
incluso carga y fransporte de los productos
sobrantes a cenho de geslion de residuos
autarizado o gar de empleo.

Relleno de arena en zanjos, extendido,
humectacion y compaclacion en capas de
20 cm. de espesor, con un grado de
compaclacion  del  95% del proctor
madificado.

Relleno localizado en ranjas con producios
procedentes de préstamos de  material
seleccionado, extendido, humectacion vy
compaclacion en capas de 20 cem. de
espesor, con un grado de compactacion
del 95% del proctor modificado.

Valvelka  de compuerfa  de  fundicion
PRADINSA o gmilar, PN 16 de 150 mm de
diametro interior, clene elstico, colcada
en tuberia de fundicion ductil  de
abastecimienlo de agua, incluso uniones vy
accesorios, sin incluir dado de anckije,
complelamente instakada,

ARGQUETA VALVULAS Y VENTOSAS

Ventosa 3 funciones, de fundicion, con
brida, de 150 mm. de didmeto, colocada
en tubera de aboslecimiento de agua,
ifluntas vy accesorios,  completamente
instalada,

Desagiie con tuberia coneclada o la red de
drenaje , dn incluir arqueta , totalmente
temminado.

Hormigon HM-20, incluse  preparacion de la
superficie de asienfo, vibrado, regleado y
curadao, terminado.

Suministro e instalacion de hidrante para
incendios lipo acera con lapa, ambos de
fundicion, fipo Bama, equipado con una
toma D=100 mmuy dos salidas de D=70mm,
tfapén vy llave de ciere y regukicion,
ifconexion directa a la red de distibucion
con lubo de fundician D=100 mm.

Uk Acometida domiciiaia a ko nueva red
de abastecimiento [ nego.

Ul Acometida doble domicilicrio o o nueva
red de abastecimiento [ riego.

up P.A. de abono integro para conexiones y
enganches de la  nueva  red de
abastecimiento yfo saneamiento con la red
general existente.,

476,611

26,000

A76,747

158,915

119,187

10,000

33.000

5,000

6,000

8,800

1,000

3,000

13,000

2,000

37,52

4,38

12,23

4,78

222,40
230,64

219,08

118,21

373,74

131,87

163,38

126,02

Total presuvpuesto parcial n® 2 RED DE ABASTECIMIENTO:

17.882,44

893,62

2088,15

1.943,53

569,71

2.224,00

1611,12

1.095,40

709,26

518,50

373,74

395.61

212394

252,04
38.681,06
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 3 RED DE RIEGO
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

a7 mi. Tuberia de PVC de 75 mm de diamefro

nominal. ADEQUA o similarde unidn por

junta elastica, para vna presion de rabajo

de 16 kogfcm2, colocada en zanjo sobre

cama de arena de o, ifp.p de junta

estandar colocada, codos, piezas

especiales y medios auxliares, sin inclhir

excavacion, arena de asiento y poslerior

rellenc de k zanjo, colecada s/NTE-IFA-11. 461,300 5,45 2.514,09
e e Excavacion en zanja en lemeno sin clasificar,

incluso carga y ransporle de los produclos

sobrantes a centro de gestion de residuos

autarizado o gar de empleo. 276,780 4,38 1.212,30
39 ne Relleno de arena en zanjas, exlendido,

humeclacion y compaclacion en capas de

20 cm. de espesor, con un gado de

compaclacion  del  95% del proclor

maodificado. 55,356 12,23 &77,00
310 nv Relleno localizado en zanjas con producios

procedentes  de  préstamos  de  material

seleccionado, extendido, humectacion vy

compaclacion en capas de 20 cm. de

espesor, con un grado de compactacion

del 5% del proctor modificado. 221,424 4.78 1.058.41
304 uvd.  Vdalvwila  de compuerta  de  fundicion

PRADINSA o dmilar, PN 16 de 150 mm de

diametro interiorn, ciere eldstico, colcada

en tuberia de FVC de aboastecimiento de

agua, incluse uniones y accesonios, sinincluir

dado de anclaje, completamente instalada. 15,000 211,34 3.170,10
a3 ud.  ARQUETA VALVULAS Y VENTOSAS 27,000 230,64 6,227,278
318 ud.  Boca de tego fipo PRADINSA o similr,

digimetro de salda de 45 mm. fipo
barcelona, complelamente  equipada,

ifconexion a la red de distibucion, instalada. 5,000 82,10 410,50
320 ud.  UD Acomelida domiciicnia a k nueva red

de abastecimiento / riego. 10,000 131,87 1.318,70
323 vd.  UD P.A. de abone integro para conexioneas y

enganches  de o nueva  red  de
abastecimiento y/o saneamiento con la red

general existente. 2,000 126,02 252,04
Tolal presupuesto parcial i® 3 RED DE RIEGO: 16.840,42
SECTOR UNC-1A PGOUSANTA MARTA DE TORMES Pagina 3
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 4 RED DE SANEAMIENTO

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

4.1

4.2

4.3

44

45

4.7

4.9

4.11

419

mi.

udl.

udl.

ud.

ud,

udl.

Colector de saneamiento enterrado de PVC
de pared conmugodo doble color teja y
nigidez & kN/MZ; con un diameto 315 mm.y
con unien por junta eldstica. Colocado en
ranja, sobre una cama de gravilla 525 de
15 om. de espesor, debidamente
compactada ¥ nivelada, rellenc
lateralmente y superormente hasla 15 cm,
por encima de k generaliz con ka misma
arena; compaclando ésta hasla los rinones.
Con p.p. de medios auxiliares y sin incluir la
excavacion, gravilla, arena ni el relleno
poslerior de las zanjas.

Excavacion en zanjo en tereno sin clasificar,
inclusoe carga y ranspere de los productos
sobrontes a centro de gestion de residuos
avtorizado o lugar de empleo.

Releno de gravilln de machagues tamano
5/25 mm. en zanjas, trasdos de obras de
tabrica ylo asienlo de lubelias, colbcado
extendido y nivelado.

Relleno de arena en zanjas, extendido,
humectacion y compactacion en capas de
20 cm. de espesor, con un grado de
compaclacion  del  25% del proclor
madificado.

Releno localizado en ranjos con producios
procedentes de préstamos de  material
seleccionado, extendido, humectacion vy
compaclacion en capas de 20 cm. de
aspesor, con un grado de compactacion
del $5% del proctor modilicado.

Pozo de regisiro completo de 100 cm. de
disimelro intedor v 175 cm. de allura,
tormadeo por solera vy cuerpo del pozo de
homigdn en masa HM-20 encofrado o dos
caras y 15 cm. de espesor con encofrado
melaico medianle mokle de cuerpo y olio
para formacion de cono de 40 cm, de altura
como brocal incluso excavacion, hormigén,
encofrados, tapa, cerco y confracerco.

Pozo de regislro completo de 100 cm. de
didmetro interior vy 250 om. de alturg,
formado por solera y cuerpo del pozo de
hommigdn en masa HM20 encofrado o dos
caras y 13 cm. de espesor con encoliado
metaicoe mediante mokle de cuerpo y oftro
para formacion de cone de 0 cm. de altura
coma brocal, incluso excavacion, hormigon,
encofrados, tapa, cerce y confracerco.

Pozo de regisiro completo de 100 em. de
digmeftro interior y 350 com. de altura,
formado por solera vy cuerpo del pozo de
harmigdn en masa HM20 encolrado o dos
caras ¥ 15 cm. de espesor con encofrado
melaico mediante mokie de cuepo y olro
para formacion de cono de 60 cm. de altura
como brocal incluso excavacion, hormigon,
encofrados, lapa, cerco y conlracerco.

Pozo de impia.que incluyevalvula, arqueta,
y tuberia necesania para conectar a la red
de abastecimienio, asi como excavacion,
relleno y arena de asiento de las zanjas.

Ud. de acometida domiciliara doble a la

nueva red de alcantaillado o de denaje,
totalmente terminada.

364,152

499,152

182,076

182,076

2,000

3,000

3,000

1,000

2,000

16,10

4,38

13,73

12,23

4,78

237,87

241,32

370,95

246,22

586285

2.186,29

749,97

222679

870,32

462,56

713,61

72396

370,95

221598
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 4 RED DE SAMEAMIENTO
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

4.20 e Demolcion y levantado de pavimento de
hormmigon en masa de 15/25 cm. de espesor,
incluso  carga vy transparte  del  material
resultante a vertedero. 101,486 4,10 416,09

421 n Pavimento de hormigon HP-35 de redstencia

caracleristica a liexolraccion, en espasores

de 20/30 cm., incluso extendido, encofrado

de borde, regleado, vibrado, curado con

producto fimageno, eshiado o ranurado y

pp. de juntas. 101,486 70,69 7.174,05
4,24 wel, UD P.AL de abenoe infegro poara conexionas y

enganches de la mveva red de

abastecimiento yfo saneamiento con la red

general exislente, 2,000 126,02 252,04
Total presupuesto parcialn® 4 RED DE SANEAMIENTO: 2422546
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 5 RED DE DRENAJE

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

5.1

52

5.5

5.6

57

58

504

mi.

ud.

udd.

Colector de saneamiento enterrado de PVC
de pared conmugodo doble color teja y
nigidez & kN/MZ; con un diameto 315 mm.y
con unien por junta eldstica. Colocado en
ranja, sobre una cama de gravilla 525 de
15 om. de espesor, debidamente
compactada ¥ nivelada, rellenc
lateralmente y superormente hasla 15 cm,
por encima de k generaliz con ka misma
arena; compaclando ésta hasla los rinones.
Con p.p. de medios auxiliares y sin incluir la
excavacion, gravilla, arena ni el relleno
poslerior de las zanjas.

Colector de saneamiento enterrado de PVC
de pared comugada doble color teja y
ligidez 8 kN/m2; con un didmetro 200 mm. y
con union por junta eldsfica. Colocado en
zanja, sobre una cama de gravilla 5/25 de
15 om. de easpesor, debidamente
compactada ¥ nivelada, rellena
lateralmente y superiormente hasta 15 cm.
par encima de ki generahiz con ki misma
arena; compactando ésta hasla les rfones.
Con p.p. de medios auxiliares y sin incluir la
excavacion, gravilla, arena ni el relleno
posterior de las zanjas.

Excavacion en zanja en temreno sin clasificar,
incluso carga y fransporte de los productos
sobrontes a centro de gestion de residuos
autoriado o ugar de empleo.

Rellene de gravillo de machagqueo tamano
5/25 mm. en zanjas, trasdos de obras de
fabiica y/o asiento de tubeiias, colcado
exlendido y nivelado.

Relleno de arena en zanjos, extendido,
humectacion y compaciacion en capas de
20 cm. de espesor, con un gado de
compactacion del $5% del procior
maodificado.

Releno localizado en zanjas con productos
procedentes de préstaomos de  material
seleccionado, extendido, humectacion y
compactacion en capas de 20 cm. de
aspesor, con un grado de compactacion
del 95% del proctor modilicado.

Poro de registro completo de 100 cm, de
diametro interior y 200 com. de altura,
formado por solera y cuerpo del pozo de
hormigdn en masa HM20 encolrado o dos
caras y 15 cm. de espesor con encofrado
melaico mediante mokie de cvepo vy olio
para formacion de cono de 40 cm. de altura
come brocal incluso excavacion, hormigon,
encofrados, apa, cerco y contracerco.

Pozo de registro completo de 100 cm. de
diametro  interior ¥y 300 cm. de allura,
formado por solera vy cuerpo del pozo de
homigdén en masa HW20 encofrado o dos
caras v 15 cm. de espesor con encolrado
metdico mediaonte mokde de cuerpo y ofro
para formacion de cono de 40 cm. de allura
como brocal, incluso excavacian, hormigon,
encolrados, lapa, cerco y conlracerco.

309,889

351,000

660,889

99,133

198,267

396,533

2,000

4,000

16,10

13,44

438

13,73

12,23

231,96

239,61

4.989.21

4.724,46

289469

1.3461,10

242481

1.895,43

463,92

958,44
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 5 RED DE DRENAJE
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

5.15 wd. Pozo de registro completo de 100 cm. de

didmetro interior y 35 om. de altwa,

tformado por solera y cuerpo del pozo de

homigdén en masa HW20 encofrado a dos

caras ¥y 15 cm, de espesor con encolrado

metaice mediante mokle de cuerpo y ofro

para formacién de cono de 60 cm. de altura

coma brocal, incluso excavacion, hormigon,

encofrados, tapa, cerco y confracerco. 2,000 241,32 482,64
509 ud.  Pozo de impia.gue incluye:valvola, arqueta,

v luberia necesaria para coneclar a la red

de abastecimienio, asi como excavacion,

rellena y arena de asiento de las zanjas. 2,000 370,95 741,90

521 uvd,  Ud. de acomelida domicilioria doble a la

nueva red de alcantaillado o de drenaje,

totalmente terminada. 2,000 246,22 221598
522 v, Ud. de sumidero de rejila raganle de

pluviakes en cakada, fotalmente terminado. 26,000 199,42 5.184,92

523 e Demolcion v levanlado de pavimento de

hormmigdn en masa de 15/25 cm. de espesor,

incluso carga y ansporte  del malerial

tesultante a vertedero. 27 956 4,10 114,62
524 nr Pavimento de hormigon HP-35 de redstencia

caraclerislica a llexolraccion, en espesores

de 20/30 cm., incluso extendido, encofrado

de borde, regleado, vibrado, curado con

producto fimageno, estiado o ranurado y

p.p. de juntas. 27,956 70,69 1.976,21
525 uvd.  UD PA, de abone integro para conexiones y

enganches de la  nueva red de

abastecimiento yfo saneamiento con la red

general existente. 2,000 126,02 252,04
Tolal presupuesto parcial n® 5 RED DE DREMAJE: 30.680,37
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 6 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

a.1

62

6.3

&4

6.5

&b

6.

6.8

L.

Ud. Cuadio Exterior de Mando y Proleccion
de Alumbrodo Fioblico mod. ORMA 13 o
simikar, K10, IP 55 de hormigdn armado, con
una puerta de chapa galvanizadao pinfada,
inclido cariles, embarados de cicuilos y
protecciones  segin  esquema  unifikar
totalmente cobleado, conexionado, vy
rolulado, Incluye equipe de lelegestion
nomalizade por el Ayntamiento de Santa
Marla, compueslo por un equipe modelo
CC-PC-CMN de la marca SINAPSE, con reloj
astronomico infemo con bateria
independiente para gestion de encendidos
y apagados, con analizador de red modelo
CVM-MINI R5485 de CIRCUITOR,
franstormadores de intensidad,
comunicaciones GPRS, antena extema, efc.

M. linea de aimenlacion aislada R71-K
0.6/1kV BZco-sibdlal de 5xI10 mm2. de
conductor de  colre  y  lerminales
comespondientes. Cumplra noma UNE-EN
21123 parle 4 & 5.

M. Linea de aimentacion aislada RV 0.6/1
Kv. de 5x6 mm2. de conductor de cobre
bajo tubo, inchido lendido del conductor
en su interior y terminales comespondientes.
Cumplira norma UME-EN 21,123 parte 4 6 5.

M. Caonalizacién para red de alumbrado
con dos lubos fipo TPC de "doble capa” de
diametro de 20mm, con alambre guia,
segin norma de  Compania, sin incluir
cables, incluso coma de arena, excavacion
y relleno.

M. Canalzacion para red de alumbrado
con fres fubos lipo TPC de “doble capa” de
diametro de $0mm, con alambre guia,
segin norma  de  Compaia, sin incluir
cables, incluso cama de arena, excavacion
yrelleno.

Ud. Arqueta de registro para dervacion a
lwminarias de la red de alumbrado publico v
puesta a tiera, de 40x40x60 cm., totalmente
temminaca.

Ud. Colmna lipo AMI0, fabricada en
acero al carbono segon UNE EN 40-5:2002 v
galvanizada por inmersion en calienle, con
fuste troncoconico de seccion circular de
una pieza de 8m, con placa base, acero de
refuerze y 4 carlelas, con  fijocion de
digmetro de &0mm. Incluye pemos de
fijacion y cimenlacion, asi como pfp de
fransporte e izade. Totalmente montada e
instakada,

Ud. Baculo lipo AM-10, labricada en acero
al carbone segin UNE EN  40-5:2002 vy
galvanizada por inmersion en caliente, con
fuste froncoconico de seccion circular de
una pieza de 8m, con brazo de | meho de
kongitud, con placa base, acero de relverzo
v 4 cartelas, con fjacion de diameto de
&0mm.  Incluye pemos de  fijacion  y
cimentacion, asi como p/p de transporte e
irado. Totaimente montada e instalada.

1.000

746,000

532,000

107,000

38,000

5,000

4.958,74

16,69

8,13

6,45

797

43,71

398,53

411,81

4.958,74

16,69

6064,98

3.431,40

852,79

1.660,98

3.985,30

20592.05
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 6 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

6.5

&1

612

613

615

L.

Ud. Colbmna lipo AMI10, labricada en
acero al carbono segon UNE EN 40-5:2002 y
galvanizada por nmersion en calienle, con
fuste troncoconico de seccion circulor de
una pieza de 4m, con placa base, acero de
refuerzo y 4 carelas, con  fijocion de
diametro de &0mm. Incluye pemos de
figcion y cimenlacion, asi como pfp de
fransporte & izade. Totalmente montada &
instakada,

Ud. LUMINARIA TECEO 2 de SOCELEC con 56
LEDS, consumo de 62W, infensidad de
funcionamiento 330mA, con oplica 5068,
con diiver para regulacion del flujo luminoso
sin Inea de mando v proleccion contra
sobretensiones.  Fabricada  en  aluminio
inyectado y con el vidiio exioplono
fransparente. Tolaimente maontada,
instalada y conexionada.

Ud. LUMINARIA TECEO 2 de SOCELEC con 64
LEDS, consumo de 70W, infensidad e
funcionamiento 350mA, con Oplica 5048,
con diver para regulacion del flujo luminoso
sin mea de mande y profeccion confra
sobretensiones.  Fabiicada  en  aluminio
inyectade vy con el vidiio exiaplono
fransparente. Totalmente montada,
instalada y conexionada.

Ud. LUMINARIA KATU de SOCELEC, con 24
LEDS, ceonsume de 28W, infensidad de
funcionamiente de 350mA, con oplica 5068,
con diver para regulacion del flujo luminoso
sin lnea de mando y proteccion conka
sobrefensiones.  Fabricada  en  aluminio
inyectade y con el vidio extraplno
fransparente. Totalmente montada,
instalada y conexionada.

Ud. de punto de vz de alumbrado exterior
en colmna de 4m, realizado con conduclor
de cobre tipo RV-K 0,6/1kV, de tension
nominal 1.000V y seccion 2,5mm2, incluido
caja porfafusibles, fusibles y conexion a
luminaiia, Totalmente montade e instalado.
Ud. de punto de bz de alvmbrado exterior
en baculo o columna de 8m, realizado con
conductor de cobre fipo RV-K 0.6/1kV, de
tension nominal 1.000V y seccién 2.5mm2,
inclvide coja  porafusibles,  fusibles v
conexon a luminaria. Tetalmente montado &
instalado.

Puesta a Tiena de la instalacion formada por
126 picas de Tiema de 2m de largo y 14,3m
de diamelro, grapa de abarcen, conductor
de Cobre aiskado de lémm2 de color
amaille  verde. Totalmente montada y
conexonada,

15,000

10,000

5,000

15,000

15,000

15,000

1,000

216,82

534,06

550,64

385,53

16,48

18,23

1.957 54

Total presupuesto parcial n® é RED DE ALUMBRADO PUBLICO:

3.252,30

5.340,60

2.753.20

578295

247,20

273,45

1.957,54
42.637,17
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 7 RED DE TELECOMUNIC ACIONES

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

MNum. Ud
7.1~ TELEFONIA

712 ud
113 ud
7.4 ud
715 uel
Tolil m.

Arqueta  lipo HM prelabricada,  de
dimensiones interiores 110050021040
mm,con  venlanas  para  enfradao  de
conduclos, incliso excavacion de zanja en
tereno flcjo, 10 cm. de hormigén de
Impieza HM20 N/mm2, embocadura de
conductos releno de fieras y fransporte de
sobrantes a verledero, ejeculada  segin
plego de prescripciones l&écnicas
parficulares de ki obra.

Arqueta  lipo  H  prefalricada,  de
dimensiones intericres 1100x1000x1040 mm.,
con ventanas pora entrada de conductos,
incluso excavacion de zanja en teneno liojo,
10 cm. de hormigon de Impieza HM20
N/mm2, embocadura de conduclos relleno
de fiemas y fransporte de sobrantes a
verledero, ejeculada  segin  pliege de
prescripciones técnicas padiculares de ka
obra,

Arqueta fipo D, prefabricada homologada,
de dimensiones interiores 1390x1200x1 230
mm.con  venfanas  para entrada  de
conducios, incluso excavacion de zanja en
tereno  flojo, 10 cm. de hormigon de
impieza HM20 N/mm2, embocadura de
conductos relleno de fieras vy fransporte de
sobrantes o verledero, ejeculada segin
pliego de prescripciones l&écnicas
parficulares de o obra.

Basamento para apoyoe de armario de
distibucion para 25 abonados, formado por
dado de hormigon H-150/20 de 70x35x73
cm. empolrado 20 cm. en el suelo, plantilia
metalca galvanizada en L y seis conductos
de PVC de 63 mm. de diamelro embebidos
en el hormigon, incliso  excavacion y
fransporte  de  fieras y  colocacion  de
conduclos.

Canalzacion  lelefonica  en  zanja  bajo
calzada o acera , de 0,45x1,01 m. para 2
conduclos, en base 2, de PE de 125 mm, de
didimelro, embebidos en prismo  de
homigén HM-20 de central de 8 cm. de
recubrimiento superor e inferior y 10 cm,
knteralmente, incluso excavacion de fiemas a
maquina en lemenos flojos, lubos, soportes
distanciadores cada 70 cm., cuerda guia
para cables, hormigdn y rellenc de la capa
superior con fieras procedentes de o
excavacion,  en  longadas <25 om.,
compactada al 95% del F.M. ejecutado
segon normas de Teletonica y pliego de
prescripciones lécnicas pardiculares de la
obra.  (Sin rolura, ni reposicion  de
pavimento).

7.2- TELECOMUNIC ACIONES

722 ud

Arquela  lipo DM prefobricada,  de
dimensiones interiores 1200%7 7 5x1 230
mm.,con  ventanas  para  entrada  de
conduclos, inclso excavacion de ranja en
tereno flojo, 10 cm. de hormigon de
Impieza HM20 N/mm2, embocadura de
conductos releno de tieras y ransporte de
sobraontes o vertedero, ejecutada  segin
piago de prescripcionas l&cnicas
parficulares de ko obra.

7,000

7,000

2,000

1.000

606,196

485,44

591,30

532,44

134,26

35,03

Total7.1.- 0107.1 TELEFONIA:

13.000

550,10

3.398,08

4.139,10

1.064,88

134,26

21.235.05
29.971.37

7.151,30
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 7 RED DE TELECOMUNIC ACIONES

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

725

.

Canaizacion  leleldnica  en  zanja  bajo
calzada o acera , de 0,45x1,01 m. para 2
conductos, en base 2, de PE de 125 mm. de
diimetro, embebidos en  prisma  de
hormmigdn HWM-20 de cental de 8 cm, de
recubrimiento supenor e inferior y 10 cm.
kateralmente, incluso excavacion de fiemas a
maquina en lemenos flojos, lubos, soportes
distanciadores cada 70 cm., cuerda guia
para cables, hormigan y relleno de la capa
superior con  fienas procedentes de  ka
excavacion, en  longados <25 com,
compaclada al 95% del P.N., ejecutado
sequn normas de Teletonica y pliego de
prescripciones técnicas pardiculares de la
obra. (Sin rolura, ni reposicion  de
pavimento).

Total 7.2.- 0107.2 TELECOMUNICACIONES:

606,196

35,03

Tolal presupuesto parcialn® 7 RED DE TELEC OMUNIC ACIONES;

21.23505

28.386,35
58.357,72
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 8 RED DE BAJA TENSION ENEGIA ELECTRICA

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

8.

82

8.3

8.4

8.5

8.6

a.7

88

L.

M. de Linea de Disibucion sublendnea de
Baja Tension, que parden del CT, con
conduclor bajo fubo de aluminio lipo EV-Al
Ix(x240)41x(1x1 50)mm2,  instalada  bojo
tubo TPC de 160mm, incluido tendido en su
interior ¥y terminales  comespondientes.
Totalmente instakida y conexonada.

Puesta a liera compuesia por una pica de
acero con recubimiento de cobre de
2.000mm de longitud y 14,6mm de diameto,
grapa de conexion, manguito lemmorelractil
derivade, conector de derivacion, cinta
antiumedad vy cable DNRA  0.6/1kV,
totalmente montada y conexionada.

Ud. Arqueta de registro roncopiramidal para
red de media o baja tenson, prefabricada
de hormigon y registrable "in situ” tipo AG,
con marco y lapa de fundicion tipo M2-12 &
M3-T3, totalmente termminada.

M. Canalizacion para red de baja fension
bajo acera con dos tubos de TPC 160 mm
"doble capa” de color rojo, con alombre
guia, reforzado con homigon HWM20/FP 20/ |
Nfmm2., y resto de zanja con arena, segon
noma de Compania, sin inclir cables,
incluso cama de arena, excavacion y
rellenado de zanja.

M. Canalizacion para red de bajo fension
bajo acera con fres tubos de TPC 160 mm
“doble capa” de color rojo, con akimbre
guia, reforzado con homigon HM20/P 20/ |
Nfmm2., y resto de zanja con arena, segin
noma de Compania, sin inclir cables,
incluso cama  de arena,  excavacion y
rellenado de zanja.

M, Canalizacion para red de bajo lension
bajo acera con cuahio tubos de TPC 160 mm
“doble capa” de color wjo, con alkimbre
guia, reforzado con homigon HM20/P/20/ |
Nfmm2., y resto de zanja con arenda, segon
nomma de Compania, sin inclir cables,
incluso cama de arena, excavacion y
rellenado de zanja.

M. Canalizacion para red de bajo lension
bajo acero con seis tubos de TPC 160 mm
"doble capa” de color rojo, con alambre
guia, reforzado con homigon HM20/P 20/ |
Nfmm2., y resto de zanja con arena, segin
nomma  de Compania, s inchlir cables,
incluse cama de arena, excavacion y
rellenada de zanja.

M. Canalizacion para red de baja tension
bajo acera con diez tubos de TPC 140 mm
"doble capa” de color rojo, con alambre
guia, reforzade con homigon HM20/FP 20/ |
Nfmm2., y resto de ranja con arenca, segon
nomma de Compania, sin incluir cables,
incluso cama de arena, excavacion y
rellenado de ranja.

870,000

8,000

17,000

59,000

156,000

58,000

16,000

12,000

25,29

13,60

17,35

23,02

32,77

45,91

22,002,30

517,44

826,54

802,40

2.106,60

1.335,16

524,32

550,92
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n° 8 RED DE BAJA TENSION ENEGIA ELECTRICA

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

8.9

8.10

a1

L.

Ud. Caja General de Proteccion mod.
GC-100A-7-BUC instalada en nicho
prefabricado de hormigon, formada por:

- Bases portalusibles wnipolares de 100A
seccionables en  carga  de maxma
seguridad para fusibles NH-00.

- Tomillos encaslados en las pletinas que
evitan el giro y faciitan el conexicnade de
terminales bimelaicos de hasta 25mm2 para
entrada y salida de abonado.

- MNeulro de plelina seccionadora  con
proteccion aiskinte e imperdible que evila
contactos directos.

- Incluye puerta para nicho con ceradura
nomalizada por compania suminisiradora.

Tolaimente montada y conexionada.

Ud. Caja General de Proleccion mod.
GC-160A-7-BUC  inslalada  en nicho
prefabricado de hormigén, formada por:

- Bases porafusibles vnipolares de 160A
seccionables seccionables en carga de
médma seguridad para fusbles NH-00,

- lomillos encastados en las pletinas que
evilan el giro y laciilan el conexionado de
temminales bimetdicos de hasta 95mm2 para
entrada y salida de abonado.

- Meuvho de plelino seccionodora con
proteccion aiskinte e imperdible que ecita
contactos directos.

- Incluye pueda para nicho con ceradura
nomalizada por compania suminisiradora.

Totalmente monlada y conexionada.

Ud. Caja General de Proleccion mod.
GC-250A-7-BUC  instalada en  nicho
prefabricado de hormigén, formada pon

- Bases porafusibles uvnipolares de 250A
seccionables seccionubles en carga de
méxma seguridad para fusibles NH-00.

- Tomillos encastados en las plelinas que
avilan el giro y faciitan el conexionado de
terminclas bimetdicos de hasta 95mm2 pard
entrada y salida de abonado.

- Neulro de pkeling seccionadora  con
proteccion aiskante e imperdible que ecila
conlaclos direclos.

- Incluye puerta para nicho con ceradura
nommalizada por compania suministradora.

Totalmente montada y conexionada.

1.000

7,000

296,77

315.68

368,93

Total presupuesto parcial n® 8 RED DE BAJA TENSIOM EMEGIA ELECTRICA:

296,77

315,68

2.582,51
32A60,64
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® % RED DE ALTA TENSIOM ENER GIA ELECTRIC A

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

?.1- CENTRO DE TRANSFORMACION

2.0.1

913

904

2015

9.1.6

9.0.7

ud.

Ud.

Ud. Edificio prefabricade mod. PFU-5/20 de
Ormazabal, constitvide por una envolvente,
eshuctura monobloque, de  homigdn
armado, de dimensiones generalkes 4,080mm
de kargo, 2,380mm de fondo y 3.045mm de
alte. ncluye el edificio y todos sus elementos
exteliores  segin  RU-1303A,  hansporte,
monlaje y accesonos,

Ud. Modulo meldlico de corte y aislamiento
ntegro en gas mod. CGMCosmos L-24 de
Ormazabal, preparado para una eventual
inmersion, con las siguientes caracterisficas:

- Tenson nominal 24kV.

- Intensidad nominal 30A.

- Infensidad de cortocircuilo 16kA-40kA.

- Dimensionas 365mm / 735mm / 1.740mm,
- Mando: manual lipo B.

Incluye montaje y conexion.

Ud. modulo metdlico de core y aislamiento
ntegro en gos mod. CGMCosmos P-24 de
Ormazabal, preparado para una eventual
inmergon, con las dguientes caracleristicas:

- Tengan nominal 24kV.

- Intensidad nominal 30A.

= Intensidad de corlacircuilo 16kA-40kA.

- Dimensiones 470mm / 735mm / 1.740mm.
- Mando{fusibles): manual tipo B,

Incluye montaje y conexion.

Ud. Puentes de medio tenson formados por
cables de MI 12/20kV  del tipo DHIL,
unipolares, con conductores de seccion y
material 1x50 de aluminio, empleando 3 de
10m de longitud, vy ferminaciones
ELASTIMOLD de 24kV del lipo enchulables
acodadas mod. 158-LR. En el olro exlremo
sern del lipo enchufables reclas mod.
K-152. Tolalmente instakadas v
conexionadas.

Ud. de fransformador hifdsico reduclor de
tension, con neutro accesible en el
secundario,  de  polencia  400kVA vy
retigeracion natural en aceite, de tensién
primaria 13,2-20kV y lension secundaria 420V
en vacio (B2), grupo de conexion Dynl 1, de
tension en cottocircuito de 4% y regulacion
primaria  de +2.5%, +5%, +7.5%, +10%.
Totlaimente instakide y conexionado.

Ud. Juego de puentes de cables de Bajo
tension, de seccion 1x240mm2 de Aluminio,
sin - amadura y  todos  los  accesorios
necesanios parg ki conexion, lormados por
un grupo de cables de 3x24042x1 50 de 2,.5m
de  longited.,  Totalmente  instalade v
conexonado.

Ud. Cuadro de Baja Tension, CBT-EAS-1400-8,
de Fronutec o similar, con 8 salidas hitasicas
para proteger ks lineas mediante fusibles
senalados en calculos, instalados en bases
BTVC. Totalimente instalado y conexionado.

1,000

2,000

2,000

2,000

2,000

2,000

8.595,35

2.425,65

306725

1.027 94

6.619.81

921,85

201880

8.595,35

4.851,30

6.334,50

205588

13.239.62

1.843,70

A4037,60
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® % RED DE ALTA TENSIOM ENER GIA ELECTRIC A

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

918

.12

f.1.10

1.0

2002

2.1.13

EARE

L.

Ud. Puesta a tiena de proteccion exterior del
Cenfro, realizada mediante conducior de
cobre desnudo, entemrado, de 30mm2 vnido
a picas de acero cobreado de 14mm de
digimelra, con las siguientes caraclensticas:

- Geometria: Anille rectangular.

- Profundidad: 0,8m.

- Nomero de picas: ocho.

- Lengitud de picas: 8 metros,

- Dimensicnes delrectangulo: 7,0x3,5,m.

Totalmente inslalada y conexonada.

Ud. Fuesta a fiema de servicio o neutro del
franstormador, realizada mediante
conductor de cobre desnudo, enterrado, de
S0mm2 unido a picas de acero cobreado
de l4mm de diameto, con ks dguientes
caracteristicas:

- Geomefria: picas aineadas.

- Profundidad: 0,5m.

- Nimero de picas: dos.

- Longitud de picas: 2m.

Distancia enlre picas: 3m.

Ud. Instalacion  interior de fiemas  de
proteccion, realizoda mediante conductor
de cobre desnudo grapado a la pared del
edificio vy conectado a los equipos de Media
Tension y demdas aparamenta del edificio,
asi como una coja general de fiemo de
proleccion  segon  las  normas de o
compania suministradora. Tatalmente
instakada y conexionada.

Ud. Instalacion interior de tieras de servicio,
realizada medionte conducter de cobre
desnudo grapado a la pared del edificio y
coneclado al neulro de boja lenson, asi
como una caja general de fiera de
profeccion  segon  las  normas  de o
compania suministradora. Totalmente
instalada y conexienada.

Ud. de Proteccion metaica de defensa del
fransformadeorn, mediante rejilla, lotalmenie
instalada en el Centro.

Ud. de equipo de ilvminacion formado por
una pantalia eslanca de 2x36W que permila
la suficiente visibiidod para ejecutar los
maniobras y revisiones necesanias en los
aequipos de MI. Ademdas de ello se instalard
un equipo auvténomo de alumbrado de
emergencia y senalizacion de la salida del
local, formado por uwna  luminaria  de
emergencia estanca de 70bm. Totalmente
instakados y conexionados.

Ud. de material para ko realzocion de
maniobras con aiskimiento suficiente para
proteger al personal durante la operacion,
tanlo de maniobras COmo de
mantenimiento, compuesto por:

- Banquillo aislante.

- Par de guantes de amianto.

- Extintor de eficacia 898,

- Una palanca de accionamiento.
- Armarnio de primeros auxios.

Totalmente  instolados  en su lugar
conespondiente.

1,000

1.000

2,000

1.000

1.418,56

551,05

809,58

203,94

525,30

417,15

1.418,56

551,05

809,58

407,88

525,30

417,15
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® % RED DE ALTA TENSIOM ENER GIA ELECTRIC A

MNum. Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

P.1.15 Ud.

Ud. Equipo de Telegestion normalzado por
compania suminisradora, formado por una
envolvente (] AnNTnio P43 para
Concentrador Pime 9710 o similar, incluido
concentradar Prime 9710 de Orbis, Rovler 3G
y cable RJ45 para  doble conexidn.
Tolalmente moentado, instalado,
conexonado, probado y funcionando.

1,000

4.271,67

Total 9.1~ CT1 CENTRO DE TRANSFORMACION:

9.2~ LINEAS, CANALIZACIONES ¥ ARQUETAS

921 Ud.

922 M

9223 Ud,

9.2.4 U

2.5 ML

Ud. Conexionado con linea exstente
mediante empalmes de lipo contracliles en
frio modelo Elaspeed tipo F de la marca
Prysmian o simikr,  para conduclores
subteméinecs  fipo  HEPRZ1 12/20kV  de
240mm2 de seccion. Tolaimente monlados,
instakados y conexionados segin noma de
compania suministradora.

M. Canalizacion para red de Media Tension
formada por tres lubos de doble pared con
dicimetro exterior 140mm, con alkambre guia,
normalizados por compania suministradora,
incluso cinta de senalzacion de 150mm y
color amarillo, normaizada por compania
suministradora. Inclide excavacion de la
ranja y hormigonado de 40cm akededor de
ks lwbos. Tolalmente montada e instalada,
M., Canalizacion para red de cables dplicos
subtendineos formado por un mullitubo con
designacion MIT 4x40 que forman cuatro
tubos de polefileno de allo denddad de
40mm  cada  wno, normalzado  por
compania suministradora, Totalmente
monlado e instalado. Mo incluye
excavacion de zanja.

Ud. Arqueta de registro roncopiramidal para
red de media o baja tensén, prefabricada
de hormigan y registrable in sitv” tipo AG,
con marco y tapa de fundicion tipo M2-12 &
M2-T3, tolalmente terminada.

Ud. linea de Distibucion Sublerdnea tipo
HEFRI-1 de  aluminio, de  seccion
3x(1x240)mm2, con  aislkamiente  XLPE y
cubierta de Poliolefina, con temperatura
maxdma  de uliizacion  105°, con  las
caracteristicas constructivas  especificadas
en la noma NE56.43.01 Rev 2, instalada bajo
tubo TPC, inclido tendido en el interior del
mismo vy lerminales comespondientes.
Totaimente montada e instalada.

6,000

146,000

166,000

6,000

396,000

133,69

18,56

6,75

26,79

Total 9.2.- LINEAS 5.10 LINEAS, CANALIZACIONES ¥ ARQUETAS:

9.3~ INSPECCCIONES Y LEGALIZACIONES

9.3.1 Ud.

Ud. Partida para  comprobacion e
inspeccion incial de instalacion de red de
Meadia Tension, Centro de Transtormacion v
red de Bajo Tension, incluyendo inspeccion
incial por Organismo de Control Autarizado
[0.C.AL), inspeccion por companic
suminisradora vy ensayos vy verificaciones
fanto  de  tronsformador  como de
conductores. direccion de Obra y Proyecto
de legalizacion .

1.000

12.875,00

Total 9.3.- INSP. INSPECCCIOMES ¥ LEGALIZACIONES:
Total presupuesto parcialn® 9 RED DE ALTA TEMSION EMERGIA ELECTRIC A:

427167
50.168,72

802,14

3.080,96

1.120,50

291,72

10.608,84
15.904,16

1287500

12.875,00
78.947.88
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 10 RED DE GAS NATURAL

Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)
0.2 . Tuberia enterrada, en poleliieno de D=%0
mim. SDR 11, para redes de distibucion de

gas, incluso pruebas de presion y p.p. de

accesorios (codos, tés, manguitos, caps,

banda de senalizacion, elc.), exceplo

valvulas de linea, aperfura y reposicion de

zanja. 386,947 34,33 13.283.89
10.5 ud Inslalacion de valvula de lnea de D=4" sin

venteo, para redes de gas, i/p.p. de

accesonos de conexion con o luberia y

arqueltas de registro. 11,000 1.243.91 13.683.01
Tolal presupueslo parcialn® 10 RED DE GAS NATURAL: 26,964,90
SECTOR UNC-1A PGOUSANTA MARTA DE TORMES Pagina 17
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 11 PAVIMENTACION

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

1.1

12

1.3

11.4

116

11.8

1110

11

ne

m2

mi.

Estabilizacion de explanada, mediante el
extendido en tlongadas de material
adecuado, y posterior compactacion hasta
alcanzar un espesor de 25 a 35 cm y una
densidad seca no inferior al 100% de
madma obfenida en el ensayo Proctor
Madificada.

Iahoma arlificial, husos IA (25) en capas de
base, puesta en obra, extendida vy
compaclada, incluso preparacion de ka
superficie de asienfo, en capas de 20/30 cm.
de espesor, medido sobre perfil. Caras de
fractura > 75 % y Desgaste de los Angeles <
30.

Hormigon HM-20, incluso  preparacion de la
superficie de asienfo, vibrado, regleado y
curado, terminade,

Pavimento de hormigdon HP-35 de redstencia
caracteristica a flexolraccion, en espesores
de 20/30 cm., incluso exlendido, encoftado
de borde, regleado, vibrodo, curado con
producio fimégeno, eshiodo o ranurado y
p.p. de juntas.

Suminislro vy puesta en obra de MB.C. lipo
AC-14 SURF 50/70 D en capa de rodadura
de 5 cm. de espesor, con dridos con
desgaste de los angeles < 30, exlendida y
compaciada, incluido riego asfaltico, filler
de aportacion y betin.

m* Pavimento de baldosa de temazo bicapa
granaliada  clkise 71 de  40x40xé  cm.,
resstencio al desizamiento 3 y resistencia al
degaste hreferencia G 50 de Temozos
Marlinez en color a definir por ka direccion
facultativa, asentada con mertero 1/6 de
cemento, ifp.p. de baldosa de "bolon™ para
senalizacion de los pasos de cebra, junta de
dilatacion, enlechado y impieza,

Bordille de hormigén bicapa, de color gris,
fipo A-1 . achaflonado, de 11 y 14 cm. de
bases superior e inferior y 20 cm. de allura,
colocado sobre solera de hormigon Hve20,
rejuntado y limpieza, sin incluir la excavacion
previa ni el relleno postenor.

Bordille de hormigon bicapa, color gris, lipo
A2 de 9-10020 emrecto, colocado sobre
solera de homigon HM20/P/20/), de 10 cm.
de espeasor, rejuntado y impieza, sninclir la
excavacion previa ni el rellenc posterior.

6.540,827

1.308,165

385,552

615,076

2.928,931

1,927,741

690,355

648,414

13,95

17.83

58,92

9,00

16,41

11,03

8.63

Tolal presupuesto parcial n® 11 PAVIMENTACION:

91.244,54

23.324,58

22.716,72

4347972

26.360,38

31.634,56

7.614.62

559581
251.970,93
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 12 SENALIZACION
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

12.1 e Pintura  reflexiva  blanca  acriica  en
cebreados, simbolos y flechas, realmente
pintado, incluso barido y premarcaje sobre
el pavimenio. 146,294 7.98 1.167,43

12.2 m. Marca vial reflexiva blonca, de 10 cm de
ancho, ejeculada con pintura acriica con
uvna dotacion de 720 gramos/m2 y
aplicacion de microesteras de vidrio con
uvna dotacion de 480 gramos/m2, incluso
premarcaje. 918,731 0,24 220,50

123 m. Marca vial reflexiva blonca, de 40 cm de

ancho, ejecutada con pintura acriica con

una defacion de 720 gramos/m2 y

aplicacion de microesleras de vidiio con

una dolacion de 480 gramos/m2, incluso

premarcaje. 12,000 0,71 8,52
12.4 ud Senal circular de didmetro 60 cm., refiexiva

nivel Il (H.l) y frequelada, incluso poste

gahanizado de sustentacion y cmentacion,

colcada, 2.000 117.02 234,04
12,5 ud Senal cuvadrada de kido &0 cm, reflexiva

nivel Il (HIL) y froquelada, incluse poste

galvanizado de sustentacion y cimentacion,

colcada, 8,000 122,35 978,80
12.6 wd Senal tiangular de lado 90 cm., reflexiva

nivel Il {HL) vy foquelada, incluse poste

galvanizado de sustentacion y cimentacion,

colocada. 2,000 129,23 258,46
Total presupuesto parcial n® 12 SENALIZACION: 2.867.75
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 13 MOBILIARIO URBANO
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

13.1 wel Suministro y colocacion de banco de 2 mde

longitud de estuctura de tubo de acero

D=40 mm y 3 mm de espesor, patas reclas,

con asento y respakdo curvo, conlinuo de

labhllas de madera topical, tralada con

protector fungicida, insecticida e hidrdéfugo

de 2000x40x37 mm, instaladeo. 4,000 311,06 1.244,24
13.3 ud Suministro vy colocacion  de  papelera

basculante de chapa de acero froquelada

y rincado elecholico, capa de imprimacion

y de esmalle de poliéster, 110 | de

capacidad, ancloje mediante pemos de

expansion a tavés de las pletinas de

anckije. 6,000 134,81 BOB.B6
134 m3 Excavacion en cimienfos de mobilario

uwrbano, en temeno flojo, incluso carga y

fansporte de  los  productos de  a

excavacion a vetedeto o bgar de empleo. 0,120 4,31 0,52
13.5 nv Hormigon HME20, incluso  preparacion de la
superficie de asiento, vibrado, regleado y

curado, terminado. 0,120 58,92 7,07

Total presupuesto parcial n® 13 MOBILIARIO URBANO: 2060,69
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 14 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

14.1 - ACTUACIONES PREVIAS . ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO Y MOVIMIENTO DE TIERRAS

14.1.1 m2 Desbroce y impieza superticial de lemeno sin

clasificar, por medios mecdanicos, con carga

y transporie de los productos resultantes a

verledero o gar de empleo, inclyendo k

refirada de arbolado menor de 10 cm. 1,725,000 0,50 862,50
14.1.2 m3 Compensacion de liemas mediante lrailia,

incloyendo  amangue,  carga,  fransporte,

extendido, v nivelacion, totalmente

terminado. 517,500 2,15 1.112,63

Total 141~ 14.1 ACTUACIONES PREVIAS , ACONDICIONAMENTO DEL TERRENO Y MOVIM, .. 1.97513
14.2.- BORDES Y LIMITES DE PAVIMENTOS

14.2.1 e Excavacién en zanja en fiera, incluso carga
y lransporle de los productlos sobrantes a
cenfio de gestion de residvos autorizado o
lugar de emplec. 108,826 3,58 389,40

1422 m. Bordille recto de hormigdn monocapa, de
S0x10620 cm., colicado sobre solera de
homigdon  HM20/P/20/, de 10 cm. de
aspesor, rejunlado y Impieza, sin incluir
excavacion previa ni el relleno posterior. £80,158 6,36 4.325,80

1423 ne Relleno localizado en zanjas con producios
procedentes de lo excavacion, extendido,
humectacion y compactacion en capas de
20 cm. de espesor. con un grado de
compaclacion  del  95% del proclor
maodificado. 108,826 1,33 144,74

Total 14.2.- 14.2 BORDES ¥ LIMITES DE PAVIMENTOS: 4.860,14
14.3.- PAVIMENTOS

14.3.1 m? Acondicionamiento mecanico de
pavimento tenizo existente comprendiendo
el escariicado a vna profundidad media de
15 cm., rasanteo, nivelacion y formacion de
pendientes vy bordes  ilwmeclacion,
afimado vy limpieza, sn aporfacion  de
matetiales, ferminado. 442,084 1.21 534,92

14.3.2 m2 Pavimento temizo peatonal de 10 cm. de
espesor, de vna mezch de arenas de miga
¥y mina, sobre firme flemizo exstente no
considerade  en el presente  precio,
ifrasanteo previo, preparacion y exlendido
de o mezcly, pefikido de  bordes,
humectacion, apisonado  y  Impieza,

temminado. 442,084 3.23 1.427,93
1433 m2 Escarficado  profunde del fime  granular

exislente, incluso rasanteado, humectacion

y compactacion. 315,000 0,58 182,70
14.3.4 me2 Iahora adificial, husos ZA40)/IA(25), en

capas de base de 25 cm. de espesor, con 75

% de caras de fractura, puesta en obra,

exlendida ¥ compactada, incluso

preparacion de la superficie de asiento. 315,000 5,55 1.748,25
14.3.5 m2 Suministro vy colocacion  en  plalatormas

excavadas o tferaplenadas de geoxtextil no

fejido Geotesan NT-21, de 180 g/m2, a base

de filomentos de polipropilenc  unidos

mecdnicamente  por un procese de

agujeleado  con poesterior alamiento

térmico, resistencia a fraccion  13,5/12,5

kN/m,  elongacion  a  wlera 5540 %,

resstencia a perforacion estalica CBR 2,26

kN y resistencia o perforacion dindmica por

cono 17 mm. Medida la superficie

ejecutada. 315,000 1,50 472,50
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 14 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Mum. LUd Descripcion

Medicion Precio (€)

Importe (€)

14.3.6 m2 Suelo-cemento de espesor 20 cm., labricado
in  sitv,  extendido, compactado v
rasanteado, con indice de plsticidad del
material empleado en la fabricacion <6,
incluse cemento CEM IFA-V 32,5 R yriego de
curado con emulson ECR-1.

14.3.7 m2 Pavimento elastico bicapa de caucho, de
40 mm. de espesor, capa inferior de virulas y
superior de granuikado celoreado, colocado
sobre soporte axstente mediante
pegamento de  caucho intemperie,
recomendado para caidas no superiores a
1L70 m., i/piera de remate de borde,
terminado, medida la superficie realmente
ejeculada.

144~ JARDINERIA Y TRATAMIENTO DEL PAISAJE

14.4.1 m2 fresado de temeno suelto a 10/20 cm. de
profundidad, con dos pases cruzados de
motocultor.

14.4.2 m2  Nivelado mecdnico de lemeno suello a 5
cm. de altura, sin aporte de fiemas vy con
alleraciones del suelo no superiores a los 40
cm., con Motoniveladora de 12 1,

14.4.3 m3 Relleno de material granviar sin clasificar,
con IP=0, compactade al 95 % del proclor
nomal, incluso  rasanteado,  fotalmente
terminado.

1444 me2 Suministro y colocacion de geotextil tejido
para drencje, fabricado en PP, con una
densidad de 160 g/m2, tratado para resistir
ks radiociones UV y  resislente  al
envejecimiento, agua de mar, acidos y
dlcals, colocado con un solape del 10 % en
suelo previomente acondicionado, sin incluir
éste ni el tapado.

14.4.5 m3 Suministro v extendido de fiema vegetal
arenosa, Impia y  cibada con medios
mecdanicos, suminisirada a granel y perfilada
O mMando.

14.4.6 m2  Abonado quimico de fondo en teneno
suelto, con ka aporfacion y extendido a
mano de 6 g/m2. de abono complajo
MPE-15 reparfido en el peril del suelo hasta
una profundidad de 20 em. con motocullor.

14.4.7 m2 Formacion de césped de bajo
mantenimiento, resistente  al  pisoleo v
adaptable o fodo fipe de clmas, con
fiegoipor siembra de Cyanodon 100%, en
superficies hasta 1000 m2, comprendiendo el
desbroce, perfilodo vy fresadoe del temeno,
dishibucion de ferfiizante  complejo
NPE-Mg-M.O., pase de moloculler a los 10
cm, superficiales, perfilado definifivo, puse
de wilo y preparacion para ko siembra,
sembra de la mezcla indicada a razen de
30 grfm2., riegos, y res primeros corles.

315,000 5,69

315,000 41,79
Total 14.3.- 14.3 PAVIMENTOS:

1.282.916 0,65

1282216 0,91

261,083 10,94

1.282.916 117

132,792 12,52

1.282.916 0,10

898,041 2,19

1.792,35

13.163.85
19.322,50

833,90

1.167,45

2.856,25

1.501.01

1.662.56

128,29

1.964,71
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 14 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

1448

1449

14.4.10

14.4.11

14.4.12

14.4.13

14.4.14

14.4.15

14.4.16

2

ud

udl

ud

ud

udl

ud

ud

ud

Formacion de pradera por hidrosembra en
suelos de clima frio de montana de una
mezck de Phieum pratense al 25 %, Bromuos
inermis al 15 %, Festuca rubra al 25 %,
Agropyrum deserforum al 15 %, Titalium
pratense al 10 % y Trifolum hybridum al 10 %,
a razon de 35 grfm2, en cualquier clase de
tereno y de superficie inferior a 5000 m2,
que permita la aplcacion por
hidrosembradora sobre camion, abonado,
dgembra  y  cubricion,  empleande ks
maleriakes indicados.

Platanus aceritoia [Pklane) de 12 a 14 cm.
de perimefro de tronco, suministrado en
cepeldn vy plantacion en hoyo de I1x1xl m.,
incluso apertura del mismo con los medios
indicados, abonado, formacion de alcorque
¥ primer riego.

Catalpa bignonicides (Catalpa) de 16 a 18
em. de perimelro de lronco, suminislrado o
tai desnuda y plantacian en hoyo de 1x1x1
m., incluso aperfura del mismo con los
madios indicados, abonado, formacion de
alcorque y primer riego.

Acacia armala [Mimosa espinosa) de 14 a
16 cm. de perimetio de tronco, suministrado
rai desnuda y plantacion en hoyo de 1x1x1
m., incluso aperfura del mismoe con ks
medios  indicadoes, abonade,  dendje,
formacién de akcorque y primer riego.

Evcalyptus globuls (Eucalipto) de 14 a 14
cm. de perimelro de fronco, suministrado en
contenedor y plantacion en hoyo de 1xix]
m. incluso apertura del mismo con ks
medios  indicados, abonado,  denaje,
formacion de alkcorque y primer riego.

Prunus  pissardii  atropurpurea (Cerezo
japonés) de 12 a 14 cm. de peiimelio de
fonco,  suminishrado  en cepellon vy
plintacion en hoyo de 1xlxl m., inclso
aperfura  del mismo con  los  medios
indicaclos, abonado, formacion de alcorque
¥ primer riego.

Populss bolleana (Chopo bolleana) de 14 a
16 cm. de perimetro de fronco, suminisirado
a ra desnuda y planfacidn en hoyo de
1x1x1 m., incluse apertura del mismo con ks
medios indicados, abonado, formacion de
akcorque y primer regao.

Primera poda de masas arboladas hasta
una allura de dos melros,  ulilizindose
motosiena de poda, en terenos donde no
esté comprometida o estabiidad del
apearano por kb pendiente.

Proteccion de raices de arbol con mallazo
de acero galvanizado de reticulo orfogenal
y una bz de 6 a 10 cm., de 2 m. de altura
total y un didmetro cinco veces el del arbol
de proteger, colocada en el temeno.

384,875

1.000

2,000

1.000

4,000

5,000

15,000

15,000

1,26

32,93

25,72

27,45

26,75

0,33

3,17

Tolal 14.4.- 14.4 JARDINERIA Y TRATAMENTO DEL PAISAJE:

14.5.- MOBILIARIO URBANO

14.5.1

ud

Suministro y colocacion de banco de 2 mde
longitud de estuciura de tubo de acero
D=40 mm y 3 mm de espesocr, palas reclas,
con asiento y respakio curve, continuo de
fablilkas de madera fropical, lralada con
protector fungicida, inseclicida e hidiblugo
de 2000x40:37 mim, instaladeo.

4,000

311,06

484,94

32,93

51,44

71,38

27,45

133,75

4,93

47,55
1117224

1.244,24
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 14 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

14.52

14.53

14.54

14.5.5

14.5.6

ud

udd

ne

ud

Suministro, colocacion e instalacion  (sin
incluir sokera) de fuente de fundicion de 1*°
calidad con pileta de recogida, de 1 m. de
altura aprodmadamente, | giifo, incluso
acomelida y desagiie, instalada,

Suministro  y  colocacion  de  papelera
basculante de chapa de acero frogquelada
y zincado elecholtice. capa de imprimacion
vy de esmaolte de poliéster, 110 | de
capacidad, ancloje medionte pemos de
expanson a través de las pletinas de
anchaje.

Excavacion en cimientos de  mobilario
urbano, en lereno flojo, incluse carga y
fransporte  de  los  produclos  de ko
excavacion a vertedero o lugar de empleo.
Hormigon HM20, incluso  preparacion de la
superficie de asienfo, vibrado, regleado y
curado, terminado.

Suministro e instakacion de parque infantil de
juegeo para ninos de 1 a é anos, formado por
casita con rampa y tobogdn, todo alio
reaizade  en madera de pino  Svecia
impregnado a presion en avloclave.

1,000

2,000

0,189

0,189

1,000

607,19

134,81

4,31

7.513,65

Total 14.5.- 14.5 MOBILIARIO URBANO:
Total presupuesto parcialn® 14 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS:

607,19

269,62

081

11,14

7.513,65

646,65
46.97 6,66
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto, : %

Presupuesto parcial n® 15 ACTUACIONES SISTEMAS GENERALES
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

15.1 - ACTUACIONES PREVIAS, ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENG Y MOVIMIENTO DE TIERRAS

15.0.1 m2 Desbroce y Iimpieza superticial de lemeno sin

clasificar, por medios mecdanicos, con carga

y transporie de los productos resultantes a

verledero o gar de empleo, inclyendo k

refirada de arbolado menor de 10 cm. 5.985,000 0,50 2.992,50
15.1.2 md  Compersacion de lieras mediante railia,

inclyendo  amangue,  carga,  fransporte,

extendido, v nivelacion, totalmente

terminado. 5.985,000 2,15 12.867.75

Total 15.1- 151 ACTUACIONES PREVIAS, ACONDICIONAMENTO DEL TERRENO Y MOVIML... 15.860.25
15.2.- BORDES Y LIMITES DE PAVIMENTOS

15.2.1 e Excavacién en zanja en fiera, incluso carga
y lransporle de los productlos sobrantes a
cenfio de gestion de residvos autorizado o
lugar de emplec. 150,292 3,58 538,05

1522 m. Bordille recto de hormigdn monocapa, de
S0x10620 cm., colicado sobre solera de
homigdon  HM20/P/20/, de 10 cm. de
aspesor, rejunlado y Impieza, sin incluir
excavacion previa ni el relleno posterior. 939,320 6,36 5.974,08

1523 ne Relleno localizade en zanjas con productos
procedentes de lo excavacion, extendido,
humectacion y compactacion en capas de
20 cm. de espesor. con un grado de
compaclacion  del  95% del proctor
maodificado. 150,292 1.33 199.89

Total 15.2.- 152 BORDES ¥ LIMITES DE PAVIMENTOS: 671202
15.3.- PAVIMENTOS

153.1 m2  Acondicionamiento mecdnico de
pavimento tenizo existente comprendiendo
el escariicado a vna profundidad media de
15 cm., rasanteo, nivelacion y formacion de
pendientes vy bordes  ilwmeclacion,
afimado vy limpieza, sn aporfacion  de
matetiales, ferminado. 1.515,570 1.21 1.833.84

15.3.2 m2 Pavimento temizo peatonal de 10 cm. de
espesor, de una mezck de arenas de miga
¥y mina, sobre firme flemizo exstente no
considerado  en el presente  precio,
ifrasanteo previo, preparacion y exlendido
de o mezcly, pefikido de  bordes,
humectacion, apisonado  y  Impieza,

temminado. 1.515.570 3.23 489529
1533 m2 Escarficado  profunde del fime  granular

existente, incluso rasanteado, humectacion

y compactacion. 360,000 0,58 208,80
15.3.4 m2 Iahora adificial, husos ZA40)/IA(25), en

capas de base de 25 cm. de espesor, con 75
% de caras de fractura, puesta en obra,
exlendida ¥ compactada, inclhuso
preparacion de la superficie de asiento. 340,000 5,55 1.998,00

153.5 m2 Suministro vy colocacion  en  plalatormas
excavadas o tferaplenadas de geoxtextil no
fejido Geotesan NT-21, de 180 g/m2, a base
de filomentos de polipropilenc  unidos
mecdnicamente  por  un proceso  de
agujeleado  con  posterior  ratamiento
térmico, resistencia a fraccion  13,5/12,5
kN/m,  elongacion  a  wlera 5540 %,
resstencia a perforacion estalica CBR 2,26
kN y resistencia o perforacion dindmica por
cono 17 mm. Medida la superficie
ejecutacda. 340,000 1,50 540,00
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 15 ACTUACIONES SISTEMAS GENERALES
Mum. LUd Descripcion

Medicion Precio (€)

Importe (€)

15.3.6 m2  Suveb-cemento de espesor 20 cm., labricado
in  sitv,  extendido, compactado v
rasanteado, con indice de plsticidad del
material empleado en la fabricacion <6,
incluse cemento CEM IFA-V 32,5 R yriego de
curado con emulson ECR-1.

153.7 m2 Pavimento elastico bicapa de caucho, de
40 mm. de espesor, capa inferior de virulas y
superior de granuikado celoreado, colocado
sobre soporte axstente mediante
pegamento de  caucho intemperie,
recomendado para caidas no superiores a
1L70 m., i/piera de remate de borde,
terminado, medida la superficie realmente
ejeculada.

1538 m?  Pavimente  confinue  de  hormigdn
HA-25/P20/), de 10 cm. de espesor, armado
con mabazo de acero 30x30xé, acabado
superficial fratasado a mano, sobre firme no
incluido en el presente precio, ifpreparacion
de ki base, extendido, regleado, vibradeo,
fratasado, curado, ¥ p.p.. de juntas.

15.4.- JARDINERIA Y TRATAMIENTO DEL PAISAJE

154.1 m2  hesado de terreno svelto a 10/20 cm. de
profundidad, con dos pases cruzados de
motocultor.

154.2 m2 Nivelado mecanico de femeno suello a 5
cm. de allura, sin aporle de lieras vy con
alteraciones del suelo no superiores a los 40
cm., con Moloniveladorm de 121,

154.3 m3  Releno de malerial granvkar sin clasificar,
con IP=0, compactado al 25 % del proclor
notmal,  incluse  rasanteado,  totalmente
terminado.

15.4.4 m2 Suministro y colocacion de geotextil tejido
para drenagje, fabricado en PP, con una
densidad de 160 g./m2, ralado para resislic
las  radiaciones UV y  resistente ol
envejecimiento, agua de mar, acidos y
dlcals, colocado con un solape del 10 % en
suelo previamente acondicionadao, sin incluir
éste ni el lapado.

15.4.5 ma Suministro v extendide de fiema vegetal
arenosa, Impia y oibada con medios
mecanicos, suminisirada a granel y perfilada
o mano.

154.6 m2 Abonode quimico de fondo en temeno
suelto, con ki aporlacion y extendide a
mane de é gfm2. de abono complejo
NPE-15 reparfido en el perfil del svelo hasta
una profundidad de 20 cm, con molocullor.

15.4.7 m2 Formacion de casped de bajo
manlenimiento, resislenle  al  pisoleos v
adaptable a lodo lipo de cimas, con
iego;por siembra de Cyanodon 100%, en
superficies hasta 1000 m2, comprendiendo el
desbroce, perfilodo v fresado del temeno,
distibucion  de feriizante complejo
MPK-Mg-M.O., pase de molocultor a los 10
cm. superficiales, perfilodo definitivo, pase
de wio y preparacion para k siembra,
sembra de la mezcla indicada a razén de
30 grfm2., rieqgos, ¥ fres piimeras cartes.

360,000 5,69

180,000 41,79

180,000 11,32

Total 15.3- 15.3 PAVIMENTOS:

4,469,430 0,65

4.469,430 0.91

901,386 10,94

4,469,430 L7

454,443 12,52

4,469,430 0,10

3.128,601 2,19

2048,40

7.522,20

2037,60

21.084,13

2.905,13

406718

2.861,16

5.229,23

5.689,63

446,94

GH5 1,64

SECTOR UNC-1A PGOUSANTA MARTA DE TORMES

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES

Pagina 26

17



estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 15 ACTUACIONES SISTEMAS GENERALES

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

1548

1549

15.4.10

15411

15.4.12

154.13

15.4.14

15.4.15

15.4.16

2

ud

udl

ud

ud

udl

ud

ud

ud

Formacion de pradera por hidrosembra en
suelos de clima frio de montana de una
mezck de Phieum pratense al 25 %, Bromuos
inermis al 15 %, Festuca rubra al 25 %,
Agropyrum deserforum al 15 %, Titalium
pratense al 10 % y Trifolum hybridum al 10 %,
a razon de 35 grfm2, en cualquier clase de
tereno y de superficie inferior a 5000 m2,
que permita la aplcacion por
hidrosembradora sobre camion, abonado,
dgembra  y  cubricion,  empleande ks
maleriakes indicados.

Platanus aceritoia [Pklane) de 12 a 14 cm.
de perimefro de tronco, suministrado en
cepeldn vy plantacion en hoyo de I1x1xl m.,
incluso apertura del mismo con los medios
indicados, abonado, formacion de alcorque
¥ primer riego.

Catalpa bignonicides (Catalpa) de 16 a 18
em. de perimelro de lronco, suminislrado o
tai desnuda y plantacian en hoyo de 1x1x1
m., incluso aperfura del mismo con los
madios indicados, abonado, formacion de
alcorque y primer riego.

Acacia armala [Mimosa espinosa) de 14 a
16 cm. de perimetio de tronco, suministrado
rai desnuda y plantacion en hoyo de 1x1x1
m., incluso aperfura del mismoe con ks
medios  indicadoes, abonade,  dendje,
formacién de akcorque y primer riego.

Evcalyptus globuls (Eucalipto) de 14 a 14
cm. de perimelro de fronco, suministrado en
contenedor y plantacion en hoyo de 1xix]
m. incluso apertura del mismo con ks
medios  indicados, abonado,  denaje,
formacion de alkcorque y primer riego.

Prunus  pissardii  atropurpurea (Cerezo
japonés) de 12 a 14 cm. de peiimelio de
fonco,  suminishrado  en cepellon vy
plintacion en hoyo de 1xlxl m., inclso
aperfura  del mismo con  los  medios
indicaclos, abonado, formacion de alcorque
¥ primer riego.

Populss bolleana (Chopo bolleana) de 14 a
16 cm. de perimetro de fronco, suminisirado
a ra desnuda y planfacidn en hoyo de
1x1x1 m., incluse apertura del mismo con ks
medios indicados, abonado, formacion de
akcorque y primer regao.

Primera poda de masas arboladas hasta
una allura de dos melros,  ulilizindose
motosiena de poda, en terenos donde no
esté comprometida o estabiidad del
apearano por kb pendiente.

Proteccion de raices de arbol con mallazo
de acero galvanizado de reticulo orfogenal
y una bz de 6 a 10 cm., de 2 m. de altura
total y un didmetro cinco veces el del arbol
de proteger, colocada en el temeno.

1.340,829

2,000

2,000

3,000

2,000

7.000

2,000

25,000

25,000

1,26

32,93

25,72

27,45

26,75

0,33

3,17

Total 154+ 15.4 JARDINERIA Y TRATAMENTO DEL PAISAJE:

15.5.- MOBILIARIO URBANO

15.5.1

ud

Suministro y colocacion de banco de 2 mde
longitud de estuciura de tubo de acero
D=40 mm y 3 mm de espesocr, palas reclas,
con asiento y respakio curve, continuo de
fablilkas de madera fropical, lralada con
protector fungicida, inseclicida e hidiblugo
de 2000x40:37 mim, instaladeo.

6,000

311,06

1.689,44

65,86

51,44

107,07

54,90

352,94

240,75

825

79,25

37.700.81

1.866,36
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 15 ACTUACIONES SISTEMAS GENERALES

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

15.52

15.5.3

15.5.4

15.5.5

ud

udd

m3

ne

Suministro, colocacion e instalacion  (sin
incluir sokera) de fuente de fundicion de 1*°
calidad con pileta de recogida, de 1 m. de
altura aprodmadamente, | giifo, incluso
acomelida y desagiie, instalada.

Suministro  y  colocacion  de  papelera
basculante de chapa de acero frogquelada
y zincado elecholtico. capa de impimacion
vy de esmaolte de poliéster, 110 | de
capacidad, ancloje medionte pemos de
expanson a lravés de las pletinas de
anchaje.

Excavacion en cimientos de  mobilario
urbano, en lereno flojo, incluse carga y
fransporte  de  los  produclos  de ko
excavacion a vertedero o lugar de empleo.
Hormigon HM20, incluso  preparacion de la
superficie de asienfo, vibrado, regleado y
curado, terminado.

2,000

4,000

0,324

0,324

607,19

134,81

4,31

58,92

Total 15.5.- 15.5 MOBILIARIO URBANO:
Total presupuesto parcial n® 15 ACTUACIONES SISTEMAS GENERALES:

1.214,38

539,24

1,40

19,09

3.640,47
84,997,468
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 16 COMIROL DE CALIDAD

Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)
16.1 - TERRAS
16.0.1 el Toma de muestras  de  svelos  en

excavaciones, sfNLT 101, 5,000 33,99 169,95
16.1.2 ud Andalisis granuiométicos de suelos o zahomas

por lamizado, s/UNE 103101, 5,000 25,75 128,75
16.1.3 wd Determinacion de los limites de Alterberg de

una muestra de svekrs o zahomas, inclso
determinacion del indice de plasticidad,

sfUNE 103103/4. 5,000 37,08 185,40
16.1.4 ud Ensayo proctor normal sobre una moesira de

suelos o zahomas, S/UNE 103500, 3,000 45,32 135,96
16.1.5 ud Determinacion  del  indice C.B.R. en

kibaratorio (res puntos) compactacion de

Proctor Normal, s/UNE 103502, 3,000 101,97 305,21
16.1.6 el Ensayos in situy para comprebar los grados de

denddad y humedad por el método de

medidor de isotopos radioactivos, de un

suelo compaciado. 3,000 7.21 21,63
16.1.7 ud Ensayos para clasificacion, sfinstruccion 6.1 y

21.C. MOFT, de lo calegorin de una

explanada, mediante  ensayos  para

determinar la densidad  proctor normal,

sfUME 103500, y el ndice C.B.R., $/UNE 103502 3,000 198,79 596,37
16.1.8 wd Ensayos de ploca de  caga para

clagficacion de la  calegoria de  una

explanada, s/MLT 357, 3,000 91.67 27501
16.1.9 ud C.BR. de kboratoio (tres  punios)

compachacién  de  Proctor  Modificado,

segin UNE 103502 1,000 110.21 110,21
16.1.10 uel Maleia  omganica  por el mélodo  del

Fermanganato Potdisco, segin UNE 103204 1,000 19,57 19,57
16.1.11 ud Deleminacion de ks sales solubles en un

suelo, segin UNE 103205 1,000 28,84 28,84
16.1.12 ud Determinacion del contenido de yeso en los

suelos, segon UNE 103206 1,000 37.08 37.08
16.1.13 el Ensaye de Colapso de suelos (el ensayo de

Proctor Normal, no estd inclide en el

precio), segon UNE 103406 3,000 51,50 154,50
16.1.14 ud Ensayo del hinchamiento libre de un suleo

en edometro (el ensayo de Proctor Momal
no estd inclido en el precio), segon UNE

103601 1,000 51,50 51,50
16.1.15 ud Delerminacion de sullalos solubles en acido,
segin UME-EN | 744-1 1,000 28,84 28,84
16.1.16 ud Proctor modificado, segin UME 103501 3.000 59.74 17922
16.1.17 ud Contenido en compuestos totales de ozufre
segin UME-EN 1744-1 1,000 154,50 154,50
16.1.18 v Estudio de tomula de lrabaje, segin PG3 3,000 520,15 1.560,45
16.1.19 ud Andlsis granulometico de los dridos gruesos
y finos, segin UNE-EN 933-1 1,000 25,75 2575
16.1.20 uel Andlsis granulomético de la arena, segin
UME-EN 993-8 1.000 15,45 15,45
16.1.21 el Coeficiente de impieza superficial, seqgin
UNE-EN 146130 Anexo-C 1.000 38,11 38,11
16.1.22 ud Desgaste de Los Angeles, segin UNE-EN
1097-2 1,000 45,32 4532
Total 16.1.- 16.1 TIERR AS: 4.268,32

16.2.- PAVIMENTACIONES
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 16 COMIROL DE CALIDAD

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

16.2.1

16.2.2

1623

16.2.4

162.5

16.2.6

16.2.7

1628

162.9

16.2.10

ud

ud

udl

ud

ud

ud

ud

wd

ud

ud

Ensayos para cksiicacion, s/PG-3/75, del
huso de vno muestra de zohonas, para su
ulilizacion - en  sub-bases  granulares,
mediante  la  deferminacion  de  su
granulemetria, sAUNE 103101, el coeliciente
de desgaste de los angeles, s/UNE-EN
13286-47 el indice CBR, S/UNE-103502, ki no
phasticidad, sfUNE 103103/4 y el equivalente
de arena, sfUNE-EN 933-2,

Ensayos para clasificacion, s/PG-3/75, del
huso de una muesira de rahoras arlificial,
mediante lka determinacion del porcentoje
de elementos con 2 o mas caras de ractura,
sfUNE-EN  933-5, lo granulometria, s/UNE
103101, el coeliciente de desgaste de los
dangeles, sfUNE-EN 1097-2, la comprobacion
de no plasticidad, s/UNE 103103/4, y el
equivalente de arena, sUME-EN 233-2.
Ensayo  Marshall para  comprobar o
eslabiidad y deformacion de 3 probetas de
un fipe determinade de mezck astaltica,
incluyendo la fabicacion v compactacion
de 3 probetas y ka determinacion de la
redstencia o la deformacion plastica, s/MLT

Comprobacion del contenide de igante de
mezchas bituminosas, segun UNE-EN 12697-1
o 12697-39

Ensaye para establecer o granulometria del
arido recuperado, una ve: eleclvada la
extaccion  del igante, de mezchks
biturninosas, s/MLT 165,

Ensayos para controlar ko caldad  del
hammigdn fresco para pavimentos, mediante
el ensayo de 3 probetas pismaticas de
15x15x60 cm., incluyendo la fabricacion de
ks probetas, el curado, la rotura o
flexolraccion de 3 probelas a 28 dias, v
comsislencio, sfUNE EN 12350-1.

Ensayo para determinar la densidad mdxima
v la humedad oplima de un suelo
estabiizado medionte apisonado con maza,
S/MLT 301,

Ensayo para determinar, en laboratolio, el
ndice C.B.R. de un suelo estabilzado, s/NLT
1.

Comprobacion de o resistencia de una
muestia de suelk estabilizado, mediante la
fabricacion, y apisonado con maza, de 4
probetas en moldes de proctor normal, s/NLT
301, curado en camara himeda, y ensayo
para determinar la resstencio a compresion
smple, de 2 probetas a 7 dias y de las 2
restantes a 28 dias, s/MLT 305,
Comprobacion de la caldad de bordillos de
homigdn, medionle o  realizacion  de
ensayos para determinar sus caracterisficas
geomélicas  y  eshuclurales, el peso
especifico, o resistencio a  flexion, o
redstencia al desgaste y la absorcion de
agua, s/UNE EN 1338,

3,000

3,000

3,000

3,000

3,000

3,000

5,000

2.000

329,60

272,95

39,14

2781

72,10

67,98

101,97

169,95

338,87

988,80

818,85

39,14

8343

216,30

203,94

305,91

849,75

&I17.74
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 16 COMIROL DE CALIDAD

MNum.

Ud

Descripcion

Medicion

Precio (€)

Importe (€)

16.2.11

16.2.12

162,13

16.2.14

16.2.15

16.2.16

162,17

16.2.18

162,19
16.2.20

16.2.21

16222

16.2.23

16.2.24

16.2.25

16.2.26
16.2.27

16.2.28

16.2.29

ud

ud

ud

ud

udl

ud

udl

ud

[T}
ud

ud

ud

ud

ud

ud

ud
ud

uel

ud

Comprobacion de la calidad de baklosas
de cemento para su uso en pavimenios
exleriores, medianle  kn realizacion  de
ensayos para comprobar ks caracteristicas
dimensionales, de aspeclo y lextura, ki
absorcion de agua, kb permeabiidad por ki
cara vista, k heladicidad, la resistencia a
flexion y ko resistencia al impacto, sfUNE EN
13748-2.

Comprobacion  de  la resslencio  de
homigones para obras de  wibanizacion
mediante el ensayo de una seie de 4
probetas cilindricas, de D=15 cm. y 30 cm.
de altura, inclyendo la fobricacion, el
curado, el refenlado v ki olura a
comprension simple, sfUNE EN 12350-1 v la
consistencia, s/UNE EN 12350-2.

Setie  de  tes probetas de  homigon
prismalicas, de 15150 cm. Toma de
muestia, delerminzacion de kb consistencia,
conservacion, y  rotura o flexotiaccion,
segin UNE-EN 12350-1 y 2, UNE-EN 12390-2 v
5.

Medida de las dimensiones, segin UNE-EN
1338

Determinacion de ko absorcion de agua,
segin UME-EN 1338

Medida de o carga de rotura, segin UNE-EN
1338

Medida de desgaste por abrasion, método
del disco ancho, segin UME-EN 1338
Viscosidad Sayboll Furol a 25 *C, segin UNE
104281-3-3

Carga de particulas, segin UNE-EN 1430
Residuo por destilacion a 340 *C (% en
volumen por diferencia), segin UNE-EN 1431
Sedimentacion de emulsiones biluminosas,
sein UNE 104281-3-4

Tamizado de emuliones bituminosas, segin
UME-EN 1429

Peneliacion del residve  oblenide por
deslilacion de las emubiones bituminosas,
segin UNE-EN 1426

Delerminacion de ligante hidrocarbonado
por unidad de superficie. Método de la
bandeja

Caracterisicas geométiicas, segin UNE- EN
1340

Ensayo de heladicidad, segon UME-EN 1340
Delemminacion de k resistencia o flexion,
segun UNE-EN 1340

Determinacion de lo densidad del hormigon
endurecido, segin UNE-EN 1340

Rotura por compreson de probetas testige
de bordillos de hormigon, segon  UNE
833002-3-4

16.3.~ INSTALACIONES

16.3.1

ud

Prueba para comprobar la estanqueidad de
un tramo, enfre pozos conliguos, de la red
de saneamiento, mediante obturado  del
pozo aguas abdjo y llenado por el pozo
conliguo  aguas aniba  hasla supear o
generafriz supenor del tubo, s/P.P.I.G.TAP.

5,000

5,000

5,000

3,000

5,000

2,000

2,000
2,000

2,000

2,000

2,000

1,000

1,000

1,000
2.000

2,000

2,000

5,000

72,10

33,99

48,41

133,90

162,74

62,00
23,69

71,07

32,96

24,72

39,14

84,46

33,99
98,88

175,10

49,44

93,73

Total 16.2- 162 PAVIMENTACIONES:

129,78

667,44

324,45

360,50

169,95

145,23

669,50

325,48

124,00
47,38

142,14

65,92

49,44

39,14

84,46

33,99
197,76

350,20

98,88

468,65

B.639,01

129,78
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 16 COMIROL DE CALIDAD
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

16.3.2 uel Realzacion de prueba para comprobar el

funcionamiento de la red de saneamiento

medianle descarga de agua en el dllimo

pozo aguas aniba y comprobacion visual en

los  poros  sucesivos  aguas  abajo,

sfP.P.LG.TS.P. 1,000 129,78 129,78
1633 wel Pruebao para comprobacion de lo redstencia

a k presion inferor de los luberias y las

piezas de la red de abastecimiento de

agua, $P.P.IG.ILAA. 1,000 129,78 129.78
1634 el Frueba par comprobacion de

estanqueidad de k red de abastecimiento

de agua, s/P.P.I.GLAA. 1,000 194,67 194,67
16.3.5 ud Prueba de medicion de lo resistencia en el

circuilo de puesta a liema de instakiciones
eléctricas. Incluso emision del informe de la
prueba. 1.000 129,78 129.78

16.3.6 ud Prueba de funcionamiento de avtomatismos

de cuadros generales de mando

proteccion e instakiciones  eléchicas.

Incluso emision delinforme de ki prueba. 1,000 129,78 129,78
16.3.7 wel Prueba para medicion de ka recepcion de la

senal en fomas de TV-FM.  Incluso emision

delntorme de la prueba. 1,000 64,89 64,89

1638 ud Prueba de iluminacion. Incluso emision del

informe de ki prueba. 1,000 129,78 129,78
16.3.9 ud Prueba de funcicnaomiento de instalociones

felecomunicaciones.  Incluso  emision  del

informe de ka prueba. 1,000 194,67 194,67
16.3.10 ud Delemminacion de la rgidez circunferrencial

yio anukar de tuberias fermopksticas, segin

nonmaliva UNE-EN 150 9949 1,000 108,15 108,15
16.3.11 ud Comprabacion final y puesta en servicio de

fodo la obra, segin el Piego de

Prescripciones  Técnicas  Particulares  del

Proyecto. 5,000 391,40 1.957,00

Total 16.3.- 16.3 INSTALACIONES: 3.298,06

Total presupuesto parcialn® 16 CONTROL DE CALIDAD: 1620539
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto, : @

Presupuesto parcial n® 17 GESTION DE RESIDUOS
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

17.4 nv Clasificacion o pie de obra de los residuos

de construccion yio demolicion,

separdndoles en fracciones  (hormigon,

ceramicos, metales,  maderas,  vidiios,

pkisticos, papeles o carlones y resduos

peligroses), dentro de ka obra en la que se

produzcan, con medios manuales. 500,000 2,58 1.290,00
17.5 e Trituracion o pie de obra de los residvos de

construccion yfo demelcion de naturaleza

no pélrea, con medios mecanicos. 500,000 1.52 760,00

17.6 ne Machaqueo a pie de obra de los residuos

de consluccion  yfo  dempicion  de

naturaleza pétrea, con medios mecanicos. 500,000 3,02 1.510,00
17.7 e Transporte  de  fiemos con  camion o

verledern  especiico,  instalacion de

fratamiento de residvos de construccion v

demolcion extema a la obra o centro de

valorizacion o eliminacion  de  residuos,

situado a una distancia méxma de 20 km. 3.900,000 5,20 20.280,00

178 e Canon de veride por entiega de fiemas
procedentes  de  la excavacion, en
vertedero  especiico,  instalacion  de
fratamiento de residuos de constuccion y
demolicion exlema a la obra o cenlro de
valorizacion o eiminacion de residuos. 3.900,000 2,46 9.594,00

179 e Transporte con camion de residuos inerles
de hormigones, morteros y prefabricados
producidos en obras de construccion ylo
demolcion, a  verledero  especilico,
instalacion de tratamiento de residvos de
construccidn y demelcion exlema a ko obra
o cenhro de valoizacion o eiminacion de
residuos, sitvado a 10 km de distancia, 200,000 3.74 748,00

17.10 e Canon de verlido por enlrega de residuos
inerfes  de  hormigones, morteros v
prefabricados  producidos  en obras  de
construccion y/o demolicion, en verledero
especifico, instalacion de fratomiento de
resduos de conslivccion vy demolicion
extema a la obia o centro de valorizacion o

eliminacion de resduos. 200,000 8,49 1.698,00
17,11 Ud Bidén de &0 itros de copacidad para

residuos peligrosos, 1,000 44,19 44,19
17.12 Ud Transporte de residuos peligrosos producidos

en obras de construccion yfo demolicion,
con contenedor de 1.0 n?, a verledero
especifico, instalocion de fratomiento de
residuos  de construccion v demolicion
extema a la obra o centro de valorizacion o
eliminacion de resduos. 1,000 159,78 159,78

17.13 Ud Canon de vertido por entrega o gestor
avtonizade  de  residvos  peligrosos,  de
contenedor  de 1.0 m* con  residuos
peligroses procedentes de la construccion o
demolicion. 1.000 141,18 161,18

17.14 nv Transporte con camion de residuos inertes
de ladillos, lejas y maleniales cermicos,
producidos en obras de consfruccion y/o
demolicidn, a  verlederc  especifico,
instalacion de tratamiento de residvos de
consfruccion y demolcion extema a o obra
o cenfro de valizacion o elminacion de
residuos, sifvado a 10 km de distancia. 100,000 3.23 323,00
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Presupuesto parcial n® 17 GESTION DE RESIDUOS
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

17.15 nv Transporte con camion de residuos inerles
plasticos  producidos en  obras de
conshruccion yfo demolicion, a veredero
especifico, instalacion de tratamiento de
residvos de  constrvccion v demolicion
extema a la obia o cenfro de valorizacion o
eliminacion de residuos, sitvado a 10 km de
distancia, 100,000 2,13 213,00

17.14 nv Transporte con camion de residuos inertes
de papel y carton, producidos en obras de
construccion yfo demolicion, a vertedero
especifico, instalocion de fratomiento de
residuos  de  construccion vy demolicion
extema a lo obra o centro de valorizacion o
eliminacion de residvos, sitvado a 10 km de
distancia. 100,000 1,32 132,00

1737 e Transperte con camion de residuos inerles
metdicos  producidos  en obras  de
construccion yfo demolicion, a vertedero
aspacilico, instalkacion de ratamienlo de
tedduos  de  construccion vy demolicion
extema a la obra o centre de valoizacion o
aliminacion de residvos, sifuado a 10 km de
distancia. 100,000 11,43 1.143,00

17.18 s Transporte con  camion de  merckn  sn
clasificar de residuos inertes producidos en
abras de conshuccion yfo demolcion, a
vertedero  especifico,  instalacion de
fratamiento de residuos de conslruccion v
demolcion extema a la obra o cenfro de
valorizacion o eliminacion  de  residuos,

situado a 10 km de distancia. 100,000 1.98 198,00
Total presupuesto parcial n® 17 GESTION DE RESIDUOS: 38.254,15
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Presupuesto parcial n® 18 SEGURIDAD Y SALUD
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

18.1 .- Sistemas de protleccion colecliva
18.1.1- PROTECCIONES HORIZONTALES

18.1.1.3 M2 M2, Tapa provisional para protecciones

colectivas de huecos, lormada por lablones

de madera de 20x5 ecm. armados mediante

clavazon sobre rastrales de igual material

incluso fabricacion ¥ colcacion,

[Amaottizacicn en dos puestas). 30,000 21,37 541,10
18.1.1.4 Ud Ud. Tapa provisional para arquelas, huecos

de forjodo o asmilables, formada mediante

tablones de modera de 20x5 cm. armados

mediante  clavazon,  incluso  colocacion

[amortizacion en dos puestas). 20,000 10,19 203,80
18.1.1.5 L Ud. Tapa provisional para arquetas, huecos

de tofjado o asmilables, formada mediante

tablones de madera de 20x5 cm. armados

medianle  clavazon, incluso  colocacion

[amortizacion en dos puestas). 5,000 13,15 65,75
Total 18.1.1.- 0IPROTECHORIZONTAL PROTECCIONES HORIZONTALES: 210,65
18.1.2,- PROTECCIONES VERTICALES
18.1.22 M2 M2, Puerta de acceso de vehiculos a obra,

realzada con perfiles metdlicos, lipe verja,
formada por dos hojas y marco de fubo
rectangular con pestana de seccién segun
dimensiones, guamecido con  rejillon
electrosoldado,  fama  rectangular  de
reficula  150x50/D=5 mm., provistas con
dispositivo de cieme para candado, i/
acabado con imprimacion  anfioxidante,
tolalmente colocada. 10,000 62,47 624,70

18.1.2.6 M M. Malia de polefilenc alto densidad con

fratamiento para profeccion de

ultravicletas, color naranja de 1 m. de altura

y doble zocak del mismo material

ifcokcacion y desmonlaje. (Amaorlizacion en

dos puesias). 200,000 1,61 322,00
18.1.2.18 M2 M2, Puerta de acceso de vehiculos a obra,

realizada con perfiles metalcos, fipo verja,

formada por dos hojas ¥y marco de tubo

reclanguiar con pestana de seccion segon

dimensiones, guamecido con  rejillon

electosoldado,  ama  reclangular  de

reficula  150x50/D=5 mm. provistas con

dispositivoe  de cieme para candado, if

acabade con imprimacion  antioxidante,

totalmente colocada. 10,000 62,47 624,70

Total 18.1.2.- PROTEVERTIC PROTECCIONES VERTICALES: 1.571.40
18.1.3.- PROTECCIONES VARIAS

18.1.3.5 Ud Ud. Aarmario fipo PLT2 de dos cuerpos y hasta
26Kkw con profeccion, compuesto por: Dos
armarnios para un abonado Wtdgco; brida de
uniéon de cuerpos; contador acliva 30-0A;
caja  IPC-4M  praclicable: nLGen.Aut4P
40A-U; IGDAP 40A 0,03A; Int.Gen.DIL2F 40A
0,034 InLAULAP 32A-U0  IntAUL3P 32A-U;
Int.AUL3P 1&A-L; Int.AuL2P 32A-L;
2intAut16A-U; toma de conienfe Prisinter
cfintemruplor IP 447, 3P+M+T 32A con clavija;
toma Prisinter 1P 447,3P47 32A cfc; toma
Prsinter IP 447.3FP+T 16A cfc; dos fomas
Prisinter IP 447,2P+1 16A cfc; cinco bomas
DIN 25 mm2,, ifp.p de canaleta, boma tiera,
cableado y rotulos lolalimente inslalacdeo. 1,000 360,90 560,90
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Presupuesto parcial n® 18 SEGURIDAD Y SALUD
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18.1.3.6 U Ud. Extintor de polvo ABC con eficacia
21A-1138  para  extincion  de fuego de
materias  solidas,  lguidas,  producios
gaseosos & incendios de equipos eléchicos,
de 6 Kg. de agente exlinlor con soporle,
manémetro vy boquila con difusor segin

nama UNE-23110, totalmente
instakado.Cerlificado por AENOR. 1,000 46,97 46,97
18.1.3.7 Ud Ud. Exlintor de nieve carbonica CO2 con

eficacia 34B para exdincion de fuego de
malerias solidas, quidas, e incendios de
equipos elechicos, de 5 Kg. de agente
exlintor con soporte y manguera con difusor
segin norma UNE-23110 totalmente
instakdo. 1,000 115,44 115,44

Total 18.1.3.- PROTECVARIAS PROTECCIOMNES VARIAS: 723,31

Tolal 18.1 .- YC Sistemas de proleccion colecliva: 3.205.36
18.2.- Mano de obra de seguridad

182.1 Hr Hr. Comité de seguridad compuesto por un
técnico en materia de segurdad con
calegona de encargado, dos trabajadores
con categornia de oficial de 2°, un ayudante
v un vigilante de seguridad con calegoria
de oficial de 1°, considerando una reunion

como minimo al mes. 5,000 60,02 300,10
1822 Hr Hr. Formacion de seguidad & higiene en el

frabajo, considerando vna hora a la semana

y realizada por un encargado. 5,000 13,32 &6,60
18.2.3 Ud Ud. Reconocimiento médico obligalorio. 23,000 16,97 390,31
18.2.4 Hr H. Equipo de Impieza y conservacion de

instalaciones  provisionales  de  obra,

considerando una hora diaria de oficial de

22y de ayudante. 10,000 23,36 233,60
18.2.5 Hr Hr. Cuadiila encargada del mantenimiento,

y confrol de equipos de seguridad, formado

por vn ayudante y un pedn ordinario,

ifcostes indireclos. 10,000 16,97 169,70

Total 18.2.- YF Mano de obra de seguridad: 1.160,31
18.3.- Equipos de proteccion individual

18.3.1.- Para la cabeza

18.3.1.1 ud Ud. Casco de seguridad con desudador,
homologado CE. 23,000 323 74,29
18.3.1.4 Ud Ud. Pantalle  para  proteccion  conbia
particulas con ames de cabeza y visor de
policarbonato claro rigide, homologada CE. 23,000 14,06 323,38
18.3.1.7 Ud Ud. Gafas contra impoctos anfirayadura,
homolegacas CE. 23,000 12,05 277,15
183.1.8 Ud Ud. Gafas anfipolve fipe wvisitante incolora,
homologadas CE, 23,000 2,68 61,64
18.3.1.10 Ud Ud. mascarilla anfipolvo, homologada. 23,000 3,02 69,46
18.3.1.12 Ud Ud. Protectares auditives, homalogados. 23,000 8,37 192,51
Total 18.3.1.- ¥YIC Para o cabeza: 998,43
18.3.2.- Para las manos y brazos
18.3.2.1 ud Ud. Par de guantes de latex indushial
naranja, homologado CE. 23.000 1.30 29,90
18323 Ud Ud. Par de guanles de lona/senaje lipo
americane  primera calidad, homologado
CE. 23,000 281 64,63
18.3.2.4 Ud Ud. Par de guantes de piel fkn vacuno
natural, homelogado CE. 23,000 10.41 239,43
Total 18.3.2.- YIM Para las manos y brazos: 333,96
18.3.3.- Para los oidos
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18.3.3.1 U Ud. Pargja de lapones anfirvido espuma,
homologado CE.

18.3.4.- Para pies y piemas

18342 U Ud. Par de botas de agua ingeniero, formada,
con cremallera, maron, homologadas CE.

18.3.4.3 Ud Ud. Par de botas de agua monocolor de
seqguridad, homologadas CE.

18.3.4.5 Ud Ud. Par de botas de seguiidad 53 piel negia
con  puntera vy plantilia meldlca,
homologadas CE.

18.3.4.8 ud Ud. Par de rodileras de caucho,
homelogadas CE.

23,000

0,27

Tolal 18.3.3.- YIO Para los oikdos:

1.000

23,000

23,000

4,000

23,66

25,56

25,68

17,48

Total 18.3.4.- YIP Para pies y piemas:

18.3.5.- Para el cuerpo (vestuano de proleccion)
18.3.5.1 Ud Ud. Mono de rabajo, hemelogado CE.

18.3.52 Ud ud. Impermeable de trabajo, homologado
CE.

18.3.5.5 L Ud. Peto reflec tante color bulano o amarillo,
homologada CE.

Total 18.3.5- YIU Para el cuerpo {vestuario de proteccion):

18.3.4.- Para las vias respiratonias

18.3.6.5 Ud Ud. Fillre 100 cc recambio  respirador
buconasal doble, contra particulas de polvo
100 P3, homologada CE.

23,000

23,000

23,000

23,000

14,69

5,34

20,09

8,26

Total 18.3.6.- YIV Para las vias respiratorias:

Total 18.3.- Yl Equipos de proteccion individual:

18.4.- Instalaciones provisionales de higiene y bienestar

18.4.1 - Acometidas a casetas prefabricadas

184.1.1 Ud Ud. Acomelida provisional de elec icidad a
caselas de obra.

18412 Ld Ud. Acomelida provisional de fonlaneria a
casetas de obra.

18.4.1.3 Ud Ud. Acometfida provisional de saneamiento
a caselas de obra.

1,000

1,000

1,000

105,50

93,09

77,23

Tolal 18.4.1- YPA Acomelidas a caselas prelabricadas:

18.4.2.- Casetas (alguiler/construccion/adaptacion de localkes)

184.23 Ud Ud. Més de alquiler de casela prefabricada
con dos despachos de oficina y un aseo con
inodoro vy kavabo de 8005245 m., con
astuctura metdica mediante  perfiles
conformados en fio y cerramiento chapa
nervada y galanizada con terminacion de
pintura prelacada. Aiskimiento interor con
kana de vidio combinada con poliestireno
expandido. Reveslimienlo de PV.C. en
suelos v tablero melominadoe en paredes,
Puerta  de 085200 m., de chapa
galvanizada de 1 mm., efozada y con
poliestireno de 20 mm., pomo ¥ ceradura.
Ventana alminio anodizado con hoja de
comedera, confraventona  de  acero
galvanizado. nstakicion ekéchica a 220 V.,
diferencial y avtomdatico magnetotérmico, 3
fluorescentes de 40 W., enchufes para 1500
W,y punto luz exterior de 60 W,

189,16

6,21
621

23,66

587,88

590,64

69,92
1.272,10

337.87

122,82

462,07

922,74

189.98

189,98
372344

105,50
93,09

77,23

27582

189,16

SECTOR UNC-1A PGOUSANTA MARTA DE TORMES

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES

Pagina 37

128



estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Presupuesto parcial n® 18 SEGURIDAD Y SALUD
Mum. LUd Descripcion Medicion Precio (€) Importe (€)

184.2.4 U Ud. més de alquiler de caseta prefabricada
para comedor de obra de éx2.35 m. con
estructura metdica  mediante  perfiles
conformados en fiio y cemamiento chapa
nevada y galvanizada con lerminacion de
pintura prelacada. Alskamiento interior con
kana de vidio combinada con poliestireno
expandido. Reveslimienlo de PV.C. en
suglos y tablero melaminade en paredes.
Ventanas de  aluminio  anodizado, con
persianas corederas de proteccion, incliso
instalkacion elechica con dishibucion interior
de alumbrado y fuerza con loma exlerior a
220 V. 1,000 113,78 113,78

184.2.5 L Ud. més de alquiler de casela prelabricada
para vestuarios de obra de 6x2.35 m. con
estructura metdica  mediante  perfiles
conformados en fio y cemamiento chapa
nervada y galvanizada con ferminacion de
pintura prelacada. Aiskimiento interior con
lkana de vidio combinada con poliestireno
expandido. Reveslimienlo de PNV.C. en
suelos vy ltablero melaminade en paredes.
Ventanas de alminic anodizade, con
persianas conederas de proleccion, inclso
instalacion ekectica con dishibucion interior
de alvmbrado y fuerza con loma exlerior a

220 V. 1,000 124,13 124,13
18.4.2.13 Ud Ud. Transporte de caosela prefabicada a
obra, incluso descarga y posterior recogida. 3,000 47,74 143,22
Total 18.4.2.- YPC Caselas (olquiler/conshiuvccion/adaptacion de locales): 570,29
18.4.3.- limpiaza
18.4.3.1 Ud Ud. Limpieza y desinfeccion de casetas de
obra, considerando una limpieza por cada
dos semanas. 1,000 169,28 169,28
18.4.32 Hr Hr. Cuadiilla encargada del mantenimiento,

y confrol de equipos de seguiidad, formado
por un ayudante y un pedn ordinano,

ifcostes indirectos. 1,000 16,97 16,97
Tolal 18.4.3.- YPL Limpiezra: 186,25
Total 18.4.- YP Instalaciones provisionales de higiene v bienestar: 1.032,36
18.5.- Senalizaciones y cerramientos del solar
18.5.1 .- Balizas
18.5.1.1 m Banderok colgante para senalizacion. 20,000 1.51 30,20
18.5.1.2 Ud Cono reflectante para balizamiento de 70
cm de allura. 10,000 5.58 5580
18.5.1.3 m Cinta bicolor para balzamiento. 200,000 0,58 116,00
Total 18.5.1.- YSB Balizas: 202,00
18.5.2.- Vallados y accesos
18.5.2.1 m Valiado del solar con valla rasiadable de
tubos y enrejados metdalicos, 179,844 2,28 410,09

18.5.2.2 ud Ud. Valla de obra de 800x200 mm. de una

banda con Fipode, lerminacidn en pintura

normal dos colores roje y blanco, incluso

colocacion y desmontado. (20 usos) 5,000 4,74 23,70
18.5.2.3 ud Ud. Valla avlénoma meldaica de 2,5 m. de

longitud para  contencion de  peatones

nommalizada, incluse cokcacion ¥

desmontaje. (20 usos) 5,000 221 11,05
18.5.2.4 M M, Valla metdlica galvanizada en caliente,
en panos de 3,50x1,90 m., colocada sobre

soportes de hormigon | 5 usos). 10,000 7,13 71,30

Total 18.5.2.- YSC Vallados y accesos. 516,14
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18.5.3.- Senales, placas, carleles,...

18.5.3.1

18.5.3.2

18.5.3.3

18.5.3.4

18.5.3.5

18.5.3.6

18.53.7

18.5.3.8

18.5.3.9

18.5.3.10

18.5.3.11

18.5.3.12

Ul

ud

Ud

Ud. senal de stop lipo oclogonal de D=600
mm. normalizada, con soporte metdico de
hiemo galvanizado 80x40x2 mm. v 1.3 m. de
allura  incluso  parle  proporcional  de
apertura de pozo, hormigonado, colocacién
y desmontado, (3 usos)

Ud. Senal de peigro fipo  fangukar
nomalizado, con soporte metalco de hiemo
galvanizado 80x40x2 mm. y 1.3 m. de allura
incluso parfe proporcional de aperfura de
pozo, hormigonadao, cokcacion ¥
desmontado. (3 vsos)

Ud. Senal de recomendacion cuadrada
nomalizada, con soporte metaico de hierro
gahanizado 80x40:2 mm. v 1,3 m. de allura
incluso parte proporcional de apertura de
poza, hormigonadao, cobcacion
desmontado. (3 vsos)

Ud. Senal de oblgatoriedad fipo drcular de
D=600 mm. normalizada, con  soporte
meldico de hiermo galvanizado 80x40x2 mm.
y 1.3 m. de altvra incluso parte proporcional
de aperlura de pozo, hormigonado,
colocacion y desmontado. (3 usos)

Ud. Cartel indicative de riesgo de 0,30x0,30
m. con soporle meldlico  de  hiero
gahanizado 80x402 mm. v 1,3 m. de altura,
incluso apertura de  pozo, hormigonado,
colocacion y desmontado.

Ud. Carlel indicalivo de riesgo de 0,30:0,30
m., sin soporte metdlico, incluso colocacion
y desmontado,

Ud. Cartel indicative de vado permanente
de 0,40:0,30 m. sin soporte meldlico, inclso
colocacion y desmontado.

Ud. Carlel indicalive de vso oblgaloio de
casco de 0,40x0,30 m. sin soporle melalico,
incluse colocacion y desmontado.

Ud. Carlel indicativo de prohibido el paso a
la obra de 0,40x0,30 m. sin soporfe metdalco,
incluso colocacion y desmontado.

Ud. Cartel indicalive de vso obligatono de
cinturdn & ameés de 0,40x0,30 m. sin soporle
metalco, incliso colocacion y desmontado.
Ud. Cartel indicative de peligro por zona de
obras de 0,40x0,30 m. sin soporte meldlico,
incluso colbcacion y desmontado.

Ud. Carlel combinado de adverlencia de
fiesgos de 1,00x0,70 m. sin soporte metalico,
inclso colocacion y desmontado.

2,000

1.000

1.000

1,000

1.000

1,000

1.000

1,000

43,22

45,03

51,12

43,22

7.13

29,37

Total 18.5.3.- Y55 Senales, placas, carteles,...:
Total 18.5.- Y5 Senalzaciones y cerramientos del sok:
Total presupuesto parcial n® 18 SEGURIDAD Y SALUD:

86,44

4503

51,12

43,22

713

7,13

7,13

7,13

2937

317,32

103546
10.156,93
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estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

Proyecto: SECTOR UNC-1 A PGOU SANTA MARTA DE TORMES

Capitulo Importe
I MOVIMIENTO DE TIERRAS 38.771.59
2 RED DE ABASTECIMIENTO 38.681,06
3RED DERIEGO 16.840,42
A4 RED DE SAMEAMIENTO 2422546
S5RED DE DRENAJE 30.680,37
& RED DE ALUMBRADO PUBLICO A2L3F0T
7 RED DE TELECOMUNIC ACIONMES
7.1 TELEFONIA 29971.37
7.2 TELECOMUNICACIONES 28.386.35
Total 7 RED DE TELECOMUNICACIONES ..........t 58.357.72
8 RED DE BAJA TENSION ENEGIA ELECTRICA 3246064
2 RED DE ALTA TEMSION ENERGIA ELECTRICA
2.1 CENTRO DE TRANSFORMACION 50.168.72
2.2 LINEAS, CANALIZACIONES Y ARQUETAS 15.904,16
2.3 INSPECCCIONES Y LEG AL ACIONES 1287500
Total® RED DE ALTA TEMSION ENERGIA ELECTRICA . 78.947 88
10 RED DE GAS NATUR AL 26.966,90
11 PAVIMENTACION 251.970,93
12 SENALIZACION 286775
13 MOBILIARIO URBANO 2060,69
14 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
14.1 ACTUACIONES PREVIAS , ACONDICIONAMENTO DEL TERRENO Y MOVIMIEENTO DETI... 1.97513
14.2 BORDES Y LIMITES DE PAVIMENTOS A.860,14
14.3 PAVIMENTOS 19.322,50
14.4 JARDINERIA Y TRATAMIENTO DEL PAISAJE 11.172.24
14.5 MOBILIARIO URBANO 9.646,65
Total 14 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ...t A6.976,66
15 ACTUACIONES SISTEMAS GENERALES
15.1 ACTUACIONES PREVIAS, ACONDICIONAMIENTO DEL TEREENO ¥ MOVIMIENTO DE T... 15.860.25
15.2 BORDES ¥ LIMITES DE PAVIMENTOS 671202
15.3 PAVIMENTOS 21.084,13
15.4 JARDINERIA Y TRATAMIENTO DEL PAISAJE 37.700.81
15.5 MOBILIARIO URBANO 3.640,47
Total 15 ACTUACIONES SISTEMAS GENERALES B4.997.68
16 CONTROL DE CALIDAD
16.1 TIERRAS 4.268,32
16.2 PAVIMENTACIONES 8.639.01
16.3 INSTALACIONES 3.298,06
Total 16 CONTROL DE CALIDAD ...z 16.205,39
17 GESTION DE RESIDUOS 38.254,15
18 SEGURIDAD Y SALUD
18.1 Sistemas de proteccion colectiva
18.1.1 PROTECCIONES HORIZONTALES 910,65
18.1.2 PROTEC CIONES VERTICALES 1.571,40
18.1.3 PROTECCIOMNES VARIAS 723,31
Total 18.1 Sistemas de proleccion colecliva .........t 3.205,36
18.2 Mano de obra de seguridad 1.160,31
18.3 Equipos de proteccion individual
18.3.1 Para lao cabeza 998,43
18.3.2 Para las manos y brazos 333,96
18.3.3 Para los oidos 6,21
18.3.4 Para pies y piemas 1.272,10
18.3.5 Para el cuerpo [vesluano de proleccion) 922,76
18.3.6 Para las vias respiralorias 189.98
Total 18.3 Equipos de proteccion individual .........: 3.723.44
18.4 Instakiciones provisionales de higiene y bienestar
18.4.1 Acomefidas a casetas prefabricadas 27582
18.4.2 Casetas (alquiler/construccionfadaptacion de locales) 57029
18.4.3 Limpieza 186,25
Total 18.4 Instakaciones provisionales de higiene y bienestar ... 10032,34
18.5 Senalizaciones y cemamientos del solar
18.5.1 Balizas 202,00
18.5.2 Vallados y accesos 516,14
18.5.3 Senales, placas, carteles,... 31732
Telal 18,5 Senalizaciones y ceramientos del solar v 103546
Total 18 SEGURIDAD Y SALUD ..........t 10.156,93
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Presupuesto de ejecucion material B42059.39
13% de gastos generales 109.467,72
6% de benehcio induslial 50.523,56
Sumna 1.002.050,67
21% VA 210.430,64
Presupuesto de ejecucion por confrala 1.212.481,31

Asciende el presupuesto de ejecucidn por confrata o la expresada cantidad de UN MILLON DOSCIENTOS DOCE MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN FUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS.
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1.4. OTROS GASTOS DE LA ACTUACION URBANISTICA

A los costes de ejecucidn de la obra de urbanizacién determinados en el apartado anterior es
preciso anadir los costes de honorarios profesionales, gestion y financiacién, segun se indica a
continuacién.

Honorarios profesionales

Todo el proceso de redaccién de proyectos y planes necesarios para la ejecucién de las obras
de urbanizacién, asi como el proceso de adjudicacién de las parcelas resultantes presenta el
siguiente detalle de costes, estimados en euros:

Redaccién del Estudio de Detalle 7.000,00 €
Proyecto de actuacion (Reparcelacioén) 2.000,00 €
Redaccién de Proyecto de Urbanizacién y estudio geotécnico 18.000,00 €
Direccion de obra y coordinacién de seguridad y salud 15.000,00 €
Gastos de Accesoria Juridica y Gestion 3.000,00 €
SUMA 45.000,00 €
LV.A.21% 9.450,00 €
PREVISION DE GASTOS DE GESTION 54.450,00 €

1.5. ANALISIS DE LA ViABILIDAD ECONOMICA

Con lo visto anteriormente tenemos un total de gastos de urbanizaciéon IVA incluido de:

GASTOS DE GESTION 45.000,00 €
LV.A. 21% 9.450,00 €
PREVISION DE COSTE DE GESTION 54.450,00 €
GASTOS DE URBANIZACION 1.002.050,67 €
LV.A. 21% 210.430,64 €
PREVISION COSTES URBANIZACION 1.212.481,31 €
PREVISION TOTAL GASTOS SECTOR 1.266.931,31 €

Por otra parte, ha de indicarse que se estima un precio medio de venta de derechos de suelo
edificable del orden de 250 €/m? edificable, cuantia sustancialmente inferior a la estimada de
mercado actual.

El valor inicial de los terrenos de aportacion, cuya extension aplicable al caso asciende a
24.275,13 m?, se estima en un entorno de 700.000,00 £.

Con estos datos tenemos:

SUPERFICIE DE SUELO 24.27513 m?
EDIFICABILIDAD RESULTANTE 9.207,83 m?
VALOR SUELO INICIAL 500.000,00 €
REPERCUSION M? APORTADO 20,60 €/m?
REPERCUSION SUELO INICIAL POR M? EDIFICABLE 54.30 €/m?
INVERSION NECESARIA 1.212.481,31 €
VALOR VENTA 2.301.957,50 €
BENEFICIO 535.026,19 €
BENEFICIO POR M2 APORTADO 22.04 €/m?

Concluyéndose que la propuesta del plan es VIABLE y rentable desde el punto de vista
econdmico.
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Cap. 2.- Estudio de la sostenibilidad econémica del desarrollo del sector.
2.1.- INTRODUCCION

El Texto Refundido de la Ley del Suelo, establece que entre la documentacién que debe
incluirse en todo instrumento de ordenacidon de actuaciones de urbanizacion ha de existir el
denominado Informe o memoria de sostenibilidad econdmica. De conformidad con la
interpretacion-adaptacién transitoria que de dicha Ley se realiza para el dmbito de Castilla y
Ledn por la Orden FOM/1.083/07, de 12 de junio (BOCyL niumero 117, de 18 de junio), dicho
documento debe formar parte de todo Estudio de Detalle.

Aunque parece evidente la intencién del Legislador al establecer la obligatoriedad de ese
documento, una primera lectura de dicho precepto nos permite apreciar una cierta
precipitacion o falta de detalle en su redaccion, pues si bien es claro que la misma no puede -
en base a la doctrina de separacion de dmbitos competenciales deslindada desde la STC
61/97- entrar en contenidos que predeterminaran, siquiera fuera minimamente, un determinado
modelo de ordenacion territorial o urbanistica, en tanto que se trata de una esfera reservada a
la legislacion autondmica, no por ello puede negarse la falta de rigor que se produce por exigir
dicho documento de manera indiscriminada fanto para el planeamiento general como para el
de desarrollo, de tal forma que en este segundo estadio, ante la falta de desarrollo por nuestra
Comunidad Auténoma en esta fecha, es claro que los objetivos sefalados en el propio articulo
15.4 parecen mds propios del Planeamiento general que del de desarrollo.

No obstante la novedad de dicha exigencia, tampoco ayuda a dotarla de contenido el que
haya pasado prdcticamente desapercibida para la también reciente Instruccion Técnica
Urbanistica 1/07, ya citada, lo que relativiza, al menos temporalmente, su virtualidad en tanto se
la dota de mayor contenido por la normativa autonédmica cuando esta proceda a su
adaptaciéon a la nueva normativa estatal de cardcter bdsico, ya que dicha Instruccién Técnica
se limita a recordar la diccion de la Ley estatal sin afadir nada nuevo.

En todo caso y obviando la referencia a la exigida justificacién sobre “la suficiencia vy
adecuaciéon del suelo destinado a usos productivos”, que resulta enteramente extrana a un
Estudio de Detalle de suelo Urbanizable con uso residencial, los aspectos que deben ser objeto
de andlisis en este Informe -y a salvo de un contenido distinto que en el futuro se pueda ir
perfilando desde la Administracidn regional son dos: a) impacto del presente Estudio de Detalle
en la Hacienda de la Administracién Local actuante en cuanto a implantacion y mantenimiento
de infraestructuras necesarias; y b) impacto del presente Estudio de Detalle en la Hacienda de
la Administracion Local actuante en cuanto a la puesta en marcha y prestacion de los servicios
resultantes.

Veamos separadamente cada uno de esos dos apartados.

Impacto del Estudio de Detalle del SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UNC-1A
“Rotonda del Tormes Norte A” DE SANTA MARTA DE TORMES (SALAMANCA) en la Hacienda Local
del Ayuntamiento de SANTA MARTA DE TORMES en cuanto a implantacién y mantenimiento de
infraestructuras necesarias.

Las dotaciones urbanisticas, como recuerda el apartado f) de la Disposicién Adicional Unica del
Decreto 22/04, de 29 de enero, por el que se aprobd el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn (en lo sucesivo, RUCYL), se pueden dividir -por lo que ahora nos interesa- en vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.

Aungue parece quedar excluido el andlisis de los equipamientos, en tanto que no se refiere a
ellos, lo primero que debe reflejarse en este andlisis es que el coste de implantacion de todo ese
conjunto de dotaciones urbanisticas a que se refiere el RUCyYL, al no tener la consideracién de
sistemas generales, es enteramente gratuito para el Ayuntamiento. En efecto, los articulos 45.1 y
128.2, ambos del RUCyL contemplan como deber de los propietarios del suelo Urbanizable, entre
los gastos de urbanizaciéon y cesion, tanto la ejecucion de las dotaciones como la cesion del
terreno que los mismos precisen, incluso la ampliacién o conexién con los ya existentes. El
articulo 198.2 RUCyYL, apartados a) y c), remacha esta idea de manera expresa.

En todo caso, parece claro que la expresion “infraestructuras” que emplea el articulo 15.4 es en
modo genérico, por lo que cenida a la terminologiac mucho mds precisa y técnica de la
normativa urbanistica regional, debemos entender que se refiere a dos de las cuatro categorias
de dotaciones urbanisticas: a las vias pUblicas y a los espacios libres publicos, por cuanto que en
otfro momento se refiere a los “servicios urbanos” resultantes.
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Por lo dicho y en atencién al articulo 45.1 RUCYL, la implantacién de las dotaciones urbanisticas
previstas en el presente Estudio de Detalle asimilables a la expresidon “infraestructuras”, por tanto,
tiene una incidencia nula en la Hacienda Local, al ser enteramente costeada su ejecucién por
los propietarios afectados.

El mantenimiento de esas “infraestructuras” (recordemos que bajo esta rubrica genérica
aludimos a las vias publicas y a los espacios libres publicos), tampoco tiene una incidencia
significatfiva o resenable en la Hacienda Local si se consideran las siguientes premisas legales:

El articulo 25 de la Ley 7/85, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local, establece, en sus
apartados d) y 1), como competencia municipal (obligacién para el Ayuntamiento actuante,
pues) todo lo concerniente a las vias publicas (incluida su limpieza) y parques y jardines. No
debe extranar, por tanto, que el articulo 207.1 RUCyL afime que, una vez recibida la
urbanizacion por el Ayuntamiento, “las vias puUblicas, espacios libres publicos y demds usos y
servicios pUblicos deben integrarse en el dominio puUblico”.

En todo caso, si la ejecucidn de las vias publicas y de los ELP es correcta desde un punto de vista
técnico, para conseguir lo cual el Ayuntamiento cuenta con instrumentos legales que lo
garanticen (articulos 200 a 202 y concordantes del RUCyL), es claro que su mantenimiento
exigird desembolsos econdmicos a muy largo plazo y de coste dificimente predecible pero
nunca elevado y, en todo caso, asumible para las Arcas municipales, que incluso podrdn acudir
a la via de la subvencidn de ofras Administraciones Territoriales (Planes Provinciales, Fondo de
Cooperacioén,...) para financiarlos si ya no le correspondiera asumir tal coste a las Entidades
urbanisticas que se hubieran creado, en su caso.

Finalmente, debemos recordar que los posibles gastos por el mantenimiento de las vias publicas
(nos olvidamos del coste de los ELP, en tanto que mucho mds reducido una vez ejecutados
correctamente) podria sufragarse via confribuciones especiales, de conformidad con el arficulo
28 del Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales (en lo sucesivo, LHL), lo que permitiria
una repercusion en los vecinos directa o especialmente afectados de hasta el 90% del coste
total (articulo 31 de la LHL).

Por tanto podemos enumerar las siguientes conclusiones:

1°) El impacto para la Hacienda Local en cuanto a la implantacién de las vias publicas y de los
ELP serd nulo, por ser el terreno de cesidn obligatoria para los propietarios del Sector y por
corresponderles a los mismos la totalidad de los costes de su ejecucidn, incluso de conexion o
refuerzo con las vias pUblicas ya existentes.

2°) El impacto para la Hacienda Local en cuanto al mantenimiento de las vias publicas y de los
ELP serd muy reducido y a la largo plazo porque es legalmente posible repercutir hasta un 90%
del coste total entre los vecinos directamente beneficiados por esas obras de mantenimiento.

3°) Por lo que se refiere a la afeccidn al transporte publico o de mercancias derivado del
desarrollo previsto en el Estudio de Detalle, hay que significar que el primero de ellos no se ve
afectado por el desarrollo del sector, puesto que los autobuses de tfransporte publico que
cubren la linea Santa Marta-Salamanca hacen su recorrido por la Avenida de Madrid y cuentan
con dos paradas ya existentes en las inmediaciones del sector, ambas en los dos sentfidos de
circulacion, una en el lateral del Centro Comercial “El Tormes” y la otra en la zona del antiguo
Hospital Salamanca. A mayor abundamiento hay que sefalar que el viario de conexiéon con la
Urb. Fontana fue una de los motivos dados por el Ayuntamiento en el desarrollo de la M.P. 4.1
del PGOU ya que facilita el acceso al fransporte publico de los habitantes de la zona Oeste de
dicha urbanizacién.

Por lo que se refiere al transporte de mercancias, partiendo de las reducidas dimensiones del
sector, del dimensionamiento del viario del mismo y de su conexién con la Avenida de Madrid
(antigua Carretera de Madrid), entendemos que éste estd garantizado.

Impacto del Estudio de Detalle del SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UNC-1A
“Rotonda del Tormes Norte A” DE SANTA MARTA DE TORMES (SALAMANCA) en la Hacienda Local
del Ayuntamiento de SANTA MARTA DE TORMES en cuanto a implantaciéon y mantenimiento de
los servicios urbanos del Sector.

Como ya hemos afirmado en el apartado anterior, el coste de implantacién de los servicios
urbanos, en tanto que dotaciones urbanisticas a que se refiere el RUCyL, al no tener la
consideracién de sistemas generales, es enteramente gratuito para el Ayuntamiento. En efecto,
los articulos 45.1 y 128.2, ambos RUCyL, contemplan como deber de los propietarios del suelo
urbano no consolidado, entre los gastos de urbanizacién y cesidon, tanto la ejecucion de las
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dotaciones como la cesién del terreno que los mismos precisen, incluso la ampliacién o
conexion con los ya existentes. El articulo 198.2.b RUCyYL remacha esta idea, con la precision del
articulo 199.b siguiente.

Por lo dicho y en atencién al articulo 45.1 RUCYL, la implantacién de las dotaciones urbanisticas
previstas en el presente Estudio de Detalle que tienen la consideracién de ‘“servicios urbanos”,
tiene una incidencia nula en la Hacienda Local, al ser enteramente costeada su ejecucién por
los propietarios del Sector (sin perjuicio de la participacién que el articulo 199.b RUCyL atribuye,
de conformidad con la normativa sectorial, a enfidades prestadoras).

El Unico apartado en que la prevision de la Ley nos obliga a realizar un andlisis mds profundo es
el mantenimiento de los servicios y dotaciones implantados en el dmbito de actuacion. Y, en
esta linea, debemos efectuar una primera consideracion: aquellos servicios que pasen a ser de
titularidad privada (red de telecomunicaciones, red de gas, red de energia eléctrica,...) no
fiene incidencia alguna para el Ayuntamiento actuante, en tanto que su mantenimienfo vy
conservacion corresponderdn, en exclusiva, a las empresas suministradoras o, incluso, a los
usuarios. Es de recordar, en fin, que a tenor del articulo 208.2 RUCyL “Una vez recibida la
urbanizacién, su conservacién y mantenimiento corresponden al Ayuntamiento, sin perjuicio de
las obligaciones derivadas del plazo de garantia. No obstante, la conservacién y mantenimiento
de los servicios urbanos corresponden a las entidades que los presten, salvo cuando su
respectiva legislacion sectorial disponga otro régimen™.

Asi pues, el presente Informe debe centrarse en andalizar la repercusidén en las Arcas municipales
por el mantenimiento de los servicios derivados del ciclo de agua domiciliaria, recogida de
basuras, alcantarilado y alumbrado publico. Y asi como este Ultimo es un servicio cuyo
mantenimiento le corresponde, en exclusiva, al Ayuntamiento, sin colaboracion directa de los
futuros vecinos directamente beneficiados por dicho servicio, los ofros fres no lo son. Pero como
quiera que el articulo 25.2.1 de la vigente Ley de Régimen Local establece como un servicio de
prestacién obligatoria para todo Municipio el alumbrado publico y como, ademds, el articulo
21.1.b LHL impide que el mismo pueda ser objeto de financiacién via tasas locales giradas a los
vecinos directamente beneficiados por tal servicio, es claro que es una competencia que la
Corporacién debe afrontar con cargo al conjunto de impuestos locales no afectos a un
concreto fin.

Los tfres servicios implantados restantes (agua, alcantarillado y recogida de basuras) tampoco
implican coste alguno, en cuanto a su mantenimiento, para el Ayuntamiento, porque los mismos
se financian via tasas locales, figura tributaria que, conforme a los articulos 20.4 —apartadosr, sy
t-y 24.2 LHL y de la copiosa doctrina de nuestros Tribunales que los ha interpretado, suponen
qgue el coste total que su mantenimiento implique debe ser sufragado por sus usuarios. Esto es, si
el mantenimiento de esos fres servicios supone una determinada carga econdmica para el
Ayuntamiento como asi es, éste debe recuperar dicho coste por la via de la imposicién de tasas
a los usuarios de cada uno de ellos. El hecho imponible de las tasas consiste en la prestacion de
un servicio publico o en la realizacién de una actividad que afecte o beneficie de modo
particular al sujeto pasivo. Es mds, en ese importe total repercutible a los vecinos que disfruten
de esos servicios, se pueden incluir no solo los costes directos del propio servicio, sino los
indirectos afectos al servicio (parte proporcional de gastos ordinarios, incluidos los de personal
del Ayuntamiento) e, incluso, las amortizaciones de inversiones (articulo 24.2 LHL).

Por ello y sin perjuicio del mds que asumible coste del mantenimiento por el servicio de
alumbrado publico, la repercusion en la Hacienda Local por el mantenimiento del resto de
servicios publicos y dotaciones implantados en el Sector es inexistente, lo que aconseja la
aprobacion de este instrumento tal cual aparece redactado por sus promotores, mdxime a la
vista de cuanto se expone en el siguiente apartado.

Impacto positivo del Estudio de Detalle del SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO UNC-
1A “Rotonda del Tormes Norte A” DE SANTA MARTA DE TORMES (SALAMANCA) en la Hacienda
Local del Ayuntamiento de SANTA MARTA DE TORMES.

No es dificil imaginar que la ejecucidon de este Estudio de Detalle, para la Administraciéon
actuante, es una operacion rentable desde un punto de vista estrictamente econdmico.

En efecto, una vez aprobado el Estudio de Detalle y culminada la fase de gestion, se dard inicio
a las obras de construccion de un considerable niUmero de viviendas (75 como mdéximo), lo que,
de conformidad con la normativa vigente en materia de tributos locales, supondrd un
considerable ingreso en concepto de impuestos y fasas por el hecho constructivo en si mismo
considerado, suficiente, ya de por si, para enjugar el escaso coste no repercutible a los vecinos
por el mantenimiento de los servicios implantados (el alumbrado publico).
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Basta estar al tenor de las Ordenanzas fiscales del Ayuntamiento para realizar una sencilla
operacion aritmética y concluir que el importe previsible que la Administracién actuante
ingresara por las tasas [articulo 20.4 LHL, apartados h) e i)] e ICIO (articulo 1001. LHL) generados
por la construccion del senalado nimero de viviendas se cifrara en una cantidad mds que
respetable y, en todo caso, muy superior al nimio impacto que la implantacién y mantenimiento
de las infraestructuras y servicios puUblicos del Sector le va a suponer.

Ademds de lo anteriormente citado, a tenor del articulo 59 LHL el Ayuntamiento estd obligado a
exigir tanto el IBl como el IVTM, lo que va a deparar, anualmente y de manera periédica, ofra
serie de ingresos por cada uno de los bienes inmuebles o por los vehiculos dados de alta en la
zona.

Ademds, el articulo 124 LHL, en el nuevo sistema instaurado a partir del 1 de enero de 2003, hace
depender el importe que cada Corporacién Local percibe en concepto de la denominada
participacién en los tributos del Estado del nUmero de habitantes que residan en cada
localidad, por lo que el previsible aumento del nUmero de personas empadronadas en el
Municipio por la construccién del tan citado niumero de viviendas, también le supondrd al
Ayuntamiento otro ingreso, recurrente y peridédico para afrontar los pequenos gastos futuros a
gue nos hemos referido.

Finalmente y aungue su exaccidn no puede garantizarse, tampoco habria que olvidar los
ingresos que el Ayuntamiento podria tener, entre otros, por los supuestos contemplados en los
apartados d), h), j), 1), m) y n) del articulo 20.3 LHL.

Por todo ello y como conclusion, es claro que el completo desarrollo urbanistico previsto en la
ordenacion detallada del presente Estudio de Detalle supondrd para el Ayuntamiento un
ingreso inmediato sustancial, asi como ingresos anuales por muy diversos conceptos, cuya
cuantificacién, de manera aproximada frataremos de calcular a continuacién.

2.2.- CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD DEL DESARROLLO URBANO
ESTUDIO DE LOS COSTES DE MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS Y PRESTACION DE SERVICIOS

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion del sector UNC-1A, el Ayuntamiento de Santa
Marta, y siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 206 del RUCyL, procede a la
recepcion.

Hasta el momento de la recepcién de la urbanizacién, los gastos por el mantenimiento de los
servicios tendrdn consideracion de gastos de urbanizacién y por tanto asumidos por el
urbanizador.

En particular, los servicios urbanos a prestar por Ayuntamiento de Santa Marta serdn:
- Abastecimiento de agua

- Saneamiento

- Recogida de basuras

- Alumbrado publico

- Limpieza y mantenimiento del viario publico

- Transporte publico

- Mantenimiento de espacios libres publicos y plantaciones

El mantenimiento de estas infraestructuras supone un impacto negativo sobre la Hacienda
PUblica en forma de gastos.

Zonas verdes

El sistema de Espacios Libres que desarrolla este plan, estd configurado por la parcela ELP-1, con
una superficie total de 1.725,00 m2. Ademds de eso tenemos 5.989,00 m2 de sitema general
viario que se djardinan y que habrd que mantener. El coste de mantenimiento por metro
cuadrado de zona verde se encuentra en torno a los 2,50 €/m2/ano, de modo que el coste
anual ascenderd a 19.285,00 € de mantenimiento anual de los espacios libres publicos.

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A, el coste total para el Ayuntamiento seria =
19.285,00 €/ano.

Alumbrado
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En el caso del alumbrado no hay tasa alguna que el ciudadano tenga que abonar, pero si
supone un gasto al que la administracion debe de hacer frente por lo que el andlisis con
respecto al alumbrado lo llevamos a cabo a partir de las informaciones que hemos obtenido de
los técnicos de municipales consultados y como tal lo aplicaremos al Estudio de Detalle objeto
de estudio.

El alumbrado se estudiara por punto de luz, por lo que hay que tener en cuenta varios factores:
- Precio de la ldmpara.

- Vida de la [dmpara.

- Coste de la energia consumida.

- Inspecciones, mantenimiento y averias.

En cuanto a la vida de la [dmpara sefalar que la vida Util de una Idmpara de tecnologia led se
estima en unas 20.000 horas de vida Util que es equivalente a unos 5 afos aproximadamente.

En cuanto al precio de cada ldmpara es de unos 90 €. El coste de cambio de Idmpara es de:
- Mano de obra (electricista) — 12 €/hora

- Camidn cesta — 45 €/hora

- Tiempo estimado de cambio de I[dmpara — 0,25 horas

Por lo que; 104,25 € serd el coste de cada ldmpara cada 5 aios, por lo que seria 20,85 € cada
ano de mantenimiento de la Iédmpara.

En este Estudio de Detalle tenemos 25 puntos de luz, por lo que serd un total de 521.25€/aho

El nuevo contrato de suministro a efectuar en el que se incluye: Término de potencia, Término de
energia, Discriminacién horaria, Alquiler de contador e IVA y las inspecciones periddicas
necesarias, las posibles averias eventuales, etc, llegamos a que estos conceptos pueden
suponer unos 60 euros pos Idmpara que sumados a los 20,85 € de repercusion de la ldmpara en
si nos da un coste anual por [dmpara de 80,85 €/aino

En este Estudio de Detalle se proyectan colocar 25 puntos de luz, por lo que el mantenimiento
general de las [dmparas durante un ano seria de 2.021.25 €.

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A, el coste total para el Ayuntamiento seria = 2.542.50
€/ano

Pavimentacién

En cuanto a las tareas de conservacién del pavimento, el Ayuntamiento también debe hacerse
cargo de las mismas, como un servicio publico mds. Esto le supone por lo tanto, otro gasto que
sumar al andlisis que se estd llevando a cabo.

Segun los técnicos municipales, durante los tres primeros afos de vida del pavimento, no es
necesario ningun tipo de medida sobre el mismo, ya que no suele ser necesaria ningun tipo de
intervencién exceptuando los casos puntuales de vandalismo, que ni siquiera suponen un
porcentaje a tener en consideracion.

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A; podemos asumir que los primeros tres anos el
Ayuntamiento no va a tener que hacer frente a ningin gasto en este apartado, ya que la
recepcién de la urbanizaciéon se hace en perfecto estado. No obstante se tiene por contrato un
ano de garantia en la conservacion, por la empresa que se encargue de la pavimentacion.

En cualquier caso, los gastos de mantenimiento del pavimento, son dificimente calculables, ya
que depende del deterioro mismo o los actos puntuales que se deban dar por diferentes
circunstancias (vandalismo, accidentes...)

Teniendo en cuenta que de la ordenacién propuesta en el Estudio de Detalle resultan 4.720 m2
de viario publico, hacemos una estimacién de 0,30 €/m2 para mantenimiento de la
pavimentacién, lo que nos supone un coste de 1.416,00 €

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A, el coste total para el Ayuntamiento seria = 1.416,00
€/ano

Limpieza viaria y ofras tareas de mantenimiento (riego, vaciado de papeleras, etc)
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Estimamos un coste aproximado de 1 €/m2 de viario y espacios libres al ano para estas tareas.
Teniendo en cuenta que la superficie fotal de ambas cosas es de 12.434,00 m2, obtenemos un
coste de 12.434,00 €.

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A, el coste total para el Ayuntamiento seria =
12.434,00 €/ano

Recogida de basuras, agua y alcantarillado

Teniendo en cuenta que estos tres servicios urbanos son soportados por los vecinos mediante el
pago de las tasas correspondientes fijadas en las ordenanzas fiscales del Ayuntamiento y dado
que ha sido prdacticamente imposible llegar a evaluar el coste de estos servicios por vivienda o
por habitante, tomaremos como gasto para el Ayuntamiento la misma cifra que calculamos
como ingreso por el mismo concepto, de modo que no afecta ni positiva ni negativamente al
impacto sobre la Hacienda Local.

Este razonamiento subyace en el propio concepto de tasa, puesto que el fin de ésta es sufragar
el coste real y efectivo de un servicio, en teoria sin beneficio ni perjuicio para ninguna de las dos
partes, ni la que presta el servicio ni la que paga por recibirlo.

Transporte publico

En este caso el transporte interurbano en Santa Marta, es competencia de la Junta de Casfilla y
Ledn, por lo que al Ayuntamiento no le supone ningUn gasto, aungue como hemos visto
anteriormente no resulta afectado por el desarrollo del sector UNC-TA.

ESTUDIO DE LOS INGRESOS PREVISTOS PARA EL SECTOR POR IMPUESTOS Y TASAS MUNICIPALES
IMPUESTOS Y TASAS DEL AYUNTAMIENTO

En el caso del Estudio de Detalle Sector UNC-1A de Santa Marta de Tormes, los ingresos que
suponemos para el Ayuntamiento, serdin por los siguientes conceptos:

Impuesto sobre bienes inmuebles (Urbana)

Impuesto sobre vehiculos a motor.

Impuesto sobre actividades econdmicas

Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras
Tasa por recogida de basuras

Tasa por Licencia urbanistica

Tarifas de servicio de agua

Tarifas de servicio de alcantarillado

Impuesto sobre bienes inmuebles (Urbana)

El hecho imponible del Impuesto de Bienes Inmuebles estd constituido por la titularidad de los
siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de
caracteristicas especiales:

- De una concesidon administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a
que se hallen afectados

- De un derecho real de superficie
- De un derecho real de usufructo
- Del derecho de propiedad

Tendrdn la consideracion de bienes inmuebles risticos, de bienes inmuebles urbanos y de bienes
inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas reguladoras del
Catastro Inmobiliario. El cardcter urbano o rustico del inmueble dependerd de la naturaleza de
su suelo.

Son sujetos pasivos las personas fisicas y juridicas y también las herencias yacentes, comunidades
de bienes y otras entidades que, sin personalidad juridica constituyan una unidad econdmica o
un patrimonio separado, susceptible de imposicion, que ostenten la titularidad de un derecho
constitutivo del hecho imponible del impuesto, en los términos previstos en el apartado 1 del
articulo de la Ordenanza Fiscal sobre Bienes Inmuebles.
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Bonificaciones: Gozaran de una bonificacién de 50% en la cuota del impuesto los inmuebles que
constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacion, construccion y
promocidén inmobiliaria y no figuren en los bienes de su inmovilizado.

También las viviendas de proteccion oficial disfrutaran de un 50% de la cuota integra del
impuesto, durante los ocho periodos impositivos siguientes al de otorgamiento de la calificacién
definitiva, las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a estas segun la
normativa de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn. Esta peticion se concederd a
peticién del interesado, lo cual podrd efectuarse en cualquier momento anterior a la
terminacién de los tres periodos impositivos de duracién de la misma, y surtird efectos, en su
caso, desde el periodo impositivo siguiente a aquel que se solicite.

La base imponible estd constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se
determinara, notificara y serd susceptible de impugnacion conforme a lo dispuesto en las
normas reguladoras del catastro inmobiliario. La base liquidable de este impuesto serd el
resulfado de practicar en la base imponible las reducciones que legalmente se establezcan.

En los bienes clasificados como de caracteristicas especiales no se aplicaran reducciones en la
base imponible a efectos de determinar la base liquidable del impuesto. El tipo de gravamen
serd del 0,44% cuando se trate de bienes de naturaleza urbana y el 0,30% cuando se tfrate de
bienes de naturaleza rustica. La cuota liquida se obtendrd minorando la cuota integra, en las
bonificaciones previstas. El tipo impositivo aplicable a los inmuebles de caracteristicas especiales
serd del 0,60%.

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A; la valoracion catastral de los bienes inmuebles
seria la siguiente:

Hemos consulfado técnicos del catastro, los cuales mediante una comparacién en las
valoraciones nos han aportado esta cantidad, teniendo en cuenta valores de proximidad con
otras viviendas de las mismas caracteristicas. Esta valoracién se lleva a cabo siempre, de un
modo aproximado, y nunca de una forma fehaciente. Ya que hasta el momento de la
construccion de las viviendas, no se puede llevar a cabo una valoracion catastral exacta.

- Vivienda: 50.000 €

El cdlculo del impuesto seria:

50.000€ x 0,44% = 220,00 € cada vivienda

Viviendas libres: (52)

220,00 x 52 = 11.440,00 €

Viviendas de proteccién oficial (23):

220,00 x 23 = 5.129,00 €

Al beneficiarse de la bonificacién del 50% los ocho primeros anos seria: 2.564,50 €
TOTAL viviendas: 14.004,50 €

- Edificaciones de ofros usos

Si estimamos una superficie en otros usos de unos 4.200 m?, catastralmente puede suponer un
valor de unos 2.800.000,00 €,con lo cual el ingreso por IBI seria 12.320,00 €

TOTAL otros usos: 12.320,00 €

TOTAL INGRESOS IBI: 26.324,50 € ANUALES
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Impuesto sobre actividades econémicas

El impuesto sobre Actividades Econdmicas es un tributo directo de cardcter real, cuyo hecho
imponible estd constituido por el mero ejercicio en el término municipal de actividades
empresariales, profesionales y artisticas, se ejerzan o no en local determinado y se hallen o no
especificadas en las Tarifas del impuesto.

Se considerara que una actividad se ejerce con cardcter empresarial, profesional o artistico
cuando suponga la ordenacién por cuenta propia de medios de produccién y de recursos
humanos o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la produccién o distribucion de
bienes y servicios.

Exenciones, bonificaciones y reducciones:

- Los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de su actividad en territorio espanol, durante los dos
primeros periodos impositivos de este impuesto en que se desarrolle la misma.

- Las personas fisicas

- Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades, las Sociedades civiles y las entidades del
articulo 35.4 de la Ley 58/2003 de 17 de Diciembre, General Tributaria, que tengan un importe
neto de la cifra de negocios inferior a 1.000.000 de euros.

La cuota tributaria serd el resultado de aplicar las tarifas del Impuesto, de acuerdo con los
preceptos del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo, por lo que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan, asi como el coeficiente y las bonificaciones previstas en la Ley vy,
en su caso, reguladas en la Ordenanza Fiscal.

Se considera que todas las calles del término municipal pertenecen a la misma categoria. Por
tanto, no se establece coeficiente de situacion.

El periodo impositivo coincide con el ano natural, excepto cuando se trate de declaraciones de
ala, en cuyo caso abarcara desde la fecha de comienzo de la actividad hasta el final del ano
natural.

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A; se prevén dos parcelas de uso Terciario Comerciall
en edificio exclusivo, asi como terciario comercial las plantas bajas de los edificios colectivos,
pero como no sabemos qué actividad se va a desarrollar en ellas de momento, es preferible ser
conservador y no estimar ningun ingreso por este concepto.

Impuesto sobre vehiculos de traccién mecanica

El impuesto sobre Actividades Econdmicas es un tributo directo de cardcter real, cuyo hecho
imponible estd constituido por la posesién en el término municipal de vehiculos de traccién
mecdnica.

Se considerara que una actividad se ejerce con cardcter empresarial, profesional o artistico
cuando suponga la ordenacién por cuenta propia de medios de produccién y de recursos
humanos o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la produccién o distribucién de
bienes y servicios.

Exenciones, bonificaciones y reducciones:
Estardn exentos del impuesto:

a) Los vehiculos oficiales del Estado, Comunidades Autdnomas y Entidades Locales, adscritos a
la defensa nacional o a la seguridad ciudadana.

b) Los vehiculos de representaciones diplomdticas, oficinas consulares, Agentes diplomdticos vy
funcionarios consulares de carrera acreditados en Espana, que sean subditos de los respectivos
paises, externamente identificados y a condicién de reciprocidad en su extension y grado.

Asimismo, los vehiculos de los Organismos internacionales con sede u oficina en Espaina y de sus
funcionarios o miembros con estatuto diplomdtico.

c) Los vehiculos respecto de los cuales asi se derive de lo dispuesto en tratados o convenios
infernacionales.

d) Las ambulancias y demds vehiculos directamente destinados a la asistencia sanitaria o a
fraslado de heridos o enfermos.
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e) Los vehiculos para personas de movilidad reducida a que se refiere la letra A del Anexo del
Reglamento General de Vehiculos, aprobado por Real Decreto 2822/1998, de 23 de diciembre.

Asimismo, estdn exentos los vehiculos matriculados a nombre de discapacitados para su uso
exclusivo. Esta exencidén se aplicard en tanto se mantengan dichas circunstancias, tanto a los
vehiculos conducidos por personas con discapacidad como a los destinados a su fransporte.

Las exenciones previstas en los dos pdrrafos anteriores no resultardn aplicables a los sujetos
pasivos beneficiarios de las mismas por mds de un vehiculo simultdneamente.

A efectos de lo dispuesto en este pdrrafo, se considerardn personas con discapacidad quienes
tengan esta condicion legal en grado igual o superior al 33 por 100.

Tendrdn la consideraciéon de personas con discapacidad aquellas a quienes se les haya
reconocido un grado de discapacidad igual o superior al 33 %. En todo caso, se considerardn
afectados por una discapacidad en grado igual o superior al 33 por ciento los pensionistas de la
Seguridad Social que tengan reconocida una pensidon de incapacidad permanente en el grado
de total, absoluta o gran invalidez, y a los pensionistas de clases pasivas que fengan reconocida
una pensidn de jubilacién o de retiro por incapacidad permanente para el servicio o inutilidad.

f) Los autobuses, microbuses y demds vehiculos destinados o adscritos al servicio de transporte
publico urbano, siempre que tengan una capacidad que exceda de nueve plazas, incluida la
del conductor.

g) Los tractores, remolques, semirremolques y magquinaria provistos de Cartilla de Inspeccién
Agricola.

Para poder aplicar las exenciones a que se refieren los pdrrafos e) y g) del apartado 1 de este
articulo, los interesados deberdn solicitar su concesion indicando las caracteristicas del vehiculo,
su matricula y la causa del beneficio. Declarada la exencién por el Ayuntamiento y organismo
en quien delegue, se expedird un documento que acredite su concesion.

En relacidon con la exencion prevista en el segundo pdrrafo del apartado e) anterior, el
interesado deberd aportar el certificado de la discapacidad emitido por el érgano competente
y justificar el destino del vehiculo, ante el Ayuntamiento de la imposicidn u organismo en quien
delegue.

Las declaraciones de exencion previstas en las letras e) y g) del apartado 1 de este articulo,
producirdn efectos a partir del ejercicio siguiente al de su peticidn, excepto en los supuestos de
declaracién de alta, que surtird efectos en el propio ejercicio, siempre que por su fitular se
solicite la exencidén antes o en el mismo dia de la matriculacion del vehiculo.

a) Gozardn de una bonificacién del 50% en la cuota del impuesto los vehiculos histéricos o
aquellos que tengan una antigledad minima de 25 afos, contados a partir de la fecha de
fabricacién. Si esta no se conociera, se tomard como tal la de la primera matriculacién o en su
defecto, la fecha en que el correspondiente tipo o variante se dejdé de fabricar.

b) Gozardn de bonificacién los vehiculos automdviles de las clases: turismo, camiones, furgones,
furgonetas, vehiculos mixtos adaptables, autobuses y autocares, disfrutardn en los términos que
se disponen en el siguiente apartado, de una bonificacion en la cuota del impuesto, en funcién
de las caracteristicas del motor y de su incidencia en el medioambiente, siempre que cumplan
las condiciones y requisitos que se especifican a continuacién:

A) Que se trate de vehiculos que, segun su homologacién de fdbrica, utilicen el gas como
combustible e incorporen dispositivos catalizadores, adecuados a su clase y modelo, que
minimicen las emisiones contaminantes.

B) Que se trate de vehiculos hibridos (motor eléctrico-gasolina, eléctrico-diesel, o eléctrico-gas)
gue estén homologados de fdbrica, incorporando dispositivos catalizadores, adecuados a su
clase y modelo, que minimicen las emisiones contaminantes.

PERIDO DE BENEFICIO Y PORCENTAJES DE BONIFICACION SEGUN CARACTERISTICAS DE MOTOR Y
COMBUSTIBLE.

Caracteristicas del motor y combustible ANO
1 2 3 4 5 resto
Vehiculos de motor a gas con catalizador 50% 40% 30% 20% 10%

Vehiculos hibridos(motor eléctrico gasolina diesel o gas)  75% 50% 50% 50% 50%
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Vehiculos de motor eléctrico y/o emisiones nulas 75% 50% 50% 50% 50% 50%

La cuota tributaria serd el resultado de aplicar las tarifas del Impuesto, de acuerdo con los
preceptos del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo, por lo que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en las disposiciones que la
complementan y desarrollan, asi como el coeficiente y las bonificaciones previstas en la Ley v,
en su caso, reguladas en la Ordenanza Fiscal.

POTENCIA Y CLASE DE VEHICULOS

A) TURISMOS EUROS
De menos de 8 caballos fiscales 20,03 €
De 8 hasta 11,99 caballos fiscales 53,83 €
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 115,17 €
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 142,71 €
De 20 caballos fiscales 179,01 €
B) AUTOBUSES

De menos de 21 plazas 132,70 €
De 21 a 50 plazas 189,03 €
De mas de 50 plazas 236,61 €
C) CAMIONES

De menos de 1000 Kg. de carga Util 69,20 €
De 1000 a 2999 Kg. de carga Util 132,70 €
De 3000 a 9999 Kg. de carga Util 189,03 €
De mas de 9999 Kg. de carga Util 239,11 €
D) TRACTORES

De menos de 16 caballos fiscales 28,79 €
De 16 a 25 caballos fiscales 43,82 €
De mds de 25 caballos fiscales 132,70 €

E) REMOLQUES Y SEMIRREMOLQUES ARRASTRADOS POR
VEHICULOS DE TRACCION MECANICA.

De menos de 1000 Kg. de carga Util y mds de 750 Kg. de

carga Util. 2919 €
De 1000 Kg. a 2999 Kg. de carga util 43,82 €
De mds de 2999 Kg. de carga Util 132,70 €
F) OTROS VEHICULOS

Ciclomotor 7,51 €
Motocicletas hasta 125 CC 7,51 €
Motocicletas de 125 hasta 250 CC 12,52 €
Motocicletas de 250 a 500 CC 23,79 €
Motocicletas de 500 a 1000 CC 48,82 €
Motocicletas de mds de 1000 CC 96,39 €

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A; teniendo en cuenta que el nimero de viviendas
previsto es de 75, consideramos un nUmero de vehiculos a traccién mecdnica de 100, a una
media de 115,17 € (De 12 hasta 15,99 caballos fiscales), lo que supone unos ingresos anuales de
11.517,00 €.

TOTAL INGRESOS IVTM: 11.517,00 € ANUALES
Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras

1.- Constituye el hecho imponible del impuesto de realizacion dentro del término municipal, de
cualqguier construccién, instalacién u obra para la que se exija la obtencidon de la
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correspondiente licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, siempre
que su expedicién corresponda al Ayuntamiento de Santa Marta.

2.- Las construcciones, instalaciones y obras a que se refiere el apartado anterior podrian
consistir en:

- Toda clase de construcciones y obras de nueva planta, reforma, ampliacion, pintura,
decoracion, conservacion, entretenimiento o instalaciones, y en general aquellos que
modifiquen tanto la disposicién interior como el aspecto exterior de los edificios.

- Revoque de fachadas

- Demolicién de edificios

- Movimiento de fierras y excavaciones

- Actuaciones urbanisticas

- Alineaciones y rasantes

- Obras de fontaneria y alcantarillado

- Obras en cementerio

- Cualqguier otra construccion, instalacion u obra que requiera la licencia de obra o urbanistica.

3.- Igualmente, quedan incluidas en el hecho imponibles las construcciones, instalaciones y
obras realizadas en la via publica con las empresas suministradoras de servicios publicos, que
comprenderdn tanto las obras necesarias para llevar a cabo la apertura de calicatas y pozos o
zanjas, tendido de carriles, colocacidon de postes, canalizaciones, acometidas, y en general
cualqguier remocién del pavimento o aceras, como las que sean precisas para efectuar la
reposicion, reconstruccién o arreglo de lo que se haya destruido o deteriorado con las
expresadas calas o zanjas, siempre que la realizacidon de cualquiera de las obras enumeradas
necesite de la obtencion de la correspondiente licencia de obras urbanisticas.

- La Base imponible del Impuesto estd constituida por el coste real y efectivo de la construccién,
instalacién u obra, y se entiende por tal, a efectos el coste de ejecucidon material de aquella,
especificada en el presupuesto presentado por los interesados, siempre que el mismo hubiere
sido visado por el colegio oficial correspondiente; en ofro caso, la base imponible serd
determinada por los técnicos municipales, de acuerdo con el coste estimado del proyecto.

No forman parte de la base imponible el coste de redaccidn de proyectos y direccion de obras,
el beneficio industrial, la cota del Impuesto sobre el valor anadido y la partida del presupuesto
de seguridad e higiene.

- La cuota del impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.
- El fipo de gravamen serd del 3,74%

- El impuesto se devenga en momento de iniciarse la construccion, instalacion u obra, aun
cuando no se haya obtenido la correspondiente licencia.

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A; estimamos presupuesto de ejecucidon material
para la construccién de las viviendas de: 3.000.000,00 € y de los edificios comerciales y terciarios
de 2.800.000,00 €

Aplicamos el tipo de gravamen (3,74%) al coste real y efectivo de la construccién, instalacién
obras (5.800.000,00.-€) TOTAL: 216.920,00 €

TOTAL INGRESOS ICIO: 216.920 €
Tasa por recogida de basuras

Constituye el hecho imponible de la tasa, la prestacion del servicio de recepcion obligatoria de
basura domiciliaria y residuos sdélidos urbanos de viviendas, establecimientos hoteleros y locales
donde se ejerzan actividades industriales o comerciales.

A tal efecto, se consideran basuras domiciliarias y residuos sélidos urbanos los restos y
desperdicios de alimentacién o detritus procedentes de la limpieza normal de locales o
viviendas y se excluyen de tal conceptos los residuos de fipo industrial, escombros de obras,
detritus humanos, materias y materiales contaminados, corrosivos, peligrosos o cuya recogida o
vertido exija la adopcién de especiales medidas higiénicas, profilécticas o de seguridad.
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La base imponible de la tasa determinara en funcién de la naturaleza y destino de los
inmuebles. La cuota tributaria se determinara por aplicacién de las siguientes tarifas de cardcter
frimestral (solo incluiremos las tarifas que afecten a este Estudio de Detalle).

1) VIVIENDAS

1.1.- En caso urbano: 13,77 €

6) OTROS LOCALES COMERCIALES

6.5.- LOCALES VACIOS: 10,59 €

10) APARCAMIENTOS, GARAJES Y COCHERAS
H.1.-Garajes colectivos: 47,65 €
H.2.-Cocheras particulares: 10,59 €

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A; se tiene prevista la construccion de viviendas y sus
garajes puesto que no tenemos conocimiento del equipamiento publico que va a incorporar el
Ayuntamiento en la parcela destinada al mismo. Por lo que, teniendo en cuenta que hay un
fotal de 75 viviendas y que la cantidad a pagar por vivienda es de 13,77 € al frimestre
tendriamos un total de 1.032,75 €.

Anualmente: 4.131,00 €

En cuanto a garajes colectivos, al menos habrd 3, y en aplicaciéon de la tarifa que le
corresponde seria un total de 47,65 € al trimestre por cada uno. En total de forma trimestral seria,
142,95 €.

Anualmente: 571,80 €

En cuanto a los locales comerciales, aun estimdndolos vacios, si consideramos que al menos
habrd 2 y le aplicamos la tarifa correspondiente, tendriamos 21,18 € trimestrales.

Anualmente: 84,72 €

Por lo que se refiere a los edificios de uso terciario o de equipamiento privado, al no saber cudl
va a ser el uso concreto de los mismos y desconocer posibles consumos, y teniendo en cuenta
que los tarifas deben sufragar el coste del servicio, por lo que va a resultar la misma cantidad
como ingreso que como gasto, no lo tendremos en cuenta.

TOTAL INGRESOS TASA RECOGIDA BASURAS: 4.897,68 € ANUALES
Tasa por Licencia urbanistica

El hecho imponible de la tasa por licencias urbanisticas estd constituida por la actividad
municipal desarrollada con motivo de las construcciones, instalaciones u obras tendentes a
verificar si las mismas se proyectan o realizan con sujecién a las normas urbanisticas de
edificacion y policia vigentes, en orden a comprobar que aquellas se ajusten a los Planes de
Ordenacion Urbana y demds normas legales y reglamentarias que sean de aplicacion, todo ello
como presupuesto necesario para el otorgamiento de la licencia.

La base imponible de la Tasa serd el Presupuesto de Ejecucion Material de la obra

El tipo de gravamen es del 0,26% de acuerdo con la ordenanza fiscal del Ayuntamiento. Si
tomamos el PEM de las obras tal y como hemos hecho para calcular el ICIO, tenemos que el
importe de las tasas ascenderd a 15.080,00 €, si bien tal y como explicdbamos en el apartado de
gastos, al tratarse de una tasa se supone que el Ayuntamiento tiene un coste equivalente para
prestar el servicio y por tanto no se tendrd en cuenta en el resumen finall

TOTAL INGRESOS TASA LICENCIA URBANISTICA: 15.080 €
Tarifas deservicio de agua

Regirdn las siguientes tarifas por cada escaldn de consumo individual (o usuario), resultando de
este modo un determinado importe final que se incrementara posteriormente en el importe
correspondiente al IVA de aplicacién:

TARIFA
A) Abonos domésticos
Cuota de abono 30 m3 (al frimestre): 5,92 €
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ler framos: de 31 a 42 m3: 0,36 €/m3
2° tramo: de 43 m3 en adelante: 0,78 €/m3

Alquiler de contador por usuario al frimestre: 2,01 €

B) Derechos de alta en contadores ya instalados: 8,97 €

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A;

NUmero de viviendas aproximadamente: 75

Consumo aproximado por persona 3501/dia (0,35 m3/dia)

Promedio de personas por familia 3,6 habitantes

0,35x 3,6 = 1,26 m3/dia familia completa

Los pagos se realizaran al trimestre por lo que se pagaran 90 dias

1,26 m3/dia x 90 (dias) = 113,4 m3 consume una familia de 3,6 miembros al trimestre

Este consumo viene tarifado en

2° framos: de 43 m3 en adelante: 0,66€

Por lo que hay que pagar 74,844€ cada 3 meses + la cuota de abono (4,94€ cada 3 meses) =
79,784€ pagaria por el consumo de agua potable una familia normal al frimestre, lo que supone
anualmente: 319,136 €

La tarifa total del consumo de agua potable sobre el nUmero de viviendas seria de 23.935,20 €
aproximadamente

Por lo que se refiere a los edificios de uso terciario o de equipamiento privado, al no saber cudl
va a ser el uso concretfo de los mismos y desconocer posibles consumos, y teniendo en cuenta
que los tarifas deben sufragar el coste del servicio, por lo que va a resultar la misma cantidad

como ingreso que como gasto, no lo tendremos en cuenta.

Ademds de la tarifa por consumo hay que tener en cuenta los derechos de enganche a la red,
por los que el Ayuntamiento cobra 118,59 €/vivienda o local, con lo que si consideramos 80

unidades, serd un ingreso de 80 x 118,59 = 9.487,20 €
TOTAL INGRESOS TARIFAS AGUA POTABLE: 23.925,20 € ANUALES
TOTAL INGRESOS ENGANCHES DE AGUA: 9.487,20 €

Tarifas de servicio de alcantarillado
Las tarifas son trimestrales.

A

C.

AETITO

VIVIENDAS
LOCALES COMERCIALES
INDUSTRIAS
. Talleres y grandes fdbricas
. Gasolineras
. Mataderos y Frigorificos
HOSTELERIA
. Bares, cafeterias con o sin restaurantes
. Discotecas, pubs, salas de de fiesta
. Hoteles de 2 y 3 estrellas
. Hoteles de 4y 5 estrellas

COLEGIOS Y GUARDERIAS
RESIDENCIAS/HOSTALES/PENSIONES
. Hasta 40 habitaciones
. Mads de 40 habitaciones
DESPACHOS Y OFICINAS
HIPERMERCADOS
HOSPITALES
INDUSTRIAS DE TERRAZO
VARIOS
° Actividades en la via publica
. Clinicas
. Cines y teatros
. Bingos y Centros deportivos
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. Centros oficinales 3,88
. Otros locales no tarifados 3.88
. Aparcamientos publicos y garajes 3.88
. Industrias pecuarias 40,80

Para el Estudio de Detalle del Sector UNC-1A;
Tenemos 75 viviendas por lo que seria un total de 243,75 €
Anualmente: 975,00 €

Por lo que se refiere a los edificios de uso terciario o de equipamiento privado, al no saber cudl
va a ser el uso concreto de los mismos y desconocer posibles consumos, y teniendo en cuenta
que las tarifas deben sufragar el coste del servicio, por lo que va a resultar la misma cantidad
como ingreso que como gasto, no lo tendremos en cuenta.

Ademds de la tarifa por consumo hay que tener en cuenta los derechos de enganche a la red,
por los que el Ayuntamiento cobra 118,59 €/vivienda o local, con lo que si consideramos 80
unidades, serd un ingreso de 80 x 118,59 = 9.487,20 €

TOTAL INGRESOS TASA ALCANTARILLADO: 975,00 € ANUALES
TOTAL INGRESOS ENGANCHES DE ALCANTARILLASO: 9.487,20 €

2.3.- TABLA RESUMEN

TASAS ANALIZADAS CANTIDAD CANTIDAD
RECAUDACION AYUNTAMIENTO ESTIMADA PERIODO GASTOS MUNICIPALES ESTIMADA
IMPUESTO BIENES INMUEBLES 26.324,50 € anual  mantenimiento zonas verdes 19.285,00 €
IMPUESTO SOBRE VEHICULOS 11.517,00 € alumbrado 2.542,50 €
I.C.I.OBRAS 216.920,00 € Unica pavimentacion 1.416,00 €
TASA RECOGIDA DE BASURAS 4.897,68 € anual mantenimiento viario 12.434,00 €
TASA LICENCIA URBANISTICA 15.080,00 € Unica recogida de basuras 4.897,68 €
TASA SUMINISTRO DE AGUA 23.925,20 € anual suministro de agua 23.925,20 €
TASA SERVICIO ALCANTARILLADO 975,00 € anual alcantarillado 975,00 €
ENGANCHES SERVICIOS 18.974,40 € Unica licencias urbanisticas 15.080,00 €
TOTAL 318.613,78 € 80.555,38 €

En la tabla anterior observamos que los ingresos son bastante mds importantes que los gastos, si
bien anadlizando mds en profundidad las cifras vemos que el Ayuntamiento va a tener unos
ingresos importantes en un Unico momento como consecuencia del desarrollo del sector,
principalmente como consecuencia del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
(ICIO) mientras que los gastos asociados a esos ingresos son mucho menores, en cambio se
produce un equilibrio bastante razonable entre la previsibn de ingresos y gastos recurrentes
anualmente con un ligero beneficio para las arcas municipales (67.639,38 € de ingresos anuales
por 65.358,38 € de gastos), lo que supone que el desarrollo del sector es sostenible
econdmicamente hablando.

Asi pues y como conclusion del presente andlisis, es claro que, por los motivos ya expuestos que
huelga reiterar, el presente Estudio de Detalle no supone impacto negativo alguno para el
Ayuntamiento desde un punto de vista econdmico, sino mds bien lo contrario, es decir un
impacto positivo puesto que los ingresos previsibles en un primer momento superan con creces a
los costes a asumir, y después, a lo largo de los anos, y suponiendo que los impuestos y tasas se
vayan actualizando en funcidén de los tiempos y los incrementos de costes, se produce un
equilibrio con un ligero superdvit para el Ayuntamiento por lo entendemos que la actuacién es
sostenible econdmicamente en el tiempo y por tanto procede su legal tramitacién hasta su
aprobacion definitiva, dandole el impulso que proceda.
Santa Marta de Tormes, Octubre de 2017

Fdo. Lorenzo Munoz Vicente
ARQUITECTO
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ANEXO 1 CUADROS SINTESIS DEL ESTUDIO DE DETALLE

Denominacion NUmero de viviendas Edificabilidad

N° Méaximo N° minimo Total

R-1

Residencial Colect. protec 15 Viv. 8 Viv. 595,00 m? 922,50 m?
R-2

Residencial Colect. Libre 52 Viv. 26 Viv. 4.012,00 m? 3.275,83 m?

Resid. Colect. Prot. Pblica 8 Viv. 3 Viv. 500,00 m?

TOTAL RESIDENCIAL 75 Viv. 37 Viv. 4.607,00 m? 4.698,33 m?
R-1 130,00 m?
R-2 390,00 m?
TC-1 4.653,00 m?2 2.000,00 m?
TEQ-1 3.152,00 m2 1.989,50 m2

TOTAL TERCIARIO 7.805,00 m? 4.509,50 m?

TOTAL 75 Viv. 37 Viv. 12.412,00 m? 9.207,83 m?
EQ-1

Equipamiento PUblico 943,00 m? 0,50 m?/m? 471,50 m?
EL-1

Espacios Libres 1.725,00 m? 0,05 m?*/m? 86,25 m?
SUTy2

Servicios Urbanos 227 m*> 1,00 m?*/m? 227,00 m?
VIARIO PUBLICO

Viario 4.720,00m? 0,00 m?/m? 0,00 m?
SISTEMAS GENERALES

Viario 4.720,00m? 0,00 m?/m? 0,00 m?
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ANEXO 2 EVALUACION DE RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS.
ANALISIS DE RIESGOS
1.- OBJETO

En cumplimiento del articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccién Ciudadana de
Castillay Ledn (BOCYL n° 70, miércoles de 11 de abril de 2007) vy, en la posterior modificacién del
apartado 1, por medio de la Ley 19/1010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de
Creacién del Ente PUblico Agencia de Innovacion y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn,
los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico serdn sometidos a
informe preceptivo del érgano competente en materia de protecciéon ciudadana, en relacién
con las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado.

Se realiza el presente estudio con el fin de dar cumplimiento a dicha observacién vy, justificar la
solucién de asignacién de usos e indicacion de medidas para evitar situaciones de riesgo para
las personas, los bienes y el medio ambiente.

Se procede al andlisis de los siguientes riesgos:

Riesgos naturales:

- Riesgos sismicos

- Riesgos geotécnicos

- Riesgos por inundacién

- Riesgos por incendio

Riesgos tecnoldgicos:

- Transporte de mercancias peligrosas—carretera

- Nucleares

- Almacenamiento de sustancias peligrosas

2.- RIESGOS NATURALES

Para el estudio de los riesgos naturales se analizaran son aquellos elementos por los que el
dmbito pueda verse afectado por episodios naturales de rango extraordinario.

2.1.- Riesgos sismicos

En base a la normativa sismorresistente aprobada por el Decreto 3209/1974 de 30 de Agosto,
donde se incluye la zonificacion sismica del territorio espafol, el dmbito objeto de estudio tiene
un grado de intensidad V, encontrdndose dentro de la Zona sismica primera —de sismicidad
baja.

Esta norma establece que para las zonas de sismicidad baja no es necesario considerar las
acciones sismicas en las obras y servicios localizados en la zona sismica primera.

Posteriormente y con el propdsito de adecuar la normativa sismorresistente, se aprobd mediante
el RD 997/2002 de 27 de Septiembre, la norma de construccidn sismorresistente en el que se
identifica un Mapa de Peligrosidad Sismica de todo el territorio nacional, calculado en base a la
aceleracién sismica bdsica y al coeficiente de conftribucién K, que tiene en cuenta la influencia
de los distintos tipos de terremotos posibles.

MAPA SISMBCO DE LA WORMA SISMOARESSTENTE
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Figura 2.1. - Mapa de Peligrosidad Sismica del el RD 997/2002
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El drea donde se localiza el dmbito se localiza en el drea denominada de Aceleracién Bdsica,
por lo que no es obligatorio el cumplimiento de la normativa sismorresistente.

2.2.- Geotécnicos

Los riesgos producidos por los movimientos de fierras y presencia de arcillas expansivas
intercaladas entre los materiales terciarios son los mds frecuentes, ya que cualquier superficie
puede estar expuesta a este fipo de empuije.

Las fuertes precipitaciones pueden ser los factores desencadenantes de la mayoria de estos
desprendimientos en los que la litologia juega un factor principal debido a su vulnerabilidad
ante este tipo de proceso.

El riesgo de deslizamiento no afecta al dmbito objeto de estudio debido a que donde se
producen estos fendmenos son dreas que tienen una dificil accesibilidad que no es compatible
con ningun sector de desarrollo y se encuentran alejadas de la zona, por lo que no se identifica
en el mapa de riesgos naturales.

2.3.- Inundacién

El Real Decreto 903/2010 de 9 de Julio de Evaluacion y Gestion de riesgos de inundacion donde
se regulan los procedimientos para realizar la evaluacion preliminar del riesgo de inundacién, los
mapas de peligrosidad, riesgo y los planes de gestién de riesgo, transpone al ordenamiento
juridico espanol la Directiva 2007/60/CE.

Esta evaluacién permite identificar Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundacién
(ARPSIs) dentro de la Cuenca Hidrogrdfica del Duero. La informacién elaborada por dicha
evaluacion incluye una fichas que se dividen en riesgo alto, medio, bajo, segin el tramo
estudiado.

En el dmbito de estudio se identifica con Riesgo Medio de Inundacién.
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El Plan de Proteccién Civil ante el Riesgo de Inundaciones en la Comunidad Auténoma de
Castilla y Ledn mediante la aplicacion de los condicionantes de Peligrosidad determinados en el
anexo IV de este, a nivel nicleo de poblacién y, teniendo en cuenta el nUmero de habitantes
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de los mismos (censo INE 2006), se ha establecido una matriz que permite clasificar cada uno de
los nUcleos de poblacién de Castilla y Ledn dentro de una de las tres categorias de riesgo
poblacional (alto, medio o bajo).

Salamanca Santa Marta de Tormes Santa Marta de Tormes 11965 B Medio
Salamanca Santa Marta de Tormes Valdelagua 1637 - -

2.4.- Incendios

Se declaran zonas de alto riesgo de incendio, en el territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn,
a los efectos indicados en el Articulo 48 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes,
todos aquellos terrenos que tengan la consideracién de monte, conforme a lo previsto en el
articulo 5 de la citada Ley y estén incluidos en los términos municipales que figuran en el Anexo
de la presente Orden. Santa Marta de Tormes no estd incluida en la clasificacion.

Sin embargo, segun el ISA de Santa Marta de Tormes (IMPRESO 22/02/2010) del PGOU el riesgo
de incendio estd presente en el término municipal de Santa Marta de Tormes debido a la
existencia de zonas de secano y eriales de alta combustibilidad.

El Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de Marzo y
modificado por la Orden VIV/984/2009, de 15 de Abril, establece en su articulo 11 las exigencias
bdsicas en caso de incendio (SI), cuyo objetivo consiste en reducir a limites aceptables el riesgo
de qgue los usuarios de un edificio sufran dafos derivados de un incendio de origen accidental,
como consecuencia de las caracteristicas del proyecto, construccion uso y mantenimiento.
Dicho cdédigo, en la seccién SI, cuenta con un apartado especifico sobre intervencion de
bomberos el cual establece que se facilitara la intervencién de los equipos de rescate y de
extincion de incendios. En este apartado del Cddigo Técnico se establecen las siguientes
condiciones para zonas edificadas limitrofes o interiores a dreas forestales:

Debe haber una franja de 25 metros de anchura separando la zona edificada de la forestal,
libre de arbustos o vegetacién que pueda prolongar un incendio del drea forestal, asi como un
camino o con objeto de la necesidad de evacuacidén el sector deberd de disponer
preferentemente de dos vias de acceso alternativas, cada una de las cuales deberd cumplir las
condiciones adecuadas para los vehiculos de emergencia, que son las siguientes condiciones:

- Anchura minima libre 3,5 metros.
- Altura libre minima o de galibo 4,5 metros.
- Capacidad portante del vial 20 KN/m?2.

Para los framos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos deben ser de 5,30 metros y 12,50 metros, con una anchura libre
para la circulacién de los vehiculos de 7,20 metros.

Cuando no se pueda disponer de dos vias alternativas, el acceso Unico debe finalizar en un
fondo de saco de forma circular de 12,50 metros de radio, en el que se cumplirdn las
condiciones expuestas en el primer pdrrafo de este apartado 2.

El Estudio de Detalle cumple con las condiciones citadas anteriormente.
2.5.- Contaminacién de aguas superficiales

Segun el ISA de Santa Marta de Tormes (IMPRESO 22/02/2010) del PGOU el riesgo contaminacion
de aguas derivado de la actividad humana estd presente en el Termino municipal de Santa
Marta de Tormes.

La contaminacién de las aguas superficiales se produce fundamentalmente por vertidos
urbanos e industriales. El riesgo de contaminacion del agua subterrdnea depende de la
vulnerabilidad de los mantos acuiferos a las diversas causas de contaminacion. En los acuiferos
libres se produce contaminacion si existe en superficie depdsito o aporte de sustancias toxicas, o
infiltracion de aguas residuales de origen domestico, industrial, abonos, plaguicidas, etc.

3.- RIESGOS TECNOLOGICOS
3.1.- Transporte de mercancias peligrosas — carreteras

De acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 2115/1998, de 2 de octubre, sobre transporte de
mercancias peligrosas por carretera, y la actualizaciéon de la Red de ltinerarios de Mercancias
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Peligrosas Estado (RIMP 2012) en el dmbito objeto de estudio, se incluye la autopista A-50 dentro
de la Red de ltinerarios para mercancias peligrosas en su recorrido (Avila — Salamancal)

3.2.- Nucleares

En Espana se encuentran en funcionamiento é centrales nucleares, todas ellas en la peninsula, 2
de las cuales disponen de 2 reactores cada una (Almaraz y Asco), por lo que suman 8 reactores
nucleares activos.

La central mds préxima a nuestra zona de estudio es la de Almaraz en Cdceres, situada a mas
de 130 Km al sur, por lo que queda fuera del dmbito territorial del correspondiente Plan de
Emergencia Nuclear Exterior de dicha central Aprobado mediante el acuerdo del Consejo de
Ministros de 16 de octubre de 2009.

Mds cerca se encuentra la Fdbrica de elementos combustibles de Enusa Industrias Avanzadas
de Juzbado. El centro cuenta con una organizacion de Seguridad que garantiza la correcta
operacion de las instalaciones desde el punto de vista nuclear, fisico, radioldégico y ambiental.
Realiza también una inversion continua en la renovacidén de equipos, optimizacién de los
procesos, y mejora de los sistemas de seguridad.

Los riesgos nucleares por tanto son INEXISTENTES.
3.3.- Aimacenamiento de sustancias peligrosas
Establecimientos SEVESO

La normativa SEVESO en Espana viene determinada por el Real Decreto 1254/1999, de 16 de
julio, por el que se aprueban medidas de confrol de los riesgos inherentes a los accidentes
graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

En dicha normativa se realiza una diferenciacion entre establecimientos afectados por un nivel
inferior y establecimientos afectados por un nivel superior, sometidos a unas obligaciones mas
exigentes. Esta diferenciacion se basa, fundamentalmente, en la cantidad y peligrosidad de las
sustancias presentes en el establecimiento lo que motiva un mayor riesgo para la poblacién vy el
medio ambiente en caso de accidente. Por ello, los tfitulares de los establecimientos de nivel
superior, ademds de cumplir las obligaciones del nivel inferior, tienen que elaborar un informe de
seguridad y contar con un plan de emergencia exterior (PEE), elaborado por las Comunidades
Autdnomas.

De acuerdo con los datos publicados en la pdgina www.jcyl.es, con fecha é de septiembre de
2012, se presentan los establecimientos afectados bajo la normativa SEVESO situados en
Salamanca.

CIA. LOGISTICA DE

HIDROCARBUROS Salamanc  Castellanos  Almacen de
(CASTELLANOS DE MORISCQOS) «a de Moriscos  Gasolinas y gasoleos  SUPERIOR
Produccién de
BIOCARBURANTES DE CyL. Salamanc alcohol técnico
(Abener Energja) a Babilafuente deshidratado INFERIOR
RECTICEL IBERICA SA Salamanc  Ciudad Fabricacién espuma
(IBERFOAM, S.L.) a Rodrigo poliuretano INFERIOR
REPSOL GAS (ALBA DE Salamanc  Alba de
TORMES-SALAMANCA) a Tormes Almacenamiento GLP  INFERIOR
REPSOL GAS (CIUDAD Salamanc  Ciudad
RODRIGO) a Rodrigo Almacenamiento GLP  INFERIOR
Fabrica de dcidos,
Salamanc superfosfatos y
MIRAT, S.A. a Salamanca  abonos complejos INFERIOR
Salamanc Fabricacién de
PANELAIS PRODUCCIONES, SA a Huerta paneles sanwich INFERIOR

En la tabla anterior se observa que existe un establecimiento de nivel superior (Compania
Logistica de Hidrocarburos), situado en Castellanos de Moriscos. Con fecha 14/11/2013 dichas
instalaciones tienen aprobado el correspondiente Plan Especial de Proteccion Civil. Ademds
existen ofras instalaciones de nivel inferior con un radio cercano al municipio, por todo ello el
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riesgo derivado de almacenamiento de mercancias peligrosas en establecimientos SEVESO se
considera MEDIO.

En el interior del Sector UNC-1A, (segun el Real Decreto 1254/1999, de 16 de julio, por el que se
aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que
infervengan sustancias peligrosas) no estardn presentes sustancias peligrosas en cantidades
iguales o superiores a las especificadas en la columna 2 de las partes 1y 2 del anexo | de este
RD.

Otros

Actualmente existen segun la pagina de la Junta de Castilla y Ledn los siguientes gestores de
residuos peligrosos autorizados para operaciones de almacenamiento:

EMPRESA NIMA MUNICIPIO

ALMACENES REVILLA S.L. 3700000004 BEJAR

CHATARRAS Y DESGUACES SALAMANCA S.L. 3700039508 VILLARES DE LA REINA
DESGUACES Y RECICLAJES VILLANUEVA S.L. 3700040987 VILLARES DE LA REINA
METALURGICA DEL DUERO S.L. 3700000253 PENARANDA DE BRACAMONTE
MORALEJO TECNICA S.L. 3700000236 CANTALPINO

PRENSAL S.A. 3700000052 SALAMANCA

RECICLAJES SALAMANCA S.L. 3700000057 VILLARES DE LA REINA
RECUPERACIONES GARCIA MORENO S.R.L. 3700000058 PENARANDA DE BRACAMONTE
RECUPERACIONES SANTA TERESA S.L. 3700000111 PENARANDA DE BRACAMONTE

El mds préximo se sitta en C/ Calzada Toro, en el NE del municipio de Salamanca. Dada la
distancia entre estas instalaciones y Santa Marta de Tormes, el riesgo derivado del
almacenamiento de mercancias peligrosas en dicho establecimiento se considera INEXISTENTE.
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ANEXO 3 AFECCIONES Y NORMATIVAS EN RELACION A LA PROTECCION CONTRA EL RUIDO.

De acuerdo con lo dispuesto en la zonificacién acustica del Plan General de Ordenacion
Urbana de Santa Marta de Tormes, y en virtud de lo dispuesto en la ley 5/2009, de 4 de Junio del
Ruido de Castilla y Ledn, referente a la proteccidn contra el ruido en los instrumentos de
planeamiento y la aplicacidon que se establece en los articulos 7 “Planeamiento territorial y
urbanistico”, articulo 8 “Tipos de Areas acUsticas”, y articulo 9, “Objetivos de calidad y acUstica”
el drea afectada en este Estudio de Detalle, se considera del Tipo 2, drea levemente ruidosa,
donde se incluyen zonas con predominio de uso residencial.

A continuacién insertamos unas imdgenes del plano de zonificacion acustica del PGOU
aprobado definitivamente:
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ZONIFICACION ACUSTICA

Area de Silencio

ALR Area Levemente Ruidosa

ATR Area Tolerablemente Ruidosa

Area Ruidosa

Area Especialmete Ruidosa

Con motivo de la redaccion y tramitacién de la modificacion puntual 4.1 del PGOU de Santa
Marta de Tormes, la empresa promotora de la misma y que coincide con la que promueve
ahora el estudio de Detalle del sector UNC 1-A, encargd a la empresa acreditada
EUROCONTROL la redaccién de un estudio acuUstico de la zona que a confinuacion se
reproduce por su interés para el presente documento:

Con cardcter previo a la redaccién de cualquier proyecto de edificacién se llevard a cabo un
Estudio AcUstico realizado por Entidad Acreditada que serd el que determine las condiciones a
cumplir por lo elementos de la edificaciéon para dar cumplimiento a la Ley del Ruido.

NORMATIVA

Se recoge la normativa existente en materia de Ruido, referida a las zonas objeto de estudio
correspondientes a nivel Europeo, Estatal, Autondmico y Municipal. Serd de aplicacién aquella
que siendo mds restrictiva cumpla con la legislacién bdsica Estatal y Autondmica.

La Ley de Ruido Estatal (Ley 37/2007) y sus correspondientes Reales Decretos de desarrollo,
constituyen la legislacién bdsica aplicable en materia de contaminacion acustica a nivel
estatal. Esta Ley ha sido transpuesta a partir de la Directiva Europea 2002/49/CE.
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La legislacion Autondmica del Castilla y Ledn es la Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla
y Ledn (BOCYL Num 162/2009 de 04/06/2009).

Esta Ley Autondmica estd completamente desarrollada y completa aquellos puntos pendientes
en la legislacién autondmica.

Europea

La norma de referencia en la Unién Europea es la Directiva 2002/49/CE del parlamento Europeo
y del Consejo, de 25 de Junio de 2002, sobre evaluacion y gestiéon del ruido ambiental. Esta
directiva impone a los Estados miembros la obligacion de elaborar los mapas de exposicion al
ruido segun métodos de evaluacién comunes a los de todos los Estados, asi como la obligacién
de adoptar planes de accién tomando como base los resultados obtenidos en los mapas de
ruido.

Estatal

La normativa estatal de referencia en materia de ruido ambiental es la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido (BOE no 276, de 18 de noviembre de 2003), y los Reales Decretos 1513/2005,
de 16 de diciembre (BOE no 301, de 17 de diciembre de 2005), y 1367/2007, de 19 de octubre
(BOE, no 254, de 23 de octubre de 2007), que la complementan para la total transposicién de la
Directiva Europea 2002/49/CE, de 25 de junio, sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental
(DO N° L 189, de 18 de julio de 2002).

Las prescripciones impuestas por la normativa estatal, es decir, la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido y los Reales Decretos de desarrollo se describen a contfinuacion.

La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, fija las siguientes finalidades:

- Determinar la exposicién al ruido ambiental, mediante la elaboracidon de mapas de ruidos
segun métodos de evaluacion comunes a los Estados miembros.

-Poner a disposicion de la poblacién la informacion sobre el ruido ambiental y sus efectos.

-Adoptar planes de accién por los estados miembros tomando como base los resultados de los
mapas de ruidos, con vistas a prevenir y reducir el ruido ambiental siempre que sea necesario vy,
en particular, cuando los niveles de exposicion puedan tener efectos nocivos en la salud
humana, y a mantener la calidad del entorno acustico cuando esta sea satisfactoria.

El Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, tiene por objeto desarrollar la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, en lo referente a evaluacién y gestion del ruido ambiental, estableciendo un
marco bdsico destinado a evitar, prevenir o reducir con cardcter prioritario los efectos nocivos,
incluyendo las molestias, de la exposicidon al ruido ambiental y completar la incorporacion a
nuestro ordenamiento juridico de la Directiva Europea 2002/49/CE, de 25 de junio, sobre
evaluacion y gestion del ruido ambiental.

El dmbito de aplicacién de este Real Decreto se enmarca en los siguientes puntos:

-Se aplicara al ruido ambiental al que estén expuestos los seres humanos, en particular, en zonas
urbanizadas, en parques publicos u otras zonas tranquilas de una aglomeracién, en zonas
franquilas en campo abierto, en las proximidades de centros escolares, en los alrededores de
hospitales, y en ofros edificios y lugares vulnerables al ruido.

-No se aplicara al ruido producido por la propia persona expuesta, por las actividades
domesticas, por los vecinos, en el lugar de trabajo ni en el interior de medios de transporte, asi
como tampoco a los ruidos debidos a las actividades militares en zonas militares, que se regirdn
por su legislaciéon especifica.

De esta manera, en este documento para la prevencion de ruidos se evaluara la poblacion
expuesta al ruido generado por la infraestructura existente.

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, fiene por objeto establecer las normas necesarias
para el desarrollo y ejecucién de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

En el Capitulo lll, se recogen las dreas acusticas que se clasificaran, en atencidén al uso
predominante del suelo, en los tipos que determinen las Comunidades Auténomas, las cuales
habrdn de prever, al menos, los siguientes:

a. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. b. Sectores del territorio con
predominio de suelo de uso industrial.
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c. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectdculos.

d. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado en el
pdrrafo anterior.

e. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera de especial proteccidén contra la contaminacidén acustica.

f. Sectores del termritorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u ofros
equipamientos publicos que los reclamen.

g. Espacios naturales que requieran una especial proteccién contra la contaminacién acustica.
Este Real Decreto, en su Articulo 7, considera como servidumbres acusticas las destinadas a
conseguir la compatibilidad del funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de transporte
viario, ferroviario, aéreo y portuario, con los usos del suelo, actividades, instalaciones o
edificaciones implantadas, o que puedan implantarse, en la zona de afeccidén por el ruido
originado en dichas infraestructuras.

Por ello, en una primera etapa es necesario identificar las edificaciones sensibles y suscepfibles
de ser afectadas por los ruidos y vibraciones generadas por la infraestructura.

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, define en funcidn de los distintos tipos de aéreas
acuUsticas los valores objetivos de calidad acustica y vibratoria. Estos valores se resumen en:

La Tabla A del Anexo Il del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, resume los objetivos de
calidad acuUstica para ruido aplicables a dreas urbanizadas existentes.

Los objetivos de calidad aplicables a las dreas acuUsticas estdn referenciados a una altura de 4
m

Indices de ruldo
Lo Le Lo

Tipo do drea acustica

Sectores  del territorio  con
predominic de  sueln de uso
e |sanitario, decents y cultural que el &0 &0
requiera una especial profeccion
contra la contaminacion aclstica

Sectores  del termioric con

a |predominic de suelo de uso &5 65 1
residencial
Sectores  del termtoric con

d | predominic de suelode uso terciano 70 70 65

distinta del conternplado en ).

Sectores  del termtoric  con
o |predominic de suelo de  uso 73 73 63
recreatvo y de espectaculos.

Soctores  del tormioric con

b | predominic de swelo de uso 75 75 65
indusirial
Sectores dal termtono afectados a
sislemas enerales de - . .
S0 - Sin Sin Sim

f | infraesfructuras de transpore, u
ofros egquipamientos piblicos que
los reclamen. (1)

1) En estos secioras daf taritovio 50 adoptaran 55 meadss adecusdas de prevencion as la
corfaminaddn acustica, en particular medante la apicacdn de [as lecnoleglas de menor ndoencia
actsica de enire [as maores tdericas dsponibles, de acuerd con &f apariado a), del aticuly 18.2
dle [a Ley 3772003, de 1 7 de noviembre.

determinar | determinar | determinar

Tahla L. Ohjedves de Calidad Aciitdeos segim e Real Decrere 13672007,

Los valores horarios de comienzo vy fin de los distintos periodos temporales de evaluacién son:
periodo dia de 7.00 a 19.00; periodo tarde de19.00 a 23.00 y periodo noche de 23.00 a 7.00, hora
local.
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El cdlculo de los indices acustico se realizara conforme a las prescripciones del Anexo IV del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

Ademds, el articulo 8 de este Real Decreto define la aplicacién para la delimitacién de las zonas
de servidumbre acustica, correspondiente a la zona de territorio incluido en el entorno de la
infraestructura delimitado por la curva de nivel del indice acuUstico que, representando el nivel
sonoro generado por esta, este mds alejada de la infraestructura, correspondiente al valor limite
del drea acustica del tipo a), sectores del territorio con predominio desuelo de uso residencial,
que figura en la tabla A1, del anexo Il de este Real Decreto.

Autonémica

En cuanto a la normativa autondémica, existe la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y
Ledn por el que se regula el régimen de proteccion contra la contaminacién acuUstica de la
Comunidad de Castilla y Ledn, estableciendo los valores limites relacionados con los usos del
suelo.

Los objetivos generales son: prevenir la contaminacién acustica y su efecto sobre las personas y
el medio ambiente y establecer los niveles, limites, sistemas, procedimientos e instrumentos de
actuacién necesarios para el control eficiente por parte de las administraciones pUblicas del
cumplimiento de los objetivos de calidad en materia acustica.

El articulo 8 de esta Ley define las dreas de sensibilidad acustica segun el uso predominante de
la zona segun la siguiente clasificacion:

Indice de ruido dB(A)
Tipo de area acustica Ld Le Ln |[Lden
Th=1%h | 19h—-23h | 23h=Th
TIPO | | Area de Silencio 55 b5 45 56
TIPC Il | Area levemente ruidosa &0 B0 50 61
TIPO Il | Area tolerablemente ruidosa 65 B5 55 66
TIPC IV | Area ruidosa 70 70 60 Vi
TIPO V | Area especialmente ruidosa Sin determinar

Tabla 2. Valores lnmte de wiveles sonore: ambienrales.

Los indices de ruido Ldia, Ltarde y Lnoche se definen en el Anexo Il de esta Ley, como:

-Ld (indice de ruido dia): el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo dia, es el
nivel sonoro medio a largo plozo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2: 1987,
determinado a lo largo de todos los periodos dia de un ano.

-Le (indice de ruido tarde): el indice de ruido asociado a la molestia durante el periodo tarde, es
el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2: 1987,
determinado a lo largo de todos los periodos tarde de un ano.

-Ln (indice de ruido noche): el indice de ruido correspondiente a la alteracién del suefio, es el
nivel sonoro medio a largo plozo ponderado A definido en la norma ISO 1996-2: 1987,
determinado a lo largo de todos los periodos noche de un ano.

-Lden (indice de ruido dia-tarde-noche): el indice de ruido asociado a la molestia global, es el
nivel diatarde-noche en dB ponderado A

-al dia le corresponden 12 horas, a la tarde 4 horas y a la noche 8 horas. La Conserjeria
competente en materia de medio ambiente puede optar por reducir el periodo tarde en una o
dos horas y alargar los periodos dia y/o noche en consecuencia.

-los valores horarios de comienzo vy fin de los distintos periodos son 7:00-19:00, 19:00-23:00 y 23:00-
7:00 (hora local). La Conserjeria competente en materia de medio ambiente podrd modificar la
hora de comienzo del periodo dia y, por consiguiente, cuando empiezan la tarde y la noche.

De modo que en funcidn del drea acustica y el indice de ruido aplicable el ruido ambiental no
podrd superar los valores establecidos en el Anexo Il segun se indica en las siguientes tablas:

Municipal

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES 159



estudio de oetalle del sertor unc-ia del ©gouv sonta MOorta.

En cuanto a la normativa municipal, existe una ORDENANZA MUNICIPAL de reciente aprobaciéon
(2014), por la cual se regula el régimen de proteccidon contra la contaminacién acustica del
municipio de Santa Marta de Tormes.

Dicho reglamento ha sido adaptado a las exigencias establecidas en la ley autondémica citada
anteriormente, en cuanto a valores limites en el exterior de nuevas zonas urbanizadas se refiere,
y periodos de evaluacion.

De manera que la legislaciéon aplicable es la legislacion autonémica y la municipal, ya que
presenta los valores limite de niveles sonoros mas restrictivos. Por tanto, los valores limite
considerados en el estudio son los recogidos en la Tabla 2
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1, OBJETO

El presente trabajo contiene el estudio de evaluacion de la 5n acistica en el
exterior de la MODIFICACION PUNTUAL N2 4.1 DEL PGOU DE SANTA MARTA DE TORMES
(SALAMANCA] PROMOVIDA POR MIRAT 4 S.L.

El contenido del estudio consiste en:

1 Deseribir los niveles de i6n acustica ex en la Para
cumplir este objetivo se aplicard una téenica mixta, consistente en mediciones “in situ®
y modelizacién.

2 Predecir los niveles sonoros p una ver d llad banisti el
dmbito.

3. Determinar la necesidad o no de aplicar medidas correctoras en el caso posible de

que, tras el desarrollo urbanistico, se superen los niveles limite que indica la normativa
vigente en materia de contaminacién actstica, tanto en el interior del sector como en

U entorno.
Para estos obj se reali un andlisis de la situacidn acdstica actual y futura en
base a hipétesis de funcionamiento que serdn justificadas y Los dos se exp

en los correspondientes mapas de ruido para los diferentes periodos del dia,
1.1, JUSTIFICACION DEL ESTUDIO

El p del pl ha sido do por la Junta de Castilla con fecha de 9 de
septiembre de 2016 indicando que, para poder formular el Informe Ambiental Estratégico de la
ordenacién, se debe incluir un estudio acistico acorde a la normativa vigente. Dicho
requerimiento se adjunta en el Anexo n? 1 del presente trabajo.

1,  OBIETO 3
L1 JUSTIFICACION DEL ESTUDIO 3
2. REF 1AS LEGALES Y A
3. DESCRIPCION DEL PLS 7
31 G DELA 7
32. ONIFICACION ACOSTICA DEL AMBITO. a
33. LA ZONA DE ESTUDIO. ]
34, Fox ENISTENTES 10
4, METC DE TRABAIOD 13
A1, RECOPLACIONY 13
4.2, MEDICIONES ACUSTICAS 13
43, CREACION DEL TWO 16
431 17
4,32, CARACTERIZACKIN DE LAS FUENTES SONORAS: VIARIO 18
a4 Col chl MODELD, 21
5. ANALISIS DE RESULTADOS. 23
5.1 MEDICIONES ACUSTICA! 23
5.2. LA MODELIZALC] 24
53. RESULTADOS DE LA MODELIZAC IONAL 26
54 G 29
6. ANEXOS 30
6.1 REGUERIMIENTO DE LA JUNTA DE CASTILLA ¥ LEGN, FECHADD £L 5 DE D€ 2016 31
6.2 MARAS DE NIVELES DE IOMAL 32
ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION Nv4.1 DELF

MARTA DE TORMES (SALAMANCA] PROMOVIDA POR MIRAT 4 5.L.

IMPACTO ACUSTIC ICACION e 4.1 DEL PGOU DE SANTA

MARTA DE AMANCA) P PORMIRATAS.L. Pheid
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2, REFERENCIAS LEGALES Y NORMATIVA

A la hora de realizar este estudio, asi como el presente Informe, se han tenido en cuenta las
siguientes normativas:

«  Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002,
sobre evaluacién y gestidn del ruldo ambiental.

«  Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

«  Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre del Ruldo, en lo referente a la evaluacién y gestién del ruido ambiental,

«  Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacidn acistica, objetivos de calidad y
emisiones acisticas.

+  Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leén.

«  Ordenanza Municipal para la proteccion del medio ambiente contra la emisién de ruides
del Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes (enero 2015).

La Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, en su
articulo 3, define el ruido ambiental como “ef senido exterior no deseado o nocive generado por
las actividodes humanas, Incluido el ruido emitido por los medios de transporte, por el trdfico
rodado, ferroviario y aéreo y por h

i i de actividad, comao los itos en
el anexo | de la Directiva 96/71/CE del Consejo, de 24 de septiembre de 1996, relativa o lo
prevencidn y ol control integrados de fa contaminacidn®.

Dicha directiva tiene por objeto “estoblecer un enfoque comin destinado a ewltar, prevenir o
reducir con cardcter prioritario los efectos nocivos, incluyendo las molestias, de lo exposicidn al
rulde ambiental”, Asimismo, tiene por objeto “sentar unos bases que permitan elaborar medidas
comunitarias para reducir los ruidos emitidos por las principales fuentes, en particular vehiculos e
infr de fi iy 7 i f | y de use ol oire libre

y mdquings mdviles”.

Segun lo establecido en el articulo 2 de dicha directiva, donde se define su dmbito de aplicacidn,
ésta se aplicard “of ruido amb I al que estén los seres h en p en
zonas urbanizadas, en parques piiblicos u otras zonos tranquilos en ung aglomeracidn, en zonas
tranquilas en compo abierto, en los proximidades de centros escolares y en los alrededores de
hospitales, y en otros edificios y lugares vulnerables af ruido”.
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La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, que incorpora parcialmente al derecho interno las
previsiones de la citada Directiva, regula la contaminacién acistica con un alcance y un contenido
mas amplio que el de la propla Directiva, ya que, ademds de establecer los pardmetros y las
medidas para la evaluacion y gestion del ruido ambiental, incluye el ruldo y las vibraciones en el
espacio interior de d inadas edificaci dota de mayor cohesidn a la ordenacién
de la contaminacién acidstica a través del establecimiento de los instrumentos necesarios para la
mejora de la calidad acistica de nuestro entorno.

Asi, en la citada Ley, se define la contaminacién acistica come “la presencia en el ambiente de
ruidos o vibraciones, cuolquiera que sea el emisor acistico que los origine, que impliquen molestia,
riesgo o dofio para las para el llo de sus actividades o para los bienes de cualquier
naturaleza, o que causen efectos significativas sobre el medio ombiente”.

Posteriormente, el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruldo, en lo referente a la evaluacién y gestidn del ruido

biental, letd la ién de la Directiva 2002/49/CE y precisd los conceptos de ruido
ambilental y sus efectos sobre la poblacién, junto a una serle de medidas necesarias para la
consecucién de los objetivos previstos, tales como la elaboracién de los mapas estratégicos de
ruido y los planes de accién o las obligaciones de suministro de informacién.

En consecuencia, dicho RD 1513/2005 ha supuesto un desarrollo parcial de la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, ya que ésta abarca la itn acdstica producida ne sélo por el ruido
ambiental, sino también por las vibraciones y sus implicaclones en la salud, bienes materiales y
medio ambiente, en tanto que el citado Real Decreto, sélo comprende la contaminacidn acistica
derivada del ruido amblental y la prevencion y correccidn, en su caso, de sus efectos en la
poblacién,

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
neviembre, del rulde, en lo referente a zonificacién acdstica, objetivos de calidad y emisiones
acisticas, tiene como principal finalidad completar el desarrollo de la citada Ley. Asl, se definen
indices de ruido y de vibraciones, sus aplicaciones, efectos y molestias sobre la poblacién y su
repercusion en el medio amb e los tipos de dreas y servidumbres
aciisticas definidas en el articulo 10 de la citada Ley; se establecen los ebjetives de calidad acustica
para cada drea, Incluyéndose el espacio interior en determinadas edificaciones; se regulan los
emisores acisticos fijindose valores limite de emisién o de inmisidn asi como los procedimientos y
los métodos de evaluacian de ruidos y vibraciones.

La Ley 5/2008, de 4 de junio, del Rulde de Castilla y Ledn constituye el marco general bajo el que
se efectia el estudio. Los valores limite de inmisidn sonora vienen indicados en el Anexo |.

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION PUNTUAL Ne 4.1 DEL PGOU DE SANTA P
MARTA DE (SAL POR MIRAT 4 5.L .5

163

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES



g
D
C
£
Q
2
C
[0}
n
2
Q
D
Q
o
O
%
Q
C
2
C
Q
D
[&
Q
n
B
O
2
Q
D
[0]
O
0]
O
o
1o}
2
)
n
]

C

FUROCONIROL

Mafiana (7-18) Ld Tarde (19-23) Le MNoche (23-7) Ln

Area receptora exterlor
Area de silencio

An

Uso de oficinas y comercial
Uso recreativay 3_..258_3
| Area ruidosa

Tabla 1. Limites de inmisién en exteriores producides por emisores acisticos, incluidas las nuevas
infraestructuras viarias

La O guladora de la contra el Ruido y las Vibraclones, del Ayuntamiento de
Santa Marta de Tormes, establece en su articulo 6 que "Los [nstrumentos de planeamiento
general, sus revisiones, modificaciones y adaptaclones que establezcan una nueva closificacidn de
suelo Incluirdn un estudio acdstico, realizado por una Entidad de Evaluacidn Acdstica, que analice
la compatibilidad del suelo clasificado con el cumplimiento de los objetivos de calidod acdstico
aplicables”, En el articulo & dice que "El contenido minima de estos estudios acusticos se establece
en el Anexo | de esta Ordenanza®. En cuanto a los aspectos técnicos y limites de inmisidn, se
remite al dictado de la Ley 5/2009 de Castilla y Ledn. En este sentido, se solicita un plano de
zonificacidn acdstica, los mapas de niveles sonoros | a los indicad Ld, Le, Lny
Lden en el estado actual (que d i preop fonal) v en el estado futuro
(postoperacional), indicando en este caso la posible incidencia del planeamiento sobre las dreas
acisticas de su entorno. Por Gltimo, se debe incluir un estudio de medidas preventivas, en caso de
ser necesarias, y su eficacia, hasta que se estime el cumplimiento de los objetivos de calidad
acistica aplicables.
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3. DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO

3.1, CONTENIDOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Los datos presentados a continuacién han sido extraides de la documentacién de la Modificacion
Puntual N® 4.1 del PGOU, promovida por la mercantil MIRAT S.L. y firmada por el arquitecto D.
LORENZO MUROZ VICENTE, que fue ap 1a inicials por el Pleno pal de diciembre de
2015. No consta fecha de visado ni firma del Secretario Municipal al tratarse de un documento
abierto de trabajo en formato electrénico.

En este ap se un de los datos con interés para el estudio acistico. Para
cualquler otra consulta, asi como la revision de planos, se remite a la doecumentacion original de la
Madificacién Puntual.

El planeamiento consta de los sigulentes tomos:

n® 1: Memoria ¥

- Documento n? 2: Memoria Vinculante.
= Planos

La Modificacién Puntual se trata basicamente de una Modificacidn del Uso Predominante
y del trazado del Sistema General 7, en el sector de suelo urbano no consolidado UNC-1A
del PGOU vigente, que fue aprobad | de forma definitiva el 22 de marzo de

2012 y el resto hasta completar todo el municipio el 30 de Mayo de 2013.

Al to del uso predomi se propone el cambio de una tipologia residencial
unifamiliar, que no tiene cabida geométrica tal y como estd disefiado en el plan vigente
del sector, por una logia de vivienda colecti

Asl mismo, se contempla el redisefio del trazado viario proyectado del 5G7, que tal y como
estd propuesto entrarfa en conflicto con la zona del entronque con la travesia de la
antigua carretera de Madrid. Asi mismo, se plantea la necesidad de dar una salida a la
urbanizacién residencial unifamiliar “La Fontana®, situada a la espalda del dmbito, y que
ahora estd resuelta de manera deficiente, obligando a los residentes a recorrer mds de 1
km para poder entroncar con los ejes distribuidores exteriores. Para este fin, se propone
un eje viario norte sur que enlaza la zona oeste de la urbanizacién La Fontana con la
antigua carretera de Madrid.

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICC ACION P Ne 4.1 DEL PGOU DE SANTA PAG. 7
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Se mantienen los pardmetros vigentes en cuanto a la edificabilidad y el n? maximo de viviendas,
que estd establecido en 9.311 m* y un méximo de 78 viviendas.

Se desplaza el 5G7 hacia el este, hasta el contacto con el suelo urbano consolidado, calificandose
como zona verde y espacios libres.

En la nueva ficha urt a 1| 58 C lan come nuevos usos compatibles el terciario
comercial en edificio exclusivo (maximo 25% de la edificabllidad total del sector y con superficie
construida < 2000 m'c por actuacién comercial), y una altura maxima de la edificacidn de PB+3,

3.2, ZONIFICACION ACUSTICA DEL AMRITO

El municipio de Santa Marta de Tormes cuenta con Zonificacion Acistica reflejada graficamente en
un plano del PGOU de 2012. Segln este documento, el drea donde se ubica el sector UNC-14 se
sitiia en zena clasificada como “Area levemente ruidosa”, por lo que son de aplicacién los limites
establecidos en la segunda fila de la tabla 1 (Ld 60 dBA, Le 60 dBA y Ln 50 dBA) para cualquier
nueveo foco emisor que se vaya a instalar en el sector, en este caso el nuevo viario propuesto por la
Madificacién Puntual.

El drea acdstica es ¢ con un drea ruidosa, P 2l nudo de
dos ejes viales estructurales: la N-501 o antigua carretera de Madrid, y la A-50, que constituyen las

principal turas que ¢ la poblacién con la cercana cludad de Salamanca.

Iustraciin 1. Ubscackin del sector UNICA en el plano de ronificacidn acdstica

3.3, DESCRIPCION DE LA ZONA DE ESTUDID

El municiplo de Santa Marta de Tormes se encuentra en el oeste de la Comunidad de Castilla y
Ledn, provincia de Salamanca, a unos 3 km al sureste de la capital, estando comunicado con éstaa
través de los ejes vertebrales de la N-501 (antigua carretera de Madrid) y la A-50. Santa Marta de
Tormes es colindante con los términos municipales de Salamanca, Cabrerizos, Carbajosa de la
Sagrada y Pelabravo.

Las coordenadas UTM del centroide del sector son, segin el Sistema de coordenadas ETRS89,
Huso 30N: X-276.931 m; Y-4.536,862 m,

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION PUNTUAL Ne 4.1 DEL PGOU DE SANTA PAG.B
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El planeamiento de referencia consiste en la ordenacién urbanistica de una superficie dnica en
continuo de 2,6316 ha que se localiza al oeste del casco urbano histérico, a una altura entre 770 y
775 msnm, en contacta con la N-501 por el sur, y que se halla clasificada como Suelo Urbana No
Consalidade en las normas de planeamiento vigentes. Tiene una cierta forma trapezoidal y
delimita por el resto de sus lados con suelo urbano no consolidado, UNC-18, UNC-1Cy UNC-1D.

e T

lustracidin 2, Locallzacidn sobire ortoloto

3.4. FOCOS SONOROS EXISTENTES

La zona donde se sitda el dmbito es una zona ur y poblada, parte
de la aglomeracién de Salamanca y municipios limitrofes. En las proximidades del dmbito existen
dos grandes infraestructuras viarias, siendo la més cercana, colindante con el perimetro del sector,
la N-501 o antigua carretera de Madrid, que desde la construccion de la via répida A-50 ha pasado
a dar servicio basicamente a la propia localidad de Santa Marta de Tormes. Derivando el trifico de
Madrid se localiza la citada A-50, que discurre por el sur del nicleo urbano de Santa Marta y
enlaza con la N-501 en una glorieta praxima al dmbito por el oeste.

Asi mismo, existe una malla viaria urbana que distribuye el trafico urbane per el interior de la
cludad. En las proximidades del dmbito se encuentran grandes focos de atraccidn de trafico
concentrados en grandes superficies comerciales, especialmente en torno a la A-50. lgualmente,
en el entorno del sector existen antiguas industrias, con actividad residual. Todo el barrio del
margen derecho de la antigua N-501 estd en proceso de reurbanizacién hacla un uso residencial de
baja densidad (urbanizacién La Fontana.

En la siguiente figura se visualiza un extracto del plano de la Red viaria urbana del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de la Cludad de Salamanca (MECSA-AYUNTAMIENTO DE

SALAMANCA, 2012).
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3. Plana de de bos focos de ruido

Segiin se ha podido comprabar con la propia Modificacidn Puntual objeto de andlisis, el eje viario
estructural previsto en el PGOU disefiado para unir la N-501 y el barrio de La Fontana con
Salamanca a través de un nuevo cruce sobre el rio Tormes, se ha descartado. En la sigulente figura
se llustra este eje viario en el plano de clasificacién del PGOU,
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4, METODOLOGIA DE TRABAIO

La metodologia seguida para el desarrollo de los trabajos se estructura en las fases que se
describen a continuacion:

4.1, RECOPILACION Y ESTUDID DE INFORMACION

En primer lugar se ha ilado toda la & para el correcto desarrollo de los
trabajos. Entre la informacidn ok ia, se la sigul

«  Base topogréfica de la zona de estudio con la siguiente informacién:
Curvas de nivel: MDTOS, hoja 0478 (CNIG-IGN, consulta en linea).
Edificios (Catastro, consulta en linea).
Calles y carreteras: MTN25 (CNIG-IGN, consulta en linea).

+  Ortofotos del drea de estudio. PNOA mdxima actualidad, vuelo de 2014 (CNIG-IGN,
consulta en linea).

. fi ién sobre focos IMD de de gestién nacional (Ministerio de
Fomento, consulta en linea). IMD de carreteras de gestion regional (JCYL, consulta en
linea). Plan de Movilidad Urbana Sostenible de la Ciudad de Salamanca (MECSA-AYTO. DE
SALAMANCA, 2012).

«  Niveles sonoros presentes en el dmbito de estudio, Mediciones “in situ” propias de ruido
de fondo, realizadas el dia 24 de octubre de 2016,

No se afecta a espacios naturales sensibles ni zonas verdes urbanas.
4.2.  MEDICIONES AcUSTICAS

Las mediciones han sido do un sond jor de precisién de
tipo | conforme a la Orden del Ministerio de Fomento, de 25 de septiembre de 2007, por lo que se
regula el contral metroldgico del Estado de los a la medicidn de sonido
oudible y de los colibradores ocisticos, asi como las especificaciones de aplicacién de las normas
150 1996-1:1982; Acoustics ~ [ iption and of | noise — Part 1: Basic
quantities and procedures e 150 1996-2:1987/Amd.1:1998.

El equipo de 6n estd comp por un sond de Clase | Integrador promediador
BROEL & KIAER, modelo 2250 (n® de serle 2722883), con micréfono BRUEL & KIAER (n® de serle:
2719831), pantalla anti-viento BRUEL & KIAER, y calibrador BRUEL & KIAER, modelo 4231
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El sistema obtiene simultd los sigui pard en valores de tercio de

actava, de todo el periodo de muestra (T):

«  Leq,T. Nivel sonoro continuo equivalente, definido como el nivel sonoro cuyo aporte de
energia es idéntico al proporcionade por la sefial sonora fluctuante medida durante el
mismo periodo de tlempo.

«  LFmax,T. Nivel sonoro maximo de la muestra con valor de ponderacidn temporal RMS
Fast.

«  LFmin,T. Nivel sonoro minimo de la muestra con valor de ponderacidn temporal RMS Fast.

« 7 diferentes Niveles percentiles Lpercentil: L1,T, L5,T, 110,T, L50,T, L90,T, L95,T y L99,T.
Nivel sonoro superado durante el N% de [a muestra,

Todos ellos se exp en P los, ¢ conf a la red de ponderacidn
normalizada mediante la curva de referencia tipo A: dB[A).

El periodo seleccionado para las mediclones de los niveles de ruido ambiental existentes en el
estado preoperacional (actual) es de 5 minutos, para cubrir con suficiente fiabilidad las fuentes
sonoras existentes, asi como los niveles de inmisidn recibidos en todo el mbito.

El equipo ha sido auna probacién de su func en el mismo lugar de la
medida, antes y después de efectuar la misma, mediante el uso del calibrador acistico. La

constante de calibracidn es de 93,9 dB{a).

El sondmetro se ha situado sobre un tripode, a una altura de 1,5 m del suelo y a una distancia
minima de 1,5 m de cualquier pared u obsticulo. El operador se ha colocado a una distancia
suficiente que le permita controlar y lar el aparato sin Ia inmisién acdstica.

Se han las ¢ gicas del lugar de medida mediante una estacién
meteoroldgica portatil que ofrece la en grados centigrados (2C), la relativa
en tanto por cien (%) y fa velocidad del viento en metros por segundo (m/s), comprobando en
todo momento que se encuentren dentro de los rangos de funcionamiento correcto del equipo de
medicién, Se ha controlado que la velocidad del viento durante todo el periodo de muestra no
superase los 5 mys, que es el limite estipulado para validar la medida segin el Reglamento de la
LR,

Se ha procurado que los puntos sean de ficil localizacion, para permitir réplicas en caso necesario,
incluse sin contar con un GPS de apoyo.

Para el posterior tratamiento de los datos se utilizé el software Evaluator v 4,16.2, de Briel &
Kjaer.

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACIGN PUNTUAL Ne 4.1 DEL PGOU DE SANTA

MARTA DE TORMES {SALAMANCA] FROMOVIDA POR MIRAT 4 5.L. Ps. 14

C

FUROCONIROL

Fotografias dalas mediclones acisticas "in

u'en estado pre-operacional

IMPACTO ACUSTICC

ACION

MARTA DE

Ned,1 DEL PGOU DE SANTA

AMANCA) PRE

T45.L

PhG. 15

168

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES



estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

- 8

FUROCONIROL

\_.m.m__.m%_ug.c.E%E
Los modelos a aplicar, varlables segin la naturaleza de la fuente sonora, son los recomendados
por el RD 1.513/2005 en su Anexo Il El inico tipo de fuente sonora existente es el Ruido del
trafico rodado, al que se aplica el método nacional de cdlculo francés «NMPB-Routes-96 (SETRA-
CERTULCPCCSTB)», mencionado en la sResolucidn de 5 de mayo de 1935, relativa al ruido de las
infraestructuras viarias, Diario Oficial de 10 de mayo de 1995, articulo 6# y en [a norma francesa
#XPS 31-133x, Por lo que se refiere a los datos de entrada sobre la emisidn, esos documentos se
remiten a la «Guia del ruido de los P terrestres, apartado p de niveles sonoros,
CETUR 1980w,

El método requiere como parametros las condiciones meteoroldgicas, la Intensidad Media Horaria
de vehiculos (IMH) v la velocidad media de los vehiculos, asl como caracteristicas propias de la
carretera (tipo de asfalto, direcclonalidad, flujo de trifico). El método establece formulas para el
calculo de niveles de inmision sonora en condiciones logicas f: ¥ de
propagacién, sobre un dy inado trayecto. tiene en cuenta el conjunto de
atenuaciones producido a lo largo del camino de propagacién en una y otra condicion. Este
modelo se aplica a las carreteras y al viario urbane, incluyendo el propuesto en el interior del
dmbito.

La modelizacion ha sido ejecutada con el programa de simulacién Predictor-LimA 9.11, de
Softnolse GmbH, con soporte de Briiel & Kjaer. Este prog se i
contrastado en la Unién Europea y es admitido por el Ministerio de Fomento para realizar los
mapas estratégicos de ruido del Estado. El soft lleva los de
evaluacion exigidos por normativa y permite realizar cdlculos y mapas de ruido en las tres
dimensiones del espacio.

El programa de simulacién maneja el modelo digital de elevaciones de la zona de estudio, los
obstdculos existentes en el terreno que impiden la propagacion libre del sonido, y las diferentes
fuentes sonoras, mediante su integracidn en diferentes escenarios, y genera los correspondientes
mapas de rukdo que requiere la legislacidn vigente,

La modelizacién predice los niveles de inmisién acustica existentes en el territorio debidos a las
fuentes de ruido consideradas a largo plazo (es decir, con condiciones meteoroldgicas y de emisidn
de la fuente corresp @ un afio pi fio). La altura de evaluacién de los niveles de ruido
es de 4 m sobre el terreno, que corresponde a la fachada del primer piso de los edificos
receptores.

Se han preparado dos escenarios: Pre y Postoperacional. Las diferencias entre ambos radican en la
presencia de los elementos propios de la ord ion del Pl en la én futura,

btenidos del Plano de O que facilita el cliente. Estos cambios consisten basicamente en
la adicién del viario interior del secter como nueva fuente sonora,

T
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Una vez creados, se cargan en Predictor-LimA y se asigna el tipo o naturaleza acistica de cada
elemento que los compaonen (obsticulos, fuentes emisoras: ejes viarios, ejes ferroviarios, ete.).
Posteriormente, se asignan los atributos propios de cada elemente: altura a los edificios, densidad
de trifico a los ejes de los viales, etc.

Los escenarios se obtienen de la informacion topogréfica disponible, que suele proceder de la
Administracidn, De esta informacién grifica se han extraldo y georreferenciado la altimetrfa, las
edificaciones u otros obstdculos y los ejes de |as infe turas viarias

Cada elemento del escenario presenta unas caracteristicas técnicas propias, que vienen dadas por
su posicién, forma, orientacidn, altura, capacidad de reflexidn, opacidad frente al ruido, etc. El
programa de simulacidn las utiliza para calcular la propagacion del sonido y los niveles de presidn
sonora de cada punto receptor,

Los escenarios simplificados rep en tres di i (30} la de los usos
futuros definidos por la Modificacién Puntual, la topografia del terreno, la localizacion de fuentes
sonoras exteriores y la ubicacién de obstaculos para la propagacidn del ruide.

Se ha seguido la Gula de Buenas Précticas, "Good Practice Guide for Strategic Noise Mapping and
the Production of A Data on Noise Version 2, 13th January 2006” (WG-AEN,
2006) para obtener o tratar los datos para alimentar los modelos matemiticos, tanto los
disponibles piblicamente como los no disponibles, que han tenido que estimarse mediante
hipdtesis.

Tras la preparacidn de los escenarios, se hace correr el programa independientemente para cada

una de las fuentes Ideradas sobre ambos, los c pond mapas de ruido.
Los mapas generados para los distintos los se posteri a los fi de
intercambio shape (SHP) y se analizan en el Sistema de Informacién Geografica ArcGIS 10.0. En
este prog se sl son los mapas de conflicto mediante la superposicidn

de las lsdfonas obtenidas en el software con los limites aplicables a la Zonificackdn Acustica, y se
localizan las medidas correctoras si son necesarias.

4.3.1, ESCENARIO DE MODELIZACION

Una adecuada modelizacidn del terreno en el drea de estudio resulta fundamental para que el
estudio de ruido sea lo mds fiel posible a la realidad.

El modelo digital de elevaciones del terreno (MDT) usado para crear el escenario de ruido procede
del MDTO5-LIDAR del Instituto Geogrédfico Nacional (IGN). A continuacidn se exponen los datos
técnicos que facilita el CNIG:
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“Modelo digital del terreno con paso de malla de 5 m, con la misma distribucidn de hojos que el
MTNSD. Formato de archive ASCH matriz ESRI {osc). Sistema geodésico de referencio ETRS8S y
prayeccidn UTM en el huso 30. Segun la hoja de que se trate, el MDTOS se ha obtenido de una de
las dos siguientes formas: por estereocorrelocidn de wuelos fotogramdtricos del Plan
Nacional de Ortofotografia Adrea (PNOA) con resolucidn de 25 o 50 cm/pixel, revisada e
interpalada con lineas de ruptura donde fuera viable, o bien por interpolacidn a partir la close
terreno de vuelos LIDAR del PNOA™.

El drea de estudio queda comprendida en la hoja 0478 de la cuadricula MTNSO, actualizada en el
aiio 2012 mediante téenica de correlacion.

A partir de esta base se han abtenida curvas de nivel con equidistancia de 1 m, que han sido
suavizadas aplicanda el algoritmo PAEK (Pal | fon with Exp | Kernel) bajo
una tolerancia de 15 m.

Por su parte, las edificaciones resultan importantes obstéculos en la propagacién del sonido. Estos
datos se han obtenido de la cartografia publicada por Catastro (Ministerio de Hacienda,
www.sedecatastro gob.es),

4.3.2, DE LAS FUENTES H

La correcta caracterizacion de las fuentes de ruldo se convierte en el factor mds determinante a la
hora de realizar un mapa de ruido lo mds fielmente posible a la realidad.

En este caso, se cuenta con datos de tréfico de carreteras procedentes del PMUS de Salamanca
(2012}, No se dispone de datos de trifico del viario urbano de Santa Marta de Tormes, en el que se
va a aplicar un IMD hipotético construido a partir de datos estindar de movilidad.

Se ha optado por un modelo simplificado de representacion de las fuentes viarias en el escenario,
a partir del eje central de todas las infraestructuras consideradas.

Para el reparto de trifico por les se irdn las daciones de la Guia de Buenas
Practicas, “Good Practice Guide for § ic Noise Mapping and the Production of i
Data on Noise Exposure, Version 2, 13th January 2006” (WG-AEN, 2006).

En primer lugar, se obtienen los datos de tréfico de ¢ en el p estudio,
que se presentan en la siguiente tabla,

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTIC ACIO N+ 4.1 DEL PGOU DE SANTA
MARTA DE TC AMANCA) PRC a5.L

PhG. 18

#fica Interlor (romada del PMUS de 2012)
El reparto horario del tréfico en ¢ Iha sido polado de los datos de la estacidn primaria
més cercana, obtenida del Mapa de trafico 2009 del Ministerio de Fomento (MF, 2010), que cubre
las cuya hilidad es del Estado.

En este caso, se ha utilizado la distribucién horaria de fa estacién de aforo SA-4-1 (N-630, PK 343,9
en Salamanca).

[ Nohe | aoi | 102

Tabla 2. Porcentajes de Intensidad de trdfico por periede y tipo de vehiculo aplicados a las carreteras en el
modelo de célculo

Por dltimo, las velocidades medias han sido asignadas en funcién de la seializacidn viaria
existente:

Carretera N-501 | Travesia de Santa Marta de Tormes
Carretera z..mo» Santa Marta-Salamanca, tras la w_om_su de la A-50 | B0 .wq
AS0 Libre 100 | 90
A-50 )ume.n.__._._ooﬁ_._n a_m.m fasel - B8O | 75
O As0 Aproximacion a glorieta fase I 60 |55
~ Glorieta A5 B a0 |35
Glorieta N-501 | Travesia de Santa Marta de Tormes 30 |25

Tabla 3. Datos de velocidad media de carreteras en kmy/h aplicados al modelo de calculo

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICC AL F Ne4.1 DEL PGOU DE SANTA
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Viario urbane

No se dispone de datos de aforo de la travesia de la N-501 por Santa Marta de Tormes. A este
respecto, se manejan hipotesis de trabajo basadas en los parimetros del Plan de Movilidad
Urbana ible del vecino icipio de a (PMUS-2012) y de la Encuesta de poblacidn
y vivienda de 2011 {INE, consulta en linea). Se asignan los siguientes coeficientes:

«  Poblacién (2011): 14,876 habitantes (INE)

«  N% de viviendas familiares en Santa Marta de Tormes (2011): 7.050

+ N2 de viviendas principales (2011): 5219

+  Tamafio medio del hogar en Santa Marta de Tormes (2011}): 2,85 personas
« N2 de viajes diarios/persona: 2,37 (PMUS 2012)

+  Porcentaje de viajes diarios en vehiculo privado: 23,84% (PMUS)

+  Ocupacion media de vehiculo privado: 1,19 personas (PMUS)

El reparto horario del trdfico en el viario interior ha sido extrapolado del trifico de vehiculos de la
carretera de referencia (ver Tabla 3).

Mo se dispone de datos trifico de vehiculos pesados en el interior del casco urbano. Como
hipétesls, se va a asignar un 4% del trifico total, correspondiente al paso de autobuses pablicos,
camiones de servicio de recogida de basuras y suministro a comercios.

De esta forma, el trdfico asignado a la travesia de la N-501 por Santa Marta de Tormes es de 7.063
vehiculos/dia,

Tréfico interior future viario del sector UNC-1A: como base los pard del PMUS, y
conociendo el techo de viviendas del sector (78 unidades), a las que se le suma el tréfico del oeste
de la urbanizacidn La Fontana, se estima una IMD de 512 vehiculos/dia (4% de pesados, como en
el caso del trifico urbano). En este sentido, se han tenide en cuenta que las viviendas construidas
en las manzanas ocupadas del oeste de La Fontana son 44 (28+16), que representan un tercio del
suelo para hipdtesi d

una hip [ , 58 SUPONE Un
techo de 300 viviendas en La Fontana a las que el futuro vial que atravesard el sector daria servicio
de forma diaria.

C
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4.4,  COEFICIENTES DE CALCULO DEL MODELO

Viario
Tipo de superficie aplicada a la calzada de las carreteras: normal.

Tipo de flujo de trafico: En aplicacidn del método NMPB-96, se ha considerado tréfico fluido sobre
plano horizontal de forma general. El programa de modelizacién tiene en cuenta de manera
automitica la pendiente del terreno aplicando las diferentes tablas de potencia de emisidn del
método francés.

Absorcién de los tipos de suelo

El software de cdlculo empleado permite introducir diferentes tipos de suelo a efectos de
absorcién de ruido. El tipo de suelo, determinado por norma general a partir del uso al que estd
destinado, tiene influencia en la propagacion del sonido, ya que se relaciona con su absorcién en
funcidn de sus caracteristicas fisicas ( idad, )

Tomando como base la misma E se ha un mapa simplificade de usos del
suelo, que se asocia i el método a las diferentes tipologlas de reflexién
acdstica del suelo. De esta forma, se ha aplicado un valor de absorcidn G=0 en la ldmina de agua
del cercano rio Tormes y un valor general de G=0,4 (suelos duros) en el dmbito urbano.

Obstéculos

La naturaleza y el disefio de las fachadas de los edificios es importante desde el punto de vista de
la reflexién, la presencia de balconadas y otros el I [ reduce la cap
flexiva, Se ha io una reflexid érica A=0,79 (fachada dura) a todos las edificaciones.

Como yase ha do, a las edifi selesha una altura en
de 3 m de altura, partiendo de una altura minima de 4 m en los edificios de 1 dnica altura, y de 6 m
para las naves industriales de una altura.

NOTA: En la modelizacion no se van a considerar edificaciones en el Interior de los solares no
edificados, interpretando los resultados de los mapas como el ruido incidente en las parcelas de
aprovechamiento lucrativo. De esta forma, se puede estimar la existencia de impacto si se produce
contacto de la iséfona limite sobre la urbana, indicando la Idad de medidas
correctoras.

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION PUNTUAL Ne 4.1 DEL PGOU DE SANTA
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Radio miximo de bisqueda

Este pardmetro nos indica la distancia de fuentes sonoras a considerar en el cdlculo cada uno de
los puntos que determinan el modelo de ruldo. En el caso que nos ocupa, es de 1,200 metros, de
manera que los receptores que se encuentren a mas de esta distancia de las fuentes sonoras no
serdn considerados en el cilculo. Esta distancia es mayor que la precisién del método 150 9613-2,
pero permite dar una idea de las inmisiones en los receptores del entorng, situados siempre a mis
de 1 km del proyecto.

Orden de reflexién

Esta opcidn nos permite determinar el nimero de reflexiones a considerar en el cdlculo de la
propagacién del ruido.

En el caso que nos ocupa consideraremos un orden de reflexién, La reflexién es un cdlculo que
incrementa de manera muy importante el tiempo de procesado del modelo y resulta dtil para
estudios de detalle sobre zonas con grandes aglomeraciones de edificios, no en el caso que nos
ataiie.

EI N2 de rayos de reflexion emitidos por punto es de 30.

Otros pardmetros de cileulo
El programa requiere una serie de pardmetros para realizar los clculos:
. Altura de la malla de receptores del mapa de ruido: 4 m sobre el terreno.

. Condiciones atmosiéricas. Al no disponer de datos en el territorio nacional, se aplica la
recomendacion de la UE: 50% condiciones favorables Dia, 75% condiciones favorables
Tarde. 100% condiciones favorables Noche.

. Correccién por condiciones de cdlculo a largo plazo.
. Incremento de la malla de receptores: 5 m.

. Error dindmico: 0,5 dB.

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTIC ACION N+4.1 DEL PGOU DE SANTA

MARTA DE TORMES [SALAMANCA) PROMOVIDA POR MIRAT 4 5.1, Pe. 2
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5, ANALISIS DE RESULTADOS

5.1. MEDICIONES ACUSTICAS

La campafia de mediciones se realizé el dia 24 de octubre de 2016, seleccionando 5 puntos de
muestrea en el perimetro del émbito. Los puntos estdn grafiades en la siguiente figura.

-~ i
Hustraclbn 6. Puntos de mediclén

En cada uno de los puntos se real 3 medidas Independi de 5 minutos de duracidn,

coincidiendo con el régimen habitual de emisién de los focos sonoros existentes (trifico viario).
Los resultados se resumen en la tabla 5 con los valores del nivel sonoro equivalente. Los niveles
sonoros mds altos son los correspondientes al entorno de la N-501.

Mafana(7-19) Ld Noche (23-7] Ln

i . Tarde (19-23) Le
Area receptora exterior

Area de silencio

Area levemente ruidasa

Area tolerablemente ruidosa

Uso de oficinas y comercial

Uso recreativo y especticulos

Area ruldosa

Tabla 4. Valores objetivo para el ruido ambiental en dreas {Ley 5/2009)

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTIC ACION N+ 4,1 DEL PGOU DE SANTA Phs. 23
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Al estar analizando en este caso el ruido de fondo existente, se van a considerar los valores
“objetive” para el ruido amblental en dreas wrbanizadas. Se toman los valores de Ld,
L estos valores son 65/65/55 dBA.

di al periodo de En zonas

Id Sltuacion

C
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1 H”who 276.885 | 4.536.790 | 67,1/66,8/66,5 | 65 sl
2 | Sureste-Naves | 276.969 | 4.536.772 | 69,9/69,6/65,9 | 65 s
3 | Noreste-Nave | 277.007 | 4.536.988 | 43,6/48,7/44,9 | 65 NO
4 | Norte 276.919 | 4.536.938 | 47,7/46,1/a7,4 | 65 NO
5 | Centro 276.931 | 4.536.862 | 53,5/49,8/43,5 | 65 NO

Tabla 5. Mediciones. Localizacién y niveles obtenidos

De acuerdo a las mediciones, en la zona del dmbito en contacto con la carretera N-501 se estarian
superando los valores “objetive” (asi ocurre en todas las pend btenidas en la
campaiia de campo), lo que estd indicando que habrd que aplicar medidas correctoras en la futura
ordenacion de usos del sector, creando una zona de transicidn hacia el interior en la que pueda
caber usos mds tolerantes con el ruido de la carretera, tales como el comercial y determinados

equipamientos,

5.2,  RESULTADOS DE LA MODEUIZACION PREOPERACIONAL

Sin tener en consideracién el viarlo interior del dmbito, los mapas sonoros obtenidos con el
maodelo, que los niveles de inmisién a largo plazo del entorno de estudio, son:

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION PUNTUAL N+ 4,1 DEL PGOU DE SANTA PhG. 24
MARTA DE TORMES (SALAMANCA) PROMOVIDA POR MIRAT 4 5.1, g
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llustrackin 9. Preaperacional. Perlado noche Ln

Es en el periodo nocturne en el que se aprecia la Incidencia en el interior del sector de niveles de
inmisién superiores a los valores “objetive” de la Ley 5/2009 para suelos residenciales. El ancho de
esta banda afectada es de unos 20 m.

La modelizacidn es acorde con los resultados de la campafia de medidas en cuanto a la necesidad
de establecer una banda de acustica,

5.3, RESULTADOS DE LA MODELIZACION POSTOPERACIONAL

51 se tiene en cuenta exclusivamente el viario interior del dmbito, no se aprecian impactos ya que
las niveles sonaros superiores a los valores limite quedan delimitados en la seccién de la calle, En
este caso no serfan necesarias medidas correctoras especificas.

Iustracién 11, Postoperacional. Viaria interiar. Perioda tarde Le

TO ACUSTIC ACIO N+ 4,1 DEL PGOU DE SANTA
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12 Wiario int Pariodo noche Ln

En las figuras correspondientes a los mapas de ruido del viario interior se aprecia que los niveles
de inmisidn del trafico interior son muy discretos y no generan impactos sobre la zona acistica del
dmbito.

En los Anexos se Incluyen los mapas de niveles de Inmisidn sonora en estado post-operacional
completos con todas las fuentes (trafico viario):

- Niveles de inmisién sonora. Indice Ld. Escala 1:200.
- MNiveles de inmisién sonora. Indice Le. Escala 1:200.
- Miveles de inmisién sonora. Indice L1, Escala 1:200.

Niveles de inmisién sonora, [ndice Lden. Escala 1:300.

-@
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5.4,  CONCLUSIONES

Del estudio aclistico de la modificacién puntual se concluye que la construccidn propuesta del vial
interior no genera impactos acdsticos sobre el sector, por lo que no es necesario aplicar medidas
correctoras.

Por el contrario, si se aprecian impactos aclsticos en el contacto del sector con la antigua
carretera de Madrid, N-501, por lo que se recomienda la aplicacién de una banda de tran
acuistica de 20 m de anchura desde el frente de contacto con la carretera en la que no se deberfan
construir edificaciones residenciales.

Se propone ubicar en esta banda de transicién los usos més tolerantes al ruido, tales como los
comerciales o los equipamientos que no requieran proteccién frente a la contaminacién sonora.
Ademds de ofrecer una distancia de atenuacién hacia las futuras viviendas, las construcciones que
se Instalen en esa banda pueden ejercer de obstaculos de apantallamiento frente al ruido de la
carretera,

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION PUNTUAL N+ 4,1 DELPGOU DE SANTA
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1. Requerimiento de la Junta de Castillay Ledn, fechado el 9 de septiembre de 2016.

2. Mapas de niveles de inmision sonora en estade post-operacional completos con todas las
fuentes (trafico viario):

- Niveles de inmisién sonora. Indice Ld (Dia). Escala 1:200.

Niveles de inmisién sonora, Indice Le (Tarde). Escala 1:200.
2 Niveles de inmision sonora, indice Ln (Noche). Escala 1:200,

- Niveles de inmisién sonora. Indice Lden (Dfa completo 24 h). Escala 1:200

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION PUNTUAL Na 4.1 DEL PGOU DE SANTA

MARTA DE TORMES (SALAMANCA) PROMOVIDA POR MIRAT 4 5.1, ANEXD

6.1. REQUERIMIENTO DE LA JUNTA DE CASTILLA Y LEON, FECHADO EL 9 DE SEPTIEMBRE DE

2016

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION PUNTUAL Ne 4.1 DEL PGOU DE SANTA
MARTA DE TORMES (SALAMANCA) PROMOVIDA POR MIRAT 4 5.L.

ANEXO
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NOTA INTERIOR

DE: - SERVICIO DE PREVENGION AMBIENTAL Y CAMIRIO CLIMATICO
Ai - SERVIGIC DE EVALUACION AMBIENTAL ¥ AUDITORIAS AMBIENTALES.

ASUNTD: TRAMITE AMBIENTAL DE LA MORIFICACION PUNTUAL N° 41 DEL PGOU DE
SANTA MARTA DE TORMES (SA) PROMOVIDA POIR MIRAT 4, 5.,

lz de Castilla v Ladn,

Este servicio considar tua en of documento sy bigria

tegica do s modifizacl én puslual 52
o acuslico, realizads por una dn
las enlidades de evaluncidn a lns que se rofizie ol atleuln 18 do la | ay 20099, da 4 uo juric, dt
Fuld do €. acion, especialmenty la do ko nueva
1a sobrolas dreas asdsicos de su ontarma, analbzanda el cumplimianto do los objativas
e ealidnel asiistica ¥ evain las madidas
ecesiian, domanore que se garantica of cumpliniento de o5 abjelivas
deealidad acdstica ezloliocidas en ln Lay 572009, dw 4 de fisria bl Ruitla de . y Ledis,

Valiadalidd, § du septicmbre do 2016
DEL SERMICID DE
PREVENCION AMUIENTAL ¥ CAMBIO CLIBMATICO

Taine FERNANDEZ ORCAID

Rechl Fecha:

Rigulesta Contejos, 14 - 47014 Valladall Tettfono 083 €19 970 - Fax OR1 317 823
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6.2, IMIAPAS DE NIVELES DE INMISION SONORA EN ESTADO POST-OPERACIONAL

Niiesles. e imminida sonora
nctice L9

ﬂ ) ﬂ

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO MODIFICACION PUNTUAL Ne 4.1 DEL PGOU DE SANTA
MARTA DE TORMES (SALAMANCA) PROMOVIDA POR MIRAT 4 S.L,

ANEXO

 Consitera: [ Aunores: Miguel Auriaje Prics || Fecha:
MIRAT 451 c Laura Somdn Dtegui || 26/10/2016 I
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ANEXO 4 EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.
Introduccion.

El municipio de Santa Marta de Tormes dispone de Plan General de Ordenacién Urbana, que
fue aprobado definitivamente de manera parcial por la Comisidon Territorial de Urbanismo de
Salamanca de manera parcial el 22 de marzo de 2012, publicGndose tal acuerdo en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn el dia 12 de junio de 2012.

La evaluacidon ambiental es un instrumento plenamente consolidado que acompana al
desarrollo, asegurando que éste sea sostenible e integrador. En el dmbito internacional,
mediante el Convenio sobre evaluacién del impacto en el medio ambiente, en un contexto
fransfronterizo, de 25 de febrero de 1991, conocido como Convenio de Espoo y ratificado por
nuestro pais el 1 de septiembre de 1992 y su Protocolo sobre evaluacion ambiental estratégica,
rafificado el 24 de junio de 2009. En el derecho comunitario, por la Directiva 2001/42/CE, de 27
de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas en el
medio ambiente, y por la Directiva 2011/92/UE, de 13 de diciembre, de evaluacién de las
repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente, que la
presente ley transpone al ordenamiento interno

La Ley 21/2013 de Evaluaciéon Ambiental unifica en una sola norma dos disposiciones: la Ley

9/2006, de 28 de akboril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente y el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos y modificaciones
posteriores al citado texto refundido, y de conformidad con lo establecido en el art. 29 vy
siguientes establece un procedimiento de Evaluacién Estratégica Ambiental Simplificada, en el
cual se informa de la necesidad de que el promotor de la Modificacion Puntual del PGOU debe
proporcionar un Documento Inicial para que la Administracion Ambiental dicte los criterios
ambientales a tener en cuenta, generando el Informe Ambiental Estratégico del dmbito de la
modificaciéon en el municipio de Santa Marta de Tormes.

El presente documento constituye el mencionado "DOCUMENTO DE INICIO” para la evaluacion
ambiental simplificada de la Modificacion Puntual 4.1 del PGOU de Santa Marta de Tormes,
elaborada por iniciativa de la mercantil Mirat4 S.L., de conformidad con lo establecido en el
art.29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, sobre evaluaciéon ambiental.

Segun el Art. 29, a la comunicacién de la iniciacién del procedimiento acompanard el borrador
del plan o programa y un documento ambiental estratégico que contendrd al menos los
siguientes aspectos:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica vy
ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizaciéon de la situacidon del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacién.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicaciéon del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa,
tomando en consideracion el cambio climdtico.

j) Una descripcioén de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Planeamiento actual.
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El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Santa Marta de Tormes fue aprobado
definitivamente de manera parcial por la Comisidon Territorial de Urbanismo de Salamanca de
manera parcial el 22 de marzo de 2012, publicédndose tal acuerdo en el Boletin Oficial de
Castillay Ledn el dia 12 de junio de 2012.

Posteriormente el 30 de Mayo de 2013 fue aprobada definitivamente la parte pendiente de
modo que el PGOU estd aprobado completamente para todo el término municipal. Dicho
acuerdo fue publicado en el BOCyL 13 de agosto de 2013. Sobre el PGOUSMT se han redactado
y aprobado varias modificaciones puntuales, correspondiendo a la presente segin la
nomenclatura utilizada por el Ayuntamiento la MP 4.1

Vistas las especiales circunstancias urbanisticas que confluyen en el desarrollo del Sector UNC-
1A, resulta prdacticamente imposible llevar a cabo la ordenacién detallada del mismo,
motivado por los siguientes aspectos:

La necesidad propuesta por el Ayuntamiento de Santa Marta de procurar una conexion
viaria entre la carretera de Madrid y la urbanizacién “la Fontana” a través del Sector,
derivada de la dificultad de ejecutar los previstos en el PGOUSMT a través del Sector
UNC-1C . Ademds de esta manera se da cumplimiento al contenido de la ficha del
Sector enlo relativo a “asegurando la continuidad de las calles de la urbanizacién de La
Fontana”.

El trazado proyectado del SG7 que entra en conflicto con la nueva conexién viaria
especialmente en la zona del entronque con la travesia de la antigua carretera de
Madrid, fratando de evitar en lo posible los espacios residuales.

La fipologia predominante prevista en el PGOUSMT de vivienda unifamiliar requiere unas
condiciones superficiales y geométricas que con los condicionantes de viario antes
senalados hacen inviable el desarrollo a pesar de poder compatibilizar hasta el 40% del
aprovechamiento en la tipologia de vivienda colectiva.

.Caracterizacidn territorial.
Localizaciéon

El sector UNC-1A se ubica en el Término Municipal de Santa Marta de Tormes, en la provincia de
Salamanca.

El estudio de Detalle | sector UNC-TA ROTONDA DEL TORMES Norte A y al SSGG 7 con una
superficie bruta segun la ficha del mismo incluida en el PGOU de 2,6316 Hectdreas. Se ubica al
oeste del nicleo urbano. Linda al norte con el Sector UNC-1-B, al Este y Oeste con el Sector UNC-
1-C y por el Sur con la carretera de Madrid, en su interior alberga parte del sistema General SG-7.

Se trata de una zona de fdacil accesibilidad y con un fuerte desarrollo urbanistico en el entorno
en materia residencial y comercial. Concretamente, el terreno objeto de la Modificacion
Puntual es de los pocos que aun quedan por urbanizar. Dispone de todos los servicios
urbanisticos en su fachada Sur.

El terreno estd dispuesto en uno de los principales accesos a la capital salmantina, ubicéndose
entre el casco urbano de la misma y los principales desarrollos residenciales, en continuo
crecimiento en la margen sur del rio Tormes, y equipamientos comerciales.

Es importante destacar la presencia de dos Centro Comerciales (Centro Comercial el Tormes y
Parque Comercial Capuchinos) a menos de 300 m del drea de actuacion, asi como de otras
grandes superficies comerciales como son Decathlon, E.Leclerc y Norauto, fodas ellas junto a la
carretera N-501. Destaca asimismo, la cercania al Poligono Industrial El Montalvo, ubicado a
unos 500 metros.

A continuacioén se incluye una ortofoto en la que se parecia la zona objeto de actuacién:
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Climatologia

La caracterizacion climdtica representativa del entorno del drea de estudio se basa en la
estacion termopluviométrica de Salamanca “Observatorio” (n° 2870), siendo esta la estacion
mds préxima (a unos 2 Km en direccion sureste) en el Municipio de Santa Marta de Tormes.
Dicha actuacidn se sitUa a 782 metros de altitud sobre el nivel del mar.

Encuadrada dentro de la cuenca del Duero, el drea de estudio participa desde el punto de
vista climdtico de alguna de las caracteristicas propias del clima mediterrdneo, concretamente
del tipo de clima determinante en la zona, segun la clasificacion de Papadakis, es mediterrdneo
templado.

La temperatura media anual oscila en torno a los 12 °C, siendo el mes de julio el mds caluroso
(21,2 °C) frente al mes de diciembre, en el que se registra una media de fan solo 4,40 °C. la
oscilacion térmica anual es, por tanto, elevada, situdndose en torno a los 16,8 °C. Los inviernos
son frios con frecuentes heladas (7 meses de frio o heladas) mientras que los veranos son por lo
general calurosos y secos, con mdximas entorno a los 30 °C, pero con una temperatura media
minima del mes mds frio de 0,30 °C.

En lo relativo a la pluviosidad, se observan precipitaciones de 455,10 mm anuales, distribuidas de
forma bastante irregular a lo largo del ano, destacando minimos en verano y mdximos en
invierno.

Atmdsfera y ambiente sonoro
Calidad atmosférica

Dado gue se trata de una zona periurbana del nicleo de Salamanca, las principales fuentes de
emision de contaminantes a la atmédsfera en la zona son la circulacién de vehiculos a motor en
la N-501 que discurre junto a las parcelas, ademds de las emisiones que pudieran asociarse con
las industrias implantadas en el Poligono Industrial “El Montalvo”, ubicado a unos 500 m.

En cuanto a los limites legales establecidos en relacidén a los principales contaminantes
atmosféricos, en octubre de 2002 se aprobd el Real Decreto 1073/2002 sobre evaluacion y
gestion de la calidad del aire ambiente en relacién con el didxido de azufre, didéxido de
nitrégeno, éxidos de nitrégeno, particulas, plomo, benceno y mondxido de carbono. Este Real
Decreto infroduce nuevos valores limite de inmisidn, algunos de los cuales son de aplicacion a la
entrada en vigor del Real Decreto y para otros se establecen fechas limites para su
cumplimiento.
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Por ofro lado, en 2003 se aprueba el Real Decreto 1796/2003, de 26 de diciembre, relativo al
ozono en el adire ambiente. En este Real Decreto se establecen valores objetivos de
concentfraciones de ozono para proteger tanto la salud de las personas como la vegetacion,
que deben alcanzarse en el presente ano, asi como objetivos mds estrictos que habrian de
conseguirse a largo plazo. Asimismo, se regulan los umbrales de informacién y de alerta para las
concentraciones de ozono, con la finalidad de que las Administraciones PUblicas competentes
suministren la correspondiente informacién a la poblacién y a la Administracion Sanitaria.

Proxima a la zona de actuacién se localiza una estacién de control de la calidad de aire,
denominada “Salamanca 4", ubicada en el Barrio de San José y destinada a la medida de la
calidad del dire de fondo en una zona urbana. Segun el informe de Calidad de Aire de 2008,
publicado por la Junta de Castilla y Ledn, los resultados obtenidos en la citada estacion se
detallan a continuacién:

Tabla 1: Valores de calidad del aire en la Estacion de Salamanca 4

Diéxido de PERCENTIL 98 de los valores medios horarios o por periodos inferiores a 81
nitrégeno la hora, tomados a lo largo de todo el ano desde 01-01 al 31-12
(NO2)

Valor limite 200 ug/m3

PERCENTIL 50 de los valores medios horarios o por periodos inferiores a 20
la hora, tomados a lo largo de todo el ano desde 01-01 al 31-12

Valor limite 50 ug/m3

PERCENTIL 50 de los valores medios horarios o por periodos inferiores a 81
la hora, tomados a lo largo de todo el ano desde 01-01 al 31-12

Valor limite 135 ug/m3

Ozono (03) Mdximo de las medias octohorarias del dia, que no deberd superarse 10
mds de25 dias por cada ano civil de promedio en un periodo de3anos
(Aho 2010)

Valor objetivo para la proteccion de la salud humana 120 ug/m3

Fte: Informe de la Calidad del aire encastilla y Ledn. Ao 2008

Como se puede apreciar, en el 2008 en Percentil 98 de NO2 no ha superado el valor limite de
200 pg/m3 ni el valor guia de 135 ug/m3. En cuanto al percentil 50, el valor para el periodo
analizado se sitta también por debajo del valor guia, establecido en 50 ug/ma3.

En cuanto a los niveles de ozono, no sea superado el valor objefivo de 120 pg/m3. De todos
modos, el cumplimiento de estos valores objetivos sea comenzado a verificar a partir del
presente ano.

Por otfro lado, la estacién no supera en ninguna ocasion el umbral de informacién a la poblacién
de 180 pg/m3, considerdndose el valor medio en una hora.

Atendiendo a los niveles obtenidos se puede indicar que la calidad del aire del entorno en la
zona es éptima.

Ambiente sonoro

En cuanto al ambiente sonoro, actualmente los principales focos de emisidon se deriva del trafico
asociado a los accesos a Santa Marta de Tormes, a la Carretera de Alba y a la salida de
Salamanca hacia Madrid que discurre junto a la zona de actuacion, presentando importantes
intensidades de trafico en determinadas franjas horarias.

En las mediciones realizadas en el Parque Comercial Los Capuchinos, se ha podido contrastar
que los mayores niveles de ruido en horario diurno se recogen en la parte frontal del Centro, por
la fuerte influencia del tréfico de la N-501 y del propio aparcamiento.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES 184



LY

estudio de oetalle del sertor unc-ia del ©gouv sonta MOorta. ]

En cuanto al horario nocturno, los mayores niveles de ruido provienen de maquinaria, si bien no
se ha determinado con exactitud si la maquinaria procedia de la cubierta del centro comercial
o de las viviendas colindantes.

En el transcurso de las mediciones realizadas en el centro, no se detectd de forma clara ruido
proveniente de magquinaria en cubierta. En cuanto al muelle de carga y las mdqguinas de
compactacion de basura del centro, se localizan alejados de zonas sensibles consiguiendo asi
evitar molestias a la poblacién.

Las mediciones mds problemdticas se han observado en las zonas préximas a viviendas y en
zonas en las que se ubica maquinaria, superando los niveles establecidos en la Ley de Ruidos (55
dBA en horario diurno y 45 dBA en horario nocturno), puesto que los limites sonoros establecidos
en zonas residenciales son mds restrictivos que en el resto de zonas.

Atendiendo a los resultados obtenidos en las mediciones del Parque Comercial Los Capuchinos,
se puede concluir que para una adecuada planificacidn deberian incluirse los focos mds
ruidoso alejados de las dreas de viviendas, asi como una correcta ubicacién de la maquinaria
susceptible de generar mayores emisiones sonoras y que cumpla con medidas de reduccion de
ruido en las propias mdquinas de forma que no se vea afectada la calidad sonora de las
inmediaciones del Centro.

Hidrologia

La zona de estudio pertenece a la subcuenca del rio Tormes, uno de los principales afluentes del
rio Duero. El rio Tormes discurre a unos 250 m de la zona sobre la que se pretende ubicar el
proyecto, si bien, no se verd afectado de forma directa por el desarrollo del proyecto.

Geologia y edafologia

Segun el Mapa Geoldgico y Minero de Castilla y Ledn (hojas 478) los materiales presentes en el
drea de estudio se corresponden con materiales del Terciario en general permeables.
Concretamente se trata de los siguientes.

- Gravas, arenas y limos. Se trata fundamentalmente de suelos arenosos emplazados
en terrazas bajas que pertenecen al Holoceno.
- Arcosas y gravas arcosicas. Pertenecientes al Oligoceno — Mioceno inferior.

Vegetacion
Vegetacién Potenciall

La vegetaciéon potencial de una zona se refiere a la continuidad vegetal estable que existiria en
un drea dada tras una sucesidon geobotdnica natural, es decir, si el hombre dejase de influir y
alterar los ecosistemas. En la prdctica se considera la vegetacion potencial con sindnimo de
climax e igual a la vegetacién primitiva (aun no alterada) de una zona concreta.

Segun el Mapa de Series de Vegetacién de Espana (1:400.000) de Rivas-Martinez, S. (1987) la
divisién coroldgica en el drea de actuacion se encuentra dentro de la Regidn Mediterrdnea,
Subregidén Mediterrénea Occidental, Superprovincia Mediterrdneo-lberoatidntica, Provincia
Carpetano-lbérico-leonesa, Sector Salmantino.

No obstante, se debe distinguir entre la vegetacién potencial correspondiente a las series
climatdfilas, que es la que se desarrolla sobre suelos que sélo reciben el agua de lluvia; vy la
correspondiente a las series edaféfilas (comunidades permanentes) que son las que prosperan
en suelos o medios excepcionales (por lo general, suelos que difieren respecto a la media en
cuanto a niveles de humedad eddfica).

Vegetacion Actual

La zona sobre la que se pretende desarrollar se encuentra altfamente influenciada por la mano
del hombre y muy lejos, de su éptimo climdtico debido a la intensa actividad humana que se ha
llevado a cabo en la misma. Esto ha dado lugar a una intensa alteracion de la cobertura
vegetal natural y potencial de la zona.
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Los terrenos incluidos en el drea directamente afectada por el Estudio de Detalle no cuentan
con un valor floristico destacable, traténdose en general de vegetacién ruderal y especies
herbdceas anuales de tipo gramineas, Lavandulastoechas, Papaversp., PlantagoLanceolata,
Achilleamillefolium, Daucus carota, Taraxacumofficinale, Bellisperennis,..., se trata de una zona
sin explotar y de escaso valor floristico y ecoldgico, en las que domina la presencia de
vegetaciéon ruderal, herbdceas y algun pie suelto de pino pifonero, chopo o pldtano de
sombra.

En las inmediaciones del sector, intercalados entre infraestructuras nos encontramos solares que
se ha convertido en eriales improductivos intercalados entre las mismas.

Se ha procedido a la revision documental y cartogrdfica de los hdbitats naturales en la zona
directamente afectada por el proyecto. Segun el Atlas de los hdbitats naturales y seminaturales
de Espana” elaborado por la Direccidn General de la Conservacion de la Naturaleza del
Ministerio de Medio Ambiente, Medio rural y Medio Marino, en el drea de actuacién no existe
coincidencia con ningun poligono que presente hdbitats incluidos en la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Unicamente resultan destacables algunos poligonos catalogados como hdbitats en algunas de
las zonas de ribera del Rio Tormes, si bien dada la distancia a la que se localizan de las parcelas
de actuacién, en ninglbn momento van a verse afectados por la actividad residencial y
comercial dada la distancia. Estos hdbitats son los que se detallan a continuacién:

Cédigo Hdabitat Descripcién del Habitat Prioritario
UE
92A0 Salicineotrichae-Populetumnigrae Bosques galeria de Salix alba 'y no

T.E. Diaz & Penas in Rivas Martinez,  Populus Alba. Alamedas
T.E. Diaz, Ferndndez-Gonzdlez,
Izco, Loisi, Lous@& Penas 2002

91EO Galio broteriani-Alnetumglutinosae  Bosques aluviales de Alnus Si
Rivas-Martinez, Fuente & Sdnchez-  Glutinosa y Fraxinusexcelsior
Mata 1986 (Alno-Padion, Alnionincanae,

Salicionalbae). Alisedas
Paisaje

El paisaje se produce como resultado de la combinacidén de factores como geomorfologia,
clima, vegetacién, fauna, agua, etc. Asi como el grado de incidencia de las alteraciones de
tipo natural y de las modificaciones antrépicas que existen en una zona. El paisaje es un
elemento complejo que resulta de las inferacciones de los otros elementos del medio y de la
apreciacion que de las mismas se realiza.

Se frata de un paisaje muy poco complejo, dominado por la existencia de numerosas
infraestructuras humanas y edificaciones. Destaca en este senfido, la presencia de actividades
comerciales y el uso residencial, asi como importantes vias de comunicacion que se extienden
en la zona de estudio.

En el PGOUSMT vigente se establecieron dos conexiones viarias a través del sector UNC-1C que
servian bdsicamente para dotar de dos salidas nuevas a la zona oeste de la urbanizacién “La
Fontana.

Ante la urgencia de dotar de una salida viaria a la zona oeste de la Fontana, cuyos habitantes
tienen que dar una vuelta de mds de un kildbmetro de recorrido para entrar y salir de la
urbanizacién, no sélo en coche, sino también para acceder a la parada del transporte publico
mds cercana, permitiendo una mayor agilidad en la intervencién de los Servicios publicos y con
la posibilidad de llevar a cabo el desarrollo urbanistico del sector UNC-1A, el Ayuntamiento de
Santa Marta de Tormes ha planteado a la mercantil propietaria del total de los terrenos que
conforman el sector UNC-1A llevar a cabo esa salida a través de éste, conectando la calle
Coimbra de la urbanizacién "La Fontana”, con la fravesia de la antigua carretera Madrid ya de
fitularidad municipal.
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El viario propuesto dota esta drea urbana de una conexidn alternativa utilizable en caso de
bloqueo de las existentes hacia el puente principe de Asturias. Esto en si mismo justifica el interés
publico de la modificacion planteada

Como consecuencia de esta conexidén viaria solicitada por el Ayuntamiento de Santa Marta de
Tormes junto con la necesidad de acometer ambas vias, la de nueva apertura y el Sistema
General previsto, a la nueva rotonda propuesta en el planeamiento general generan en el
sector espacios urbanisticos residuales, provocados por la fragmentacién que el viario genera
en el Sector.

Motivado por lo anterior se propone la modificacion del Sistema General 7 de forma que
genere, hasta su ejecucién, un drea verde continUo que oculte las medianeras existentes en las
naves industriales colindantes.

El drea de implantacién y las condiciones de las parcelas resultantes son mds adecuadas para
la tipologia de vivienda colectiva con espacios comunes, ya compatible en el planeamiento
aprobado.

La propuesta de modificacion tfrata de conseguir una adaptacién del planeamiento que
permita la materializacién de los derechos urbanisticos junto con los requerimientos del
Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes.

A la vista de lo expuesto anteriormente, se propone modificar la ficha del sector UNC-1A
quedando la misma tal y como se recoge en el documento anexo que se acompana al final de
la presente modificacion.

FICHA DEL SECTOR UNC-1A DEL PGOU DE SANTA MARTA DE TORMES PROPUESTA EN LA
MODIFICACION PUNTUAL 4.1

PROPUESTA DE MODIFICACION
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NOMBRE Rotonda del Tormes- Norte-A CODIGO  UNC-1-A
CLASE DE SUELO Urbano no consolidado FIGURA DE PLANEAMIENTO  ESTUDIO DE DETALLE

HOJA PLANO 58y 9
DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL

A) SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA {Has) 18621
SUPERFICIE BRUTA (Has) 26318
B) USO
US0 PREDOMINANTE TIPO PREDOMINANTE U505 COMPATIBLES 505 PROHIBIDOS
Residencial Colectiva Ver objetivos y observaciones Resto
C) PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA 8 afios
D) DENSIDAD
Dens edificatoria (m2/Ha) 5000 Edificabilidad max. total (m2c) 9.1
Dens. residencial (vivHa) 42 Mimero maximo de viviendas 78

F) OBJETIVOS Y OBSERVACIONES

Completar la trama urbana, incluyendo la prevision del nuevo puente a Salamanca, asegurando la continuidad de las calles de |a urbanizacion de La Fontana y
la ubicacion de las reservas dotacionales legalmente exigibles. Se azigna al sector la obtencion del zuelo de sistema general que se reprezenta, ciendo la
urbanizacion a cargo de la adminigiracion titular de dicha infraestructura.

Usos compatibles: terciaric comercial en establecimientos minoristas en planta baja de edificios colectives (obligatorio al mencs el 30% de la superficie de
cada planta baja), terciaric comercial en edificio exclusive (maximo 25% de la edificakilidad total del sector y con superficie construida =2.000 m2 por actuacian
comercial) y equipamiento en cualquier situacidn. La altura méxima de la edificacion serd de PB+3

La presente ficha debe leerse junto con la de Condiciones Comunes a los Sectores de Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable
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El desarrollo previsible del plan.

Este apartado se divide en dos partes: por un lado, las fases para la tramitacién de la
Modificacion del PGOU de Santa Marta de Tormes y por otfro, el cronograma previsto para el
posterior desarrollo del Sector.

Las fases para la tramitacién del plan son las siguientes:

1. Elaboracién del documento para la Aprobacion Inicial de la Modificacién del
PGOUSMT.

Aprobacién inicial de la Modificacién del PGOUSMT.
Proceso de participacién publica.
Aprobacién provisional de la Modificacién del PGOUSMT.

2
3.
4.
5.  Aprobacién definitiva de la Modificacién del PGOUSMT.

Los efectos ambientales previsibles.
e Actuaciones generadoras de efectos ambientales.

En la Modificacién puntual en si misma no se producen efectos de ningun tipo sobre el medio
ambiente, por tratarse de un suelo clasificado en el PGOUSMT como Urbano No Consolidado,
manteniéndose la misma clasificacién y modificando Unicamente pardmetros de desarrollo
para la ordenacién detallada del Sector que no afectan ni a la superficie méxima edificable ni
al nimero de viviendas previsto. A continuacion se realiza una breve descripciéon de las
principales actuaciones que producirdn efectos ambientales en el desarrollo futuro del Sector y
gue entendemos que ya han sido contempladas en el Planeamiento vigente cuando se llevé a
cabo su evaluacion ambiental estratégica.

o Suelo Urbano no Consolidado.

1. Actuaciones integradas.
2. Creacién de nuevas zonas residenciales.
e Posibles efectos ambientales.
Del desarrollo futuro del Sector, se derivardn una serie de impactos y riesgos que se comentan a
continuacion.

o Pérdida de suelos.

0 Alteracion paisqgjistica como consecuencia de la aparicion de elementos
antrépicos como las infraestructuras, edificaciones, etc.

o Aumento del consumo de agua: El previsible incremento de poblacién del
lugar, dard como resultado un incremento en el consumo del agua.

0 Aumento del consumo de energia: Como en el caso anterior, el incremento
previsible de poblacién en el lugar y los usos del suelo previstos, ocasionard un
aumento del consumo de energia.

o Emisién de agentes contaminantes a la atmdsfera: El previsible incremento de
poblaciéon y actividades en la zona, ocasionard un aumento del trédfico rodado
y un incremento de las emisiones contaminantes..

o Generacion de mayor cantidad de residuos sélidos y liquidos: El mds que
probable incremento de la poblacion y las actividades en la zona, ocasionard
un aumento de la cantidad de residuos generados tanto liquidos como sdlidos.

o Contaminacién acuUstica: El desarrollo del Sector, ocasionard previsiblemente
un incremento de la contaminacién acustica.

o Contaminacién luminica: El desarrollo urbanistico previsto en la zona,
incrementard la emision luminosa, lo que incrementard la contaminaciéon
luminica generada.

o Impulso de actividades econdmicas: La ocupacion y fransformaciéon del suelo
previstas, permitird un impulso de determinadas actividades econdmicas.
o] Mejora de la red viaria, lo que repercutird en una mejor conexién entre nicleos
de poblacién.
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Los efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio, sobre la planificacion
sectorial, sobre la planificacion territorial y sobre las normas aplicables.

En este punto se debe estudiar las posibles repercusiones del plan sobre Planes de Ordenacién
del Territorio (P.O.T.); Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales (PORN) y Planes de
Ordenacién de los Recursos Forestales (PORF); infraestructuras existentes, etc.

Ante la urgencia de dotar de una salida viaria a la zona oeste de la Fontana, cuyos habitantes
tienen que dar una vuelta de mds de un kildbmetro de recorrido para entrar y salir de la
urbanizacién, no sélo en coche, sino también para acceder a la parada del fransporte pudblico
mds cercana, permitiendo una mayor agilidad en la intervencién de los Servicios pUblicos y con
la posibilidad de llevar a cabo el desarrollo urbanistico del sector UNC-1A, el Ayuntamiento de
Santa Marta de Tormes ha planteado a la mercantil propietaria del total de los terrenos que
conforman el sector UNC-1A llevar a cabo esa salida a través de éste, conectando la calle
Coimbra de la urbanizaciéon “La Fontana”, con la travesia de la antigua carretera Madrid ya de
titularidad municipal.

El viario propuesto dota esta drea urbana de una conexién alternativa utilizable en caso de
bloqueo de las existentes hacia el puente principe de Asturias. Esto en si mismo justifica el interés
publico de la modificacién planteada

Como consecuencia de esta conexién viaria solicitada por el Ayuntamiento de Santa Marta de
Tormes junto con la necesidad de acometer ambas vias, la de nueva apertura y el Sistema
General previsto, a la nueva rotfonda propuesta en el planeamiento general generan en el
sector espacios urbanisticos residuales, provocados por la fragmentacién que el viario genera
en el Sector.

Motivado por lo anterior se propone la modificacion del Sistema General 7 de forma que
genere, hasta su ejecucién, un drea verde continlo que oculte las medianeras existentes en las
naves industriales colindantes.

El drea de implantacién y las condiciones de las parcelas resultantes son mds adecuadas para
la tipologia de vivienda colectiva con espacios comunes, ya compatible en el planeamiento
aprobado.

La propuesta de modificacion trata de conseguir una adaptacion del planeamiento que
permita la materializacién de los derechos urbanisticos junto con los requerimientos del
Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes.

En este sentido, previsiblemente se incrementardn las necesidades de abastecimiento de agua,
energia y saneamiento, como consecuencia del incremento poblacional consecuencia del
desarrollo urbanisticos. Ademds, el incremento previsible de poblacién y la implantacion de
actividades, supondrdn una mayor necesidad de trdfico, lo que supondrd una afeccién a las
vias de comunicacion.

A continuacion se presenta una lista de revisidn donde se indican los efectos que producirdn las
calificaciones de suelo sobre los factores ambientales.
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USOS DEL SUELO Ocupacion y cambio de uso del suelo.
AGUAS DE CONSUMO Aumento del consumo de agua.
PAISAJE Aparicién de elementos antrépicos:

Infraestructuras y edificaciones

ENERGIA Aumento consumo.

AGENTES CONTAMINANTES Aumento de emisiones , trafico y actividades.
Incremento  ruido emitido y emisiones
luminicas.

AGUAS SUBTERRANEAS Riesgos contaminacién por vertidos
accidentales.

RIESGO DE INUNDACION Sin afeccion.

ESTRUCTURA TERRITORIAL Cambios en la estructura parcelaria.

INFRAESTRUCTURAS Mejora de comunicacidon entre nuUcleos
urbanos.

Dotacion infraestructuras para las nuevas
implantaciones.

ACTIVIDADES ECONOMICAS Impulso de nuevas actividades econdémicas.

Participacion publica.

Estd regulada en la Ley 21/2013 en su artficulo 30 sobre las consultas a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas.

1. El érgano ambiental consultard a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicidon el documento ambiental estratégico y el borrador del
plan o programa.

2. Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas deberdn
pronunciarse en el plazo mdximo de cuarenta y cinco dias hdbiles desde la recepcién de la
solicitud de informe. Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el
procedimiento continuard si el érgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes
para formular el informe ambiental estratégico. En este caso, no se tendrdn en cuenta los
pronunciamientos antes referidos que se reciban posteriormente.

Fotografia aérea del drea afectada.

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES 191



estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto, ) ‘

ANEXO 5 FICHA CATASTRAL DE LAS PARCELA AFECTADA

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
goume e, DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

¥ FUNCION POBLICA CORECCION GINAAL
L CATASTROG

INFORMACION GRAFICA E: 1/3000
7071001TL7377S0001YY I ; L’/

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CR MADRID 19 |
37900 SANTA MARTA DE TORMES [SALAMANCA] |

I Industrial | 1972

PARCELA CATASTRAL

STUACION
| er MaDRID 12 |

| SANTA MARTA DE TORMES [SALAMANCA] |

| 2.047 | 32.601 | | Parcela construida sin division ]

CONSTRUCCION
Dasting. Escalera Planta Fuerta Superfice m'
VIVIENDA 1 [1] L] 22
VIVIENDA 1 00 L1} 330
ALMACEN 1 o0 0z 61
ALMACEN 1 o0 [::] a8
ALMACEN 1 o0 04 300
ALMACEN 1 o0 (1] 50
ALMACEN 1 o o8 34 Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
AERRCEN ! o o7 52 ‘Acceso o datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
ALMACEN 1 o0 og 126
ALMACEN 1 o0 (1] 449 - y
ALMACEN 1 o0 10 105 207100 Coorensdas UTM Huso 30 ETRSSS Miércoles , 20 de Septiembre de 2017
DEPORTIVO 1 o0 1 200 e Lmae de Manzana
ALMACEN 1 00 n 0 e oo porcsccines
ML Y 3ceras
Limite z0na verde

Hi
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ANEXO 6 ESCRITURA DE PROPIEDAD Y NOTA SIMPLE REGISTRAL

Papel especial distribuido por el Colegio de Registradores.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA M 4765398

acion de consumidores se hace consiar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
a se hace con los efectos que expresa el art, 332 de Reglamento Hipotecario, ya que s6lo la
i6n acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el
art. 225 de la Ley Hipotecaria.

REGISTRO-DE LA PROPIEDAD-DE—SALAMANCA N*—§F—
C/ SANTA BRIGIDA 6 (Salamanca)
TIf: 923 27-24-36 y Fax: 923 26-73-91
salamanca5@registrodelapropiedad.org

Fecha de Emisién: TRECE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE

Codigo Registral Unico: 37010000219092

Solicitante: MIRAT CUATRO S L

Interes Legitimo: Investigacién juridico-econémica sobre crédito, solvencia o
responsabilidad

FINCA DE SANTA MARTA DE TORMES N°: 5751

DESCRIPCION DE LA FINCA

Naturaleza: URBANA

Referencia Catastral: 7071001TL7377S0001YY

Localizacién: PARAJE SERNA, Denominacién: Paraje: SERNA

Superficies: Terreno: cuarenta y dos mil ochocientos veintiun metros, ochenta Y
dos decimetros cuadrados

Linderos: Norte, RIO TORMES

Sur, CARRETERA DE VILLACASTIN A VIGO Y OTROS

Este, RESTO DE FINCA MATRIZ

Oeste, PARTICULARES Y BALTA Y HERMANOS SL Y SANCHEZ FERRERO Y REVILLA SA

DESCRIPCION: DENTRO EXISTEN VARIAS EDIFICACIONES (4 VIVIENDAS: ocupan una

superficie total de 928 m2, NAVES que ocupan en conjunto 1501 m2 Y TENTADERO
ocupa 850 m2)

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIQ ALTA

MIRAT CUATRO SL B37283132 2926 118 52 9
- 100,000000% del pleno dominio, por titule de compraventa en wvirtud de
Escritura Publica, autorizada por don Antonio Olveira Santos, en Salamanca, el
dia 22 de Diciembre de 1999, con nimero de protccolo 2626/1999.

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA:

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE 1A FINCA:

AFECCION: Afecta a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuestoc de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados durante el plazo de 5
afios, segun nota al margen de la insc/anot 14, de fecha 15 de Junio de 2011.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia TRECE DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, antes de la apertura del diario.

De conformidad con lo dispuesto en el articule 10.4 de la LH se hace constar que
aun en el caso de que aparezca la referencia catastral ello no significa que la

TIf: 923 27-24-36 y Fax: 923 26-73-91 - salamanca5@registrodelapropiedad.org
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finca esté coordinada graficamente con el Catastro a fecha de hoy.

Honorarios (IVA incl.): -3,64 euros-. Arancel 4.1F.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota a
Ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, Ilncluso expresando la fuente de dinformacidn (B.0.E.
27/02/1998) .

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/19%8, de 17
de diciembre, se hace constar gque: la equivalencia de Euros de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la
precedente informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el Ltipo
oficial de conversicn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicative, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, seclo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidn del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacidon de los datos que constan en la presente
informacion registral a ficheros o bases de datos informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/88)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion
de Datos de cardcter personal queda informade de gue: 4. Conforme & le
dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud
los datos personales expresados en el presente documento han sido
incorporados a les libros de este Registro y a los ficheros gue se llevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. b. En cuanto
resulte compatible con la legislacidn especifica del Registro, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacidn y
oposicidén establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro.

TIf: 923 27-24-36 y Fax: 923 26-73-91 - salamancab@registrodelapropiedad.org
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NUMERO DOS MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS.--------- -

En Salamanca, mi residencia, a veintidés de Di-

ciembre de mil novecientos noventa y nueve.---------

Ante mi, ANTONIO OLVEIRA SANTOS, Notario del

Ilustre Colegio de Valladolid, ------=ccccmccouaao___
COMPARECEN :

De una parte: ---==--occoommme e mao-
DONA MARIA DE LOS ANGELES GONZALEZ CRIADO, mayor

de edad, soltera y vecina de Santa Marta de Tormes

(salamanca), con domicilio en la urbanizacidén Signo
25, calle Ministro Ferndndez Ordéfiez, 3, 1° G, pro-
vista de DiN.T. 7.776.935-F =+ rmcmmmiasad inee oo a

Y de obra: ----c--momm o meas
( DONA MARIA DE LAS CANDELAS ESTEVEZ HERNANDEZ,

—

mayor de edad, casada y vecina de Salaﬁanca, con do-
micilio en la Carretera de Ledesma, 172. 3° B, pro-

vista de D.N.I. 7.779.187-N.-==cccecmmcmmaaaa____.

| INTERVIEMENG s e o i i o s i

a).- La primera, como ADMINISTRADOR UNICO, en

nombre y representacién de la compafiia mercantil de-
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nominada "PROMOCIONES Y URBANIZACIOQONES RUMA,S.L.",
domiciliada en Leganés (Madrid), Avenida de Europa,
nimero 41, 7° D; constituida por tiempo indefinido,
mediante escritura otorgada el veinte de abril de
mil novecientos noventa Y cuatro, ante el Notario de
esta ciudad, Don Jesis Garcia Sanchez, bajo el nime-
ro 778 de orden de su protocolo, que se inscribid en
el Registro Mercantil de Madrid, al toqo 7950, folio.
1, seccién 8, Hoja nidmero M-128419, insecripeidn 1+, -
Tiene C.I,.F. B-80/874084 . ~~=m-ommee
Sus estatutos han sido adaptados a la vigente
Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, en
virtud de eseritura otorgada en Salamanca, el dia

veintidos de junioc de mil novecientos noventa y o-

cho, ante'.el que fué.éﬁmﬁéEﬁééél Don Manuel Benito
Pérez, bajo el nfimero 1744 de orden de protocolo,
que se inseribié en el Registro Mercantil de Maérid,
al tomo 7950, folio 11, seccién 8, Hoja M-128419,
11T ol o B[k o], HE G RN VS S S S S
De los Estatutos por los gue se rige mencionada
sociedad, los cuales figuran unidos a la escritura
. de adaptacién antes relacionada, cuya copia auténti-
ca tengo a la vista y devuelvo, se transcribe, por

interesar a 1la presente, lo siguiente: ""Articulo

ESTUDIO DE DETALLE DEL SECTOR UNC-1A. SANTA MARTA DE TORMES



estudio de detale del sertor unc—ia del pgou santa MONrto,

3£4813983

2°.- La sociedad tiene por objeto: A).- La promo-
cién, construccidén y venta de edificaciones de todo
tipo, en su totalidad, por partes o por pisos, bien
para viviendas o locales de negocio, acogidos a Pro-
teccién Oficial segin la legislacién vigente o'li-
bres, construidos para tal fin directamente o por
medic de contratistas o subcontratistas o déstajis-

tas, en fincas rGsticas o urbanas. B).- La adquisi-

cién de solares, su urbanizacién y parcelacidn, la
venta de los mismos o de las parcelas resultantes,
inclusc el arrendamiento de los locales y de las vi-
viendas cornstruidas.-......Articulo 25°.- La Socie-
dad serd regida y administrada, a eleccién de la
Junta General, por: a).- Un Administrador Unico.-

b) .- Varios administradores solidarios, ........ Arti-

culo 26°.- La representacién de la Sociedad, en jui-
cio vy fuera de €1, corresponderd al 6rgano de admi-
’ . nistracidén con sujecién a las normas gue seguidamen-
\ te se establecen en funcién de cual sea la modalidad

de ©Organo de administracién que, en cada momento,
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dirija y administre la Compafiia: ai.— Al administra-
dor Unico.-......El 6rgano de administracién, por
tanto, podrd hacer y llevar a cabo, con sujeciédn al
régimen de actuacién propia que corresponda, en cada
caso, a la modalidad adoptada, todo cuanto estd com-
prendido dentro del objeto social, asi como ejerci-
tar cuantas facultades no estén exprésamente reser-
vadas por la Ley o Por estos Estatutos a la Junta
General. A modo meramente enunciativo,’corresponden
al 6rgano de Administracién las siguientes faculta-
des y todo cuanto con ellas esté relacionado, &m-
pliamente y sin limitacién alguna: a).- Organizar,
reglamentar, dirigir e inspeccionar todos los servi-
cios, oficinas y demds dependencias de la Socie-
dad.-......c).- Determinar los negocios a emprender
Y el modo de realizarlos, asumiendo 1la direccién,
manejo y desenvelvimiento de los fondos Yy activida-
des sociales, realizando todo género de cobros y pa-
gos legitimos.-...... £) .- Comprar, vender, permutar
o de cualquier otro modo, adquirir o enajenar bienes
muebles e inmuebles, asi como toda clase de muebles,
i mercaderias y materias Primas, que sean necesarios o
convenientes al objeto social, sin limitacidn algu-

na, por el precio, a las personas y en las condicio-
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nes que libremente concierte, pagar o cobrar el pre-
cio al contado o a plazos y prestar, o aceptar las
garantias necesarias, incluso 1la hipotecaria o la
condicién resolutoria. ..........ceder, traspasar,
qrrendar y celebrar cualesquiera actos de adminis-
racién, disposicidén, dominio y gravamen, y concer-
ar arrendamientos financieros vy su cancelacién o
PrOrroga. "M . - - s s e e e ee oo
Sin gque en lo omitido haya nada que restrinja,
kondicione o modifique lo inserto, asegurdndome la
compareciente su integra vigencia y la subsistencia
de indicada sqciedad con plena capacidad juridiea.--
Fué nombrada ADMINISTRADOR UNICO de la sociedad,
jpor tiempo indefinido y con las facultades del arti-
culo 26° de los Estatutos Sociales, en Junta General
Extraordinaria de la sociedad, celebrada con fecha

15 de mayo de 1998, cuyo acuerdo fué elevado a pi-

blico en virtud de la escritura de adaptacidén de es-
|tatutos antes relacionada.-----------——-———————-- -

|
| Manifiesta gque sigue en la actualidad en el
1

1

5

e
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ejercicio de dicho cargo y que sus facultades no le
han sido revocadas, suspendidas ni limitadas.-------

b).- Y 1la segunda, como apoderada, en nombre y
representacién de la sociedad "MIRAT CUATRO,S.L.",
domiciliada en Salamanca, Avenida de Mirat, nfimero
47; constituida por tiempo indefinido, mediante es-
critura otorgada el once de mayo de mil novecientos
noventa y cuatro, ante el Notaric que fué de esta
ciudad, Don Jose Antonio Rivero Morales, bajo el ni-
mero 932 de orden de su protocolo, e inscrita en el
Registro Mercantil de esta provincia, al folio 66
del Libro 104 de Sociedades, inscripcién 1°* de la
Hoja nlmero SA-3392. --------mmm oo

Tiene C.I.F. B-37/283132.,----=-ccccomcmmmmemoo

Su legitimacién para este acto resulta del poder
conferido a su favor por la representacién de indi-
cada sociedad, en virtud de escritura otorgada el
diez de junio de mil novecientos noventa y nueve,
ante el Notario infrascrito, bajo el nimeroc 1244 de

orden de mi protocolo, en la que, entre otras, se le

confieren las siguientes facultades:------=--c-cc-u--

a) .- Organizar, reglamentar, dirigir e inspec-

cionar todos los servicios, oficinas y demds depen-
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dencias de la Sociedad.

c).- Determinar los negocios a emprender y el
{ modo de realizarlos, asumiendo la direccién, manejo

i
desenvolvimiento de los fondos y actividades‘so-

les, realizando todo género de cobros Y pagos le-

f).- Comprar, vender, permutar o de cualquier
ro modo, adquirir o enajenar bienes muebles e in-
ebles, asi como toda clase de muebles, mercaderias
materias primas, gue sean necesarios o convenien-
es al objeto social, sin limitacién alguna, por el

recio, a las personas y en las condiciones que 1i-
Eremente concierte, pagar o cobrar el precio al con-

ado o a plazos y prestar, o aceptar las garantias
i . ) i o

ecesarias, incluso la hipotecaria o la condicién
resolutoria. Tomar dinero a préstamo, al interés,

plazo vy condiciones que estime, constituir, modifi-

car, posponer y dividir y cancelar hipotecas, pren-
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das vy otros gravdmenes; afianzar y avalar cualquier
tipo de operaciones; asistir a subastas Y COncursos.
Constituir y retira} depésitos y fianzas, incluso de
la Caja General de Depésitos, ceder, traspasar,
arrendar y celebrar cualesquiera actos de adminis-
tracién, disposicién, dominioc y gravamen, y concer-

tar arrendamientos financieros vy su cancelacién o

PLrOrroga. —— === == m e
Asi resulta literal y parcialmentd de copia
autorizada de aludida escritura de poder, que me

exhibe y devuelvo, sin que en lo omitido haya nada
que restrinja, condicione o modifigue lo inserto,
asegurandome la mandataria la integra vigencia de la
misma y 1la subsistencia de indicada sociedad con
plena capacidad jurfdiea.c-—sswmesasanasanElatatoo
Mencionada escritura de poder figura inscrita en
el Registro Mercantil de Salamanca, al folio 138 del
libro 219, inscripcidn 3* de la Hoja SA-3392.-------
Las conozco vy juzgo, segun intervienen, con la
capacidad legal necesaria para la formalizacién de
la presente escritura de COMPRAVENTA CON SUBROGACION
DE HIPOTECH, ¥ al efecta, —---wedcnamnannaannsscemann

I°.- Que la sociedad "PROMOCIONES Y URBANIZACIO-
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NES RUMA,S.L.", es duefia, en pleno dominio, de la
siguiente finca: ---c--meeo o __

URBANA, porcidn de terreno en término municipal
{ de SANTA MARTA DE TORMES (Salamanca), al sitio deno-
A

minado "LA SERNA", que mide cuarenta y dos mil odho-

cipntos veintiun metros y ochenta y dos decimetros

cyadrados. Linda: Norte, rio Tormes; Sur, carretera
Villacastin a Vigo, parcela de Don Ernesto San-
z Villares, Don Remigio Garcia, Don Isidro Pa-
riente y Pinilla, la sociedad "Balta y Hermanos, S.
resto de finca matriz de donde se segregé Y
tra de la sociedad "Sanchez Ferrero y Revilla, S.
A."; Este, resto de finca matriz de donde se segre-
g6; y por el Oeste, terrenos de varios particulares,
parcela de "Balta y Hermanos,S.L.", y con otra finca
de la sociedad "Sanchez Ferrerc ¥y Revilla,S.A.".
Pentro de esta [inca existen las siéuientes edifica-
riones: cuatro viviendas de una sola planta, una de

¢#llas con torreén, que ocupa una superficie total de

ovecientos veintiocho metros cuadrados. Varias na-
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ves gque ocupan un conjunto de mil quinientos metros
cuadrados. Una plaza de tentadero que ocupa ocho-
cientos cincuenta metros cuadrados. El resto de la
superficie de la finca estd destinada a una piscina,

zona ajardinada, patios, viales y terrenos sin edi-

Inscrita en el Registro de la Propiedad Nimero 2
de los de Salamanca, al libro 118 de Santa Marta de
Tormes, folio 49, finca 5.751, inscripcién 5*.------

TITULO: Adquirida por compra a la sociedad "BAN-
CO DE CASTILLA,S.A.", mediante escritura otorgada el
31 de marzo de 1998, ante el que fué Notario de esta
ciudad, Don Manuel Benito Pérez, bajo el ndmero 966
de orden de protocolo. ===--====e-e-eocmcammaccooo____

REFERENCIA CATASTRAL: En cumplimiento de lo dis-

puesto en los articulos 50 y 51 de la Ley 13/199s6,
de 30 de Diciembre, de Medidas Fiscales Administra-
tivas y del Orden Social, se hace constar que la re-
ferencia catastral del inmueble descrito es la si-
guiente:-------- R S S A R I e e e e

7071001 TL73778 Q001 ¥Y. ---c---memmomooio

Asi resulta de la escritura piblica resefiada en
el epigrafe "TITULO" de la presente. -----—--=ce--a=--

CARGAS: La finca descrita estd hipotecada a fa-
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vor de "BANCO MAPFRE,S.A.", para responder y garan-
tizar de un préstamo de CIENTO OCHENTA Y CINCO MI-
LLONES DE PESETAS de principal, intereses y costas y
f gastos correspondientes, segin asi resulta de la es-
critura de préstamo con garantia hipotecaria, otor-
gada eg 31 de marzo de 1998, ante el que fué Notario
de estj ciudad, Don Manuel Benito Pérez, bajo el nd-

mero 267 de orden de protoC0lo. -—---===ccc-mmmmoao__

No obstante lo anterior, yo, el Notario, hago

las |bportunas advertencias, en especial las del Ar-

Igualmente manifiesta la

part vendedora, que citada finca se halla libre de
arrendamientos, no habiendo estado arrendada nunca. -

Renuncia a la informacién registral: No es de

aplicacién en este caso el deber de obtencidn de in-

foréacién registral previa, ya que la parte adqui-
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rente me ha manifestado a mi, el Notario, y en este
acto 1lo reitera, su voluntad de prescindir de dicha
informacién por su conocimiento de la situacién re-
gistral y juridica del inmueble, declararse satisfe-
cho por la informacién resultante del tftulo citado,
asi como de las afirmaciones de la parte transmiten-
te y el pacto establecido entre ambos, y ademds por
serle urgente el otorgamiento de la presente por mo-
tivos personales Yy de desplazamiento.-------_ e

Esta declaracién la realiza la parte adgquirente
a todos los efectos de lo dispuesto en el articulo
175 del wvigente Reglamento Notarial, sin que ello
pueda ser entendido como abdicacién o renuncia de
ningin derecho o accién que pudiera corresponderle.-

* La descripcién del inmueble, su titularidad 4
la situacién de cargas antes expresadas resultan de
las manifestaciones realizadas por la parte transmi-
tente y del titulo de propiedad que me exhibe.------

Advertencia: No obstante lo anterior, yo, el No-
tario, advierto a los otorgantes que la situacién
registral existente con anterioridad a la presenta-
cidn de esta escritura en el Registro de la Propie-
dad, prevalecerd sobre las manifestaciones de 1la

parte vendedora, antes expresadas.-------------——___
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SOLICITUD DE PRESENTACION POR TELEFAX EN EL RE-

3E4813988

GISTRO DE LA PROPIEDAD.- La parte adquirente, adver-

tida por mi de lo dispuesto en el articulo 249.2 del
Reglamento Notarial redactado por el Real Decreto
2537/1994, de veintinueve de diciembre, sobre cdéla-
boracién entre las Notarias y los Registros de la
Prop’edad para la seguridad del trafico juridico in-

mobifliario, me manifiesta su voluntad de que proceda

a emitir al Registro de la Propiedad la comunica-
ciél que establece dicho precepto a los efectos del
asifgnto de presentacién a que se refiere el articulo

II°.- Y expuesto lo que antecede, ---------o--__

OTORGAN :
PRIMERC: La sociedad "PROMOCIONES Y URBANIZACIO-
NES RUMA,S.L.", vende a la compafiia mercantil "MIRAT
TRO,S.L.", quien compra y adquiere, la finca des-

cgita en la exposicién de esta escritura, por el

cgnvenido precio de DOSCIENTOS MILLONES DE PESETAS

i
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(1.202.024'21 euros); de las cuales la parte vende-
dora confiesa tener recibidas de la parte comprado-
ra, antes de este acto, QUINCE MILLONES DE PESETAS

(90.151'82 euros), por las que le otorga carta de

El resto del precio, es decir, CIENTO OCHENTA Y
CINCO MILLONES DE PESETAS (1.111.871'39 euros), se
las reserva en su poder la parte compradora, para
hacer efectivo a BANCO MAPFRE,S.A., en los plazos
condicicnes pactados en la escritura de hipoteca, e.
principal del préstamo de que responde la finca ob-
jeto de la presente, asumiendo y subrogindose en di-
cha deuda hipotecaria y en todas las demas obliga-
ciones dimanantes de la misma, las cuales manifiesta
conocer en su integridad, dandolas aqui por reprodu-
Cidas . mmmom oo

SEGUNDO: Todos los gastos e impuestos y arbi-

Erios que se ocasionen con motivo de esta escritura,
seran de la exclusiva cuenta de la parte comprado-
2 et T T T

TERCERO: Las comparecientes, seglin intervienen,
aceptan esta escritura, advirtiéndoles yo, el Nota-
rio, de que notificaré a la entidad "BANCO MAPFRE,

S.A.", en cualquiera de sus oficinas en Salamanca,
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mediante entrega de copia simple de la presente, la
transmisién ‘efectuada por ésta escritura, de lo que
se dan por conforme las comparecientes, --------o____

Les hago las reservas y advertencias legales, en
particular la relativa a la vigente Legislacién Fis-
cal, y en especial Yy a efectos fiscales, advierto de
las obligaciones y responsabilidades tributarias que
incumben a las partes en su aspecto material, formal
Y sancionador, y de las consecuencias de toda indeole
que se derivarian de la inexactitud de sus declara-
o - L N T N ey Sy e

Asi lo otorgan los comparecientes, gquienes inwvi-
tados a leer por si mismos esta escritura, renuncia-
ron a su derecho. Leida por mi, ante ellos, la rati-
Lloan Pofiviam - con e S e T

De todo lo consignado en este instrumento pibli-
Co, extendido en ocho folics de papel Eimbradu EX-
CLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES, Serie 3E, ndme-
ros 4816227, los seis sigquientes en orden, y el pre-

sente, yo, el Notario, que signo, firmo Y rubrico,
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Signado: ANTONIO OLVEIRA.-Rubricados.-Sellado.--

Liquidacién Arancel R.D. 1426/1989 de 17 Nov. y
Ley T.P.P. 8/1989 de 3 Abril. BASE CALCULO: VALOR
DECLARADO. Nos. Arancel aplicados 2,4,5,6 y 7. TOTAL
PESETAS: 230.840.----=-==-----—----o-ccccmas=c-o——sn=-=

NOTA: Para hacer constar que el mismo’dia de su
otorgamiento recibi un Fax del Registro de la Pro-
piedad Namero DOS de Salamanca, confirmando que se
ha efectuado el asiento de presentacidn de la pre-
sente escritura, con el ndmero 744. DOY FE.- Olvei-
ra.- Rubricado.-----====s-emmcc-m—messooooasosoas=as

DILIGENCIA: Hoy dia veintitres de Diciembre c=
mil novecientos noventa y nueve, Se persona en m-
despacho, DON LUIS-JAVIER GONZALEZ SAGRADO, mayor ds
edad, casado, empleado de banca, con vecindad y do-
micilio en Salamanca, con domicilio en Paseo d= 1la

Estacién, nfimeros 2-16, bajo, con D.N.I. namexrc
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7.841.994, Director de la Oficina del Banco Mapfre,
S.A., en Salamanca, a quién CONOZCO. ---- - - -~ ___

Le entrego copia simple de_la presente escritu-
ra, -a modo de cédula de notificacién-, que recibe,
le advierto del derecho que tiene a contestar er el
plazo de dos dias lablorables dentro de la misma, se
da por enterado de la misma, Yy firma la presente di-

ligencia, junto conmigo.-===-===ceoooo o __________

De todo lo contenido en esta diligencia, que re-
-dacto en mi despacho, la cual queda extendida parte
;n el octavo folio de la escritura, folio papel tim-
brado exclusivo para documentos notariales, serie
3E., nlameros 4816234, Y parte en el presente folio
de igual serie, yo, el Notario, que signo, firmo Y
rubrico, DOY FE.----=-- oo ommo o ccmmmmoo o __

Estd la firma estampada por Don Luis-Javier Gon-
‘ zalez Sagrado.; ——————————————————————————————————————
i Signado: ANTONIO OLVEIRA. -Rubricades. -Sellado. - -
| ES PRIMERA COPIA QUE CONCUERDA literalmente con su

original, obrante en mi protocolo corriente de instrumen-
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tos piblicos, donde édeda anotada esta saca. Y a utilidad
de la sociedad compradora, la libro en nueve folios de
papel exclusivo para documentos notariales, de la misma
clase y serie, nimeros el presente, y los ocho anteriores
en orden. Salamanca, a veintinueve de Diciembre de mil

novecientos noventa y nueve. DOY FE.-----=cocccnmccconna-
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sma

res

FOLIO UNIDO A LA COPIA D TRIZ N"._)626 /99 DE
DON ANTONIO OLVEIRA SANTOS, A LOS UNICOS EFECTOS DE

ESTAMPADO DE LOS SELLOS CORRSPONDIENTES. - - - - - - ————__

DILIGENCIA:

ibid doc enel

Con el nimero de presentacion 37-INDS-PRE-PRE-00-002054, el dia 28 de Enero de 2000, se ha elp

Servicio Territorial de Economia y Hacienda de Salamanca. Por los actos o negocios contenidos en el mismo se han presentado las

declaraciones-liquidaciones que mis abajo se expresan referentes al impuesto de TRANS. PATR. Y AL.D,, ingresando mediante las
i que se indican en cada caso, o alegando la Exencién, o No Sujecién, al pago del citado impuesto.

las ¢
K* Decl.-Liquidacién Importa Ingresado N*® Carta da Pago Fecha Ingzeso Exencidn/No Sujecisan
6008004942204-00 12.000.000 37-01-00-002069 28/01/2000 »
Copia de este documento se conserva en esta Oficina, para probacion de la/s liquida fﬁnlfam{omen su caso, asi
como para la prictica de la liquidacién, o liquidaci que procedan. = -

Salamanca, a 28 de Enero de 2000
POR EL JEFE DE LA SECC. IMP. INDIR] Y QING.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N2 2 DE SALAMANCA

Previa calificacidén del precedente documento, se ha inscrito el
pleno dominio de la finca objéin'del mismo, a favor de la sociedad
"MIRAT CUATRO, S.L.", por titulo de compra, en el Tomo 2.926, Libro
118 de Santa Marta de Tormes, al folio 52, finca registral 5.751,
inscripcidn 9¢. E1 asiento practicado, en cuanto se refiere al derecho
inscrito, estd bajo la salvaguardis de los Tribunales y producird los
efectos previstos en la Tlegislacidn vigente, en especial en los
erciculos 1, 17, U, 2z, 34, 35, 41 7 Y7 de la Ley Hijotecaria.

Al margen de la inscripcidn se ha practicado la nota de afeccidn

al pago de la liquidacidn que, en su caso, procedan por 21 Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
Salamanca, 1 de Febrero de 2000.-
tL REGISTRADOR,

JADE: Usuramﬁab'd Piseei [ 02 2-27 ingis 290, 4D 3° ley 8,023 [y’
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