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1. INICIATIVA DE LA MODIFICACION Y ANTECEDENTES

Se redacta la presente modificaciéon n° 2.1 del P.G.0.U. de Santa Marta de Tormes, por
iniciativa publica del propio Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes.

Durante la tramitacion del PGOU de Santa Marta de Tormes el propietario de la parcela
de Anaya, durante el periodo de informacién publico abierto tras la aprobacion inicial,
aleg6 una serie de cuestiones relativas a la parcela de su propiedad. De dicha alegacion
se adjunta una copia como anexo al final del presente documento.

La parcela de Anaya estaba clasificada como suelo urbano consolidado con uso de
industria singular en las Normas Subsidiarias de 1987, posteriormente, en 2004 se
tramito y aprob6 definitivamente una modificacion puntual de las Normas para esa
parcela asignandole unos usos terciarios y dotacionales y eliminando los industriales.

En el documento para la aprobacién inicial del PGOU, la parcela donde estaba ubicada la
Editorial Anaya se habia incluido en un sector de suelo urbano no consolidado junto a dos
parcelas de titularidad municipal, resultantes de la ordenacion del Area Problema n° 1,
una de las cuales esta destinada a zonas verdes y la otra a equipamiento publico.

En resumen, la pretension de la alegacion era que se excluyesen las parcelas
municipales de la actuacion sobre la parcela y que se clasificara la parcela como suelo
urbano consolidado con los usos anteriores. Subsidiariamente, solicitaba la posibilidad
del mantenimiento de las edificaciones existentes con unos usos comparables a los
reconocidos en la Modificacion puntual de 2004.

Tras el informe del equipo redactor el Pleno del Ayuntamiento estimo la alegacion, pero al
trascribirla al documento definitivo se incorporo como un sector de suelo urbano no
consolidado de planeamiento asumido cuando segun parece, el planeamiento que se
habia asumido era una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias en la que se
definian los parametros de ordenacion detallada de una parcela que estaba clasificada
como suelo urbano.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Santa Marta de Tormes fue aprobado
definitivamente de manera parcial por la Comisién Territorial de Urbanismo de Salamanca
de manera parcial el 22 de marzo de 2012, publicandose tal acuerdo en el Boletin Oficial
de Castilla y Lebn el dia 12 de junio de 2012. En dicha aprobacion parcial quedé
pendiente de aprobacion definitiva el sector UNC-12.

El 30 de Mayo de 2013, ha sido aprobado definitivamente por la Comision Territorial de
Urbanismo de Salamanca el sector UNC-12, con lo que el PGOU estd aprobado
completamente para todo el término municipal. Dicho acuerdo ha sido publicado en el
BOCYyL del pasado 13 de agosto de 2013.

Como ha quedado explicado con anterioridad, la modificacion consiste en dejar
clasificada la parcela de Anaya como suelo urbano consolidado, incorporando las
determinaciones de la modificacion de las Normas Subsidiarias aprobada en 2004 como
planeamiento asumido.



3. CARACTER DE LA MODIFICACION

De acuerdo con el art. 57 de la vigente Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas
sobre Urbanismo y Suelo (en adelante LUCyL), “Se entiende por Revisién del
planeamiento general la total reconsideraciéon de la ordenacién general vigente. En
particular, debe seguirse este procedimiento cuando se pretenda aumentar la superficie
de suelo urbano y urbanizable o la prevision del nimero de viviendas de un término
municipal en mas de un 50 por ciento respecto de la ordenacion anterior, bien
aisladamente o en union de las modificaciones aprobadas en los ultimos cuatro afios”. El
art. 168 del RUCyL, en la nueva redaccion dada por el DECRETO 45/2009, de 9 de julio,
por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Lebn, matiza mas el concepto de
“reconsideracién de la ordenacion general” al afirmar que se trata de “la reconsideracion
total de la ordenacién general establecida en los mismos”.

Es claro que en el caso de la presente modificacion n® 2.1, no se produce ninguna
reconsideracién de la ordenacion general propuesta por el PGOU de Santa Marta de
Tormes vigente, ni se aumentan las superficies de suelos urbanos o urbanizables, ni
mucho menos, se incrementa la previsién del numero de viviendas en mas del 50%, tal y
como resumidamente se ha mencionado en el apartado anterior de este documento, y
que mas detalladamente se justificara en la memoria vinculante del mismo.

Ademas, el art. 58 de la LUCyL, y el art. 169 del RUCyL afirman que: “Los cambios en los
instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se considerardn como
modificacion de los mismos”.

Nos encontramos pues, claramente, en esta situacion, ya que la modificacién n® 2.1 que
se propone en el presente documento, no es sino una modificaciéon puntual de aspectos
concretos del PGOU de Santa Marta de Tormes vigente.

4. NECESIDAD DE TRAMITE AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido con el art. 52.bis de la LUCyL, “Conforme a la legislacion
basica del estado en la materia, seran objeto de evaluacion ambiental los instrumentos de
planeamiento general, incluidas sus revisiones y modificaciones, que puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente”, sefialando en sus diferentes apartados
las condiciones necesarias. De igual manera se expresa el art. 157.2 del RUCyL.

En nuestro caso, consideramos que no es necesario un nuevo trdmite ambiental ya que
la modificacién n°® 2.1 propuesta, como puede comprobarse facilmente tanto en la breve
justificacion del apartado 2 anterior como en la memoria vinculante, no se encuentra en
ninguno de los casos contemplados en el art. 52.bis.1.b) de la LUCyL (o su equivalente
del art. 157.2 del nuevo texto RUCyL) ya que:

- No clasifica en ningun caso suelo urbano o urbanizable, y por lo tanto, no lo hace con
suelos no colindantes con el suelo urbano de poblacién existente.

- No se refiere en ningun caso, y por lo tanto, no modifica la clasificacion de vias
pecuarias, montes de utilidad puablica, zonas humedas catalogadas o terrenos
clasificados como suelo rastico de proteccién natural.

- No realiza actuaciones, y por lo tanto no modifica la clasificacion del suelo en Espacios
Naturales Protegidos o en espacios de la Red Natura 2000.

- Como ya se habia mencionado en el punto primero, al no clasificar suelo urbano ni
urbanizable, tampoco se incrementa en mas de un 20% la superficie conjunta de los
mismos respecto a la ordenacion vigente.



5. CONTENIDO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION N° 2.1 PROPUESTA

El articulo 169.3 del RUCyL define el contenido y documentacién a incluir en las
modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico. En el
documento “Memoria Vinculante” se indica, para la modificacién n°® 2.1 propuesta, su
andlisis detallado asi como la documentacion requerida.

Salamanca, 14 de Noviembre de 2014.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo.: Miguel Angel Moreno de Vega Haro.
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1. OBJETO

La presente memoria vinculante de la propuesta de Modificacién n® 2.1 del PGOU de
Santa Marta de Tormes, tiene por objeto describir detalladamente y justificar la
modificacibn que se pretende, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169.3 del
RUCYyL.

Por tanto, en los apartados siguientes, se describe detalladamente tanto la identificacién
y justificacion de las determinaciones que se alteran, como la conveniencia de la
modificacion.

Como puede comprenderse facilmente de la lectura y andlisis de su contenido, y tal y
como se indicaba en la Memoria Justificativa de este documento, la modificacion
propuesta debido a su caracter puntual, sin alteracion alguna de las clasificaciones de
suelo, es claro que no posee influencia alguna en el modelo territorial.

2. FINALIDAD DE LA PROPUESTA

Se redacta el presente documento al objeto de proponer la consideracion de la parcela de
Anaya, con referencia catastral 7667201TL7376NO001UR, como suelo urbano
consolidado incorporando las determinaciones de la modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias aprobada definitivamente en julio de 2004 como planeamiento asumido, tal y
como se aprobo por el Pleno del Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes al estimar la
alegacion del propietario.

Se incorpora un nuevo articulo 245 bis a la Normativa Urbanistica del PGOU en el que se
recoge dicho planeamiento asumido y se califica la parcela con la ordenanza 9.9 referida
a dicho articulo.

3. DETERMINACIONES DEL P.G.O0.U. DE SANTA MARTA DE TORMES VIGENTE

Como se ha indicado en el apartado anterior, en el Plan General de Santa Marta de
Tormes aprobado definitivamente en marzo de 2012, clasifica la parcela como suelo
urbano no consolidado asumido, sector UNC-A3, estableciendo en la ficha
correspondiente que el objetivo es el desarrollo del planeamiento de referencia
(modificacién puntual). Establece una densidad edificatoria de 7.500 m2/ha y fija como
usos compatibles el terciario en oficinas en categorias 1, 2 y 4, comercial en categorias 2,
3y 4, de relacioén, hostelero, equipamiento comunitario y aparcamiento.

4. JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE LA MODIFICACION

La propuesta de modificacion persigue una correccion del documento aprobado
definitivamente en el que no se incorporé debidamente la estimacién de una alegacion.

De esta forma se propone la siguiente correccion:

Clasificar la parcela de Anaya como suelo urbano consolidado considerando como
planeamiento asumido la modificaciébn puntual de las Normas Subsidiarias de Santa
Marta de Tormes aprobada definitivamente el 27 de julio de 2004 y referida a esa misma
parcela, afiadiendo un nuevo articulo 245 bis a la Normativa Urbanistica del PGOU que
regula la ordenanza zonal 9.9 aplicable a la misma, y estableciendo que en el caso de
que no se pueda llevar a cabo el desarrollo mediante actuacién aislada la parcela
constituird un sector de suelo urbano no consolidado con los usos y parametros definidos
en el mismo articulo.



5. CONCLUSION - PROPUESTA

A la vista de lo expuesto anteriormente, se propone afiadir un articulo 245 bis a la
Normativa Urbanistica, dentro de la seccién 10, Zona 9: Planeamiento incorporado,
con el siguiente contenido:

Articulo 245-bis Planeamiento incorporado- Parcela de Anaya

La parcela afectada por este régimen se rotula con el cédigo 9.9. Su regulacion corresponde a la
de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Santa Marta de Tormes en la parcela de
la Editorial Anaya, aprobada definitivamente el 27 de julio de 2004 por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Salamanca, aplicandose el siguiente régimen:

Ap. Def. Mod punt. NNSS 27 de Julio de 2004

Tipologia Edificacion abierta
Ocupacion maxima | 75% en edificio exclusivo para un solo uso. En caso de mezcla de usos,
de la parcela en plantas sétano, baja y 12 puede llegar al 100%.
Edificabilidad 0,75 m2/m2
N2 maximo de -
.. 0 viviendas
viviendas
N2 de plantas y La existente en caso de mantenimiento de las edificaciones. Para
altura maxima nuevas construcciones, 3 plantas de altura.

Terciario de oficinas en categorias 1, 2 y 4.
Terciario comercial en categorias 2, 3 y 4.
Terciario de relacion

Terciario hotelero en cualquiera de sus categorias.
Equipamiento comunitario.

Aparcamiento.

Usos

Una plaza por cada70 m2 construidos en el uso terciario oficinas.
Una plaza por cada 30 m2 construidos en el uso terciario comercial.
Una plaza por cada habitacion en el uso terciario hotelero.
Aparcamientos Una plaza por cada 70 m2 construidos en el uso terciario de relacion.
Una plaza por cada 70 m2 construidos en el uso equipamiento
comunitario, excepto en residencias en régimen de comunidad y
centros asistenciales donde serd de 1 plaza por cada 50 m2.

En relacidn con los pardmetros urbanisticos no regulados en esta
tabla se aplicaran los establecidos con cardcter general en el Plan
General de Ordenacidn Urbana de Santa Marta de Tormes para el uso
del que se trate.

Otras condiciones Si no se pudiera materializar la ordenacidn prevista mediante
actuaciones aisladas, la parcela constituird un sector de suelo urbano
no consolidado que se desarrollard segun lo previsto para las
actuaciones integradas en la normativa urbanistica, con los mismos
parametros de usos y edificabilidad fijados en esta ficha.




6. CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL RUCyL

A continuacion se justifica el cumplimiento de lo dispuesto en el art. 169 del RUCyL, de
una forma resumida, dado que con mayor detalle se ha justificado en los apartados
anteriores:

- Su conveniencia e interés publico se basa, como ya se ha indicado y justificado
anteriormente, en la intencién de realizar una correccién en la incorporacién de una
alegacién estimada en su momento y que no se trascribié correctamente.

- Las determinaciones que se alteran, se consideran perfectamente identificadas, en el
apartado de conclusién de este documento al detallar concretamente las modificaciones
propuestas, en forma de texto comparado con las sefaladas por el PGOU de Santa
Marta de Tormes vigente.

- Por el objeto del tema, es claro que no existen influencias ni en el modelo territorial ni en
la ordenacién general vigente, al tratarse de cuestiones conceptuales puntuales.

7. CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCyL

Como ha quedado demostrado en los puntos anteriores, la presente propuesta de
modificacibn no supone ningun aumento del volumen edificable, ni del nimero de
viviendas previsto, ni cambios de usos concretos. Por ello, no sera de aplicaciéon lo
dispuesto en el art. 173 del RUCyL, en cuanto a mencionar la identidad de los
propietarios o titulares de las fincas afectadas.

8. PLANOS

Teniendo en cuenta el contenido y alcance de la modificacién, se incorporan los planos
modificados de Clasificacion de suelo a escala 1:5000 (afiadiendo uno a tamafio DIN A3
mas facilmente manejable), asi como las hojas n° 17 y 29 del plano de calificacion. El
resto de los planos no sufren alteracion alguna y por tanto no es necesario reproducirlos
aqui de nuevo.

Salamanca, 14 de Noviembre de 2014.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo.: Miguel Angel Moreno de Vega Haro.
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FRANCISCO BAJO PARDO, mayor de edad, en su propio nombre y
representacion, con domicilio en Salamanca, Calle Toro, 78, 2°,A, ante Vd. comparece

y con el debido respeto y consideracidn,
EXPONE:

Que ha tenido conocimiento por el Boletin Oficial de la
Provincia de Salamanca n°. 161, de fecha 22 de agosto de 2.008, de la Aprobacién
Inicial del Plan General de Ordenacion Urbana de ese municipio, concediéndose

plazo para formular Alegaciones.

Que dentro del plazo concedido, en la representacion
sefialada de la mercantil propietaria de la finca sita en ese municipio, Carretera de
Madrid, n°32, y con Referencia Catastral Urbana 7667201TL7376N0001UR,

procede en tiempo y forma a formular las siguientes:
ALEGACIONES:

PRIMERA.- El nuevo Sector UNC-16, comprende la finca reseflada, denominada
“parcela de Anaya”, asi como dos parcelas resultantes del Area Problema n°. Uno de
Santa Marta de Tormes. Dichas parcelas aparecieron juridicamente en el desarrollo del
PERI citado Area Problema n°. Uno, y concretamente en el Proyecto de Compensacion
aprobado definitivamente por ese Ayuntamiento con fecha 28 de agosto de 1.992.
Tramitada su inscripcion en el Registro de la Propiedad n°. 2, son hoy las Parcelas 3-S-1
(Finca Registral 8.185) y 3-S-2 (Finca Registral 8.186), propiedad ambas del
Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes, y con usos para equipamiento comercial y

equipamiento socio-cultural, respectivamente.

En principio estimamos que se trata de un error la inclusion de esas dos parcelas en ese

""" e °"; desaparlcwn afectaria a las obligaciones dotacionales del PERI del

tvan, que dejarla de cumplir los parametros exigibles, careciendo de sentido

) f_,,o ya or er;ado. En todo caso, si existe una intencién predeterminada de su
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inclusion en el UNC-16, para apertura de viales, por ejemplo, al margen de la
irregularidad juridica de asumir parcialmente sectores desarrollados, obviando usos a
los que estan afectos, perderia su sentido tal vial a la luz de las alegaciones que
seguidamente se hacen.

Propuesta: Se solicita la exclusion de las Parcelas 3-S-1 y 3-S-2 del Area Problema n°

Uno del ambito del UNC-16.

SEGUNDA.- La denominada en el planeamiento vigente hasta esta aprobacién inicial,
Parcela de Anaya, fue objeto recientemente de una Modificacion Puntual en 2.004, que
entrd en vigor con su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia n°. 216, de 9 de
noviembre de 2.004. Para dicha reciente Modificacion, se tuvieron en cuenta unas
justificaciones y circunstancias urbanisticas, con todos los informes preceptivos, que
fundamentaron su aceptacion y su validez juridica. Justificaciones y validez juridica en
2.004, que no entendemos deba ser modificada nuevamente, impidiendo un desarrollo

sobre el que legitimamente estamos trabajando.

Uso pormenorizado, compatibilidad de usos, edificabilidad, ocupacion y altura, que no
precisan modificar la ordenacion actual, al servir la edificacion existente para su

desarrollo urbanistico. Esto es, sigue siendo un Suelo Urbano Consolidado.

Sin embargo, esta Aprobacién Inicial nos “infringe” un perjuicio urbanistico y, a
resultas, econémico, cuya motivacién en el interés general desconocemos. Pues lo que
se consider6 valido a finales de 2.004, ya no parece valer en 2.008. Y de un Suelo
Urbano Consolidado, con edificaciones en buen estado de conservacidén, con una
ordenacién de la parcela coherente, dotado de todos los servicios urbanisticos (acceso
desde carretera, agua, luz, saneamiento,..), con todos sus linderos urbanisticamente
también consolidados, se nos rebaja a un Suelo Urbano No Consolidado, se circunscribe
el Uso a un Terciario Hostelero, se rebaja la edificabilidad al 0,40 m2/m2, y se nos
obliga a dejar cesiones lucrativas y no lucrativas y a urbanizar lo que ya estd

urbanizado.

Podria justificar tal cambio la necesidad de suelos con uso hostelero, pero no parece este
el caso, cuando otros Sectores, lindantes con negocios en funcionamiento, o hasta un
Sector en el que se ubica un Hotel abierto al publico, se clasifican ahora con uso

residencial. Desconocemos por ello cual es la razén del uso caracteristico que se nos
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asigna, cuando nuestra parcela ha sido objeto de una de las mas recientes
Modificaciones Puntuales, con aprobacion municipal y de la propia Junta de Castilla y
Leén. Y en dicha Modificacion se articularon unas determinaciones que
considerabamos oportunas, y que la Administraciéon también consider6. Desconocemos,
asimismo, como con construcciones existentes, con un 0,75 de edificabilidad en uso
similar, ahora se nos deja como cualquier suelo nunca edificado, o proveniente de

rastico, o de urbano sin ordenacion admisible.

Por otro lado, ante el pequefio tamafio del Sector, sus posibilidades de desarrollo
urbanistico en la forma que se pretende serian nulas, toda vez que alguna de las
edificaciones estan totalmente alquiladas a terceros, resultando incoherente que en ocho
afios se establezca una ordenacién detallada (salvo que quede la misma, que seria mas
incoherente ain), que obligue al pago de indemnizaciones por arrendamientos, o al
Ayuntamiento (de no aceparse nuestra primera Alegacion) por las edificaciones
existentes de mi propiedad. Todo ello para hacer casi un 50% menos de volumen
edificatorio, por lo que ni cabrian los edificios arrendados, ni resultaria viable
econdmicamente para nadie (incluido el Ayuntamiento) atenerse a las determinaciones
del nuevo Planeamiento. Debiendo concluir la errénea e inviable clasificacion propuesta
en una parcela que estaba recientemente adaptada a la normativa y posibilidades
urbanisticas reales.

Propuesta: Se pide que se reconozca a la parcela la misma clasificacion, uso

pormenorizado y demds determinaciones que tiene desde la Modificacion Puntual

resefiada, esto es, como Suelo Uroano Consolidado.

TERCERA.- En el indeseable supuesto de que se nos rebaje a Suelo Urbano No
Consolidado, requerimos, al menos, que se nos reconozca la misma edificabilidad que
teniamos reconocida, y unos usos compatibles similares, que lleguen a permitir el
mantenimiento de las edificaciones existentes.

Propuesta: Supletoriamente a las anteriores, se reclama la misma edificabilidad que
tenta, el 0,75 m2/m2, y una adecuacion de usos equiparables a los que se reconocieron

en 2.004.

Por todo lo cual,

3/4



SOLICITO que, teniendo por presentado este escrito, y por
formuladas, en tiempo y forma, Alegaciones a la Aprobacién Inicial del Plan General
de Ordenacion Urbana de ese municipio, tras sus tramites, en la Aprobacion
Provisional se acepten las modificaciones que se proponen y afectan a la finca

propiedad de mi representada, conforme todo ello a los razonamientos anteriormente

reflejados.
En Salamanca, a diecisiete de noviembre de dos mil ocho.

Fdo. Francisco Bajo Pardo.

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DELL AYUNTAMIENTO DE SANTA
MARTA DE TORMES.

4/4




Pagina 1 de 1

Provincia: SALAMANCA

https://ovc2.catastro.meh.es/Cartograﬁa/mapa.aspx?de1=37&mun=296&refcat=7667201'I‘L7376N&ﬁn... 25/11/2008




Pagina 1 de 1

)
N——"

'} SOLO cartografia catastral Provincia: SALAMANCA

Ry

W s
LR A & dﬁf}*& ;}L'}

https://ovc2.catastro.meh.es/Cartografia/mapa.aspx?del=37&mun=296&refcat=7667201TL7376N&fin... 25/11/2008






Ayuntamiento
de
C.P. 37900 SANTA MARTA DE TORMES (Salamanca)

Francisco Bajo Pardo
C/ Toro 78-2° A
Salamanca

«%g;g% AYUNTAMIENTO DE
g;fg SANTAMARTA DE TORMES (Salamanca)

ree

2

19 ENE. 2010

" T
SALIDA L35

El Pleno de este Ayuntamiento en Sesion celebrada el dia 31 de julio de 2009, adopt6 a
propuesta de la Comisién Informativa de Urbanismo acuerdo ESTIMATORIO con relacion a la
alegacion presentada por usted por los motivos que a continuacion se indican:

.- Alegacion n° 46 (RE 4220).- Presentada por D. Francisco Bajo Pardo.

MOTIVACION ALEGACION

Exclusién de las parcelas 3S-1 y 3S-2 del
sector UNC - 16. Clasificacion de urbano
consolidado con los usos anteriores. Si no,
mantenimiento edificaciones

Propuesta: Estimacién- Se considera excluir del sector las parcelas municipales destinadas
en la actualidad a punto limpio y zonas verdes.
Clasificacién de la propiedad como planeamiento asumido.

El presente acuerdo es un acto de tramite por lo que no es susceptible de ser recurrido.
En lo sucesivo se le notificaran los acuerdos que se adopten en el procedimiento de aprobacion
del Plan General de Ordenacion Urbana de este Municipio.

Santa Marta de Tormes a 19 de enero de 2009

Fdo. Gabriel Alvarez Fernandez

Plaza Mayor, 3. Santa Marta de Torr)gs, 37900 - Salamanca
Tel.: 923 200 005. Fax: 923 200 101

52



ANEXO 2

MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS
(AP. DEFINITIVA 27 DE JULIO DE 2004)
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MODIFICACION PUNTUAL




NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE SANTA MARTA DE
TORMES, (SALAMANCA)

B et e e

MODIFICACION PU iﬁ

EEEE SR A o
o T

e

OBJETO

RENS Y GF ,55%[

ri hda de usos y
o clasi{fxéada cé‘m’t‘;; sipia 8 n

y ubicada en Ea antlgua carretera de Madrid, cuyo exactd @@m%ﬂ@ﬁﬁmp;pbﬁ A Iocahzamon
se determina en el plano que al efecto se acompafia. et ‘3“1§ﬁlﬁﬁd@ '

DESCRIPCION

Se trata de vna parcela perfectamente delimitada en su forma, dimensiones y situacidn,
segun se refleja en el plano correspondiente y que se denomina Parcela Anaya.

En esta parcela existe edificado un edifico aislado destinado a oficinas y una serie de
naves industriales unidad entre si, con una amplia zona libre y de aparcamiento, que en
si tiempo fue la Editorial Anaya. En la actualidad la Editorial Anaya esta en fase de cese
de actividad. El edificio de oficinas se encuentra vacio y sin uso, y las naves
industriales, que en la actualidad son almacén de libros, estan pendientes de quedar sin
uso hasta la liquidacidn de esistencias,

Segin el plano n* 3 del “Refundido Normas Subsidiarias de Planeamiento”, esta parcela
estd clasificada como industria singular, y enclavada v rodeada por los terrenos de una
zona clasificada toda ella de mixto servicios-vivienda, y que ha sido desarrollada por el
P.E.R.L del Area Probleman® 1.

Segln ¢ste P.ER.L, sin tener en cuenta las cesiones obligatorias, viario publico y
aparcamiento, ¢! 70% de la superficie edificable tiene un uso terciario con una amplia
compatibilidad de usos, v el 30% tiene uso residencial.

Esta parcela es propiedad de D. FRANCISCO BAIO PARDO.

JUSTIFICACION

Esta parcela ha perdido su caracter de industria singular. Debido a la globalizacion de la
economia la Editorial Anaya ha cesado su actividad al haber sido absorbida por una
multinacional y es muy dificil que pueda recuperar ¢ continuar con unt uso de industria
singular.



Existen demandas sociales y presiones demogrificas tendentes a satisfacer nece
de uso terciario: comercio, hotelero, ete., asi  como de equipamiento
residencias en régimen de comunidad, etc.

Esta parcela se encuentra ubicada en wna zona rodeada de terrenos con
mayoritariamente terciario (70%) con una amplia compatibilidad de usos.

MODIFICACION
NORMATIVA
DENOMINACION:

CLASIFICACION:

USOS:

OTRAS CONDICIONES:

Parcela Anaya

Suelo Urbano.
Zona: Parcela Anaya, terciano.

Terciario. Segin ficha reguladora de compatibilidad de
usos y condiciones de edificabilidad adjunta.

En funcién del uso se resolvera la conexion con la red
viaria y con los servicios generales de agua, luz y
alcantarillado.

Salamanca, Febrero de 2.002
EL ARQUITECTQO,

EOLERIA BF
“rjmm
2SO DO SAL bl

R R
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ZONA: INDUSTRIA SINGULAR PARCELA ANAYA

SECTOR TERCIARIO:
13
COND. GENERALES CONDICIONES DE OCUPACION e CONDICIONES DE EDIFICACION
CONDICIONES -
USO8 DEL SUELO DE o on | e POTENCIA
. 2 LOCALIZACION | PARCELA | CCUPACION TRAN- | SUPERFIC. Rpisingel APARCA- . FONDO
T | LEGBLATION MiNMA | MAXMA | QUEOS | Maxmia | FRECTRO- 1 ppyppg | EDIFICABILIDAD | ALTURA | ppypoapre | PATIOS
MECANICA
. En sétane, bajas, 1* 3 } cada 70w 2 La existente &
o — s o [ I . } I R,
OFICINAS 2 P Py 100 % 306 w construidos 0,73 m'/m 3 plantas
o a En edificio o 1 cada 70 w7 28 sitie? La existente
OFICINAS 3 Py exclusivo T 5% - T - eonstruidos 8,75 mvm 3 plantas R T
Reglamento de , Libre planta
N . actividades En sdtano, byjay ) e 2 . § cada 30m 3.2 baja, minimo
COMERCIO 1 P molestas, en su pritera T 100% 200 m - construidos 0.75 m/m Imomdxime | 1
Caso 4 m.
N . Normativa Baedificie | 1 ... 5 o o { cada 30 n? 23 La existente & N
COMERCIO 2 e sectorial exclusive T 5% " T construidos 0,75 a'/m 3 plantas D
. R Nermativa En edificio L e o o o o i plaza por T i La existente &
HOTELERD 2 F seciorial exclusivo 73 % habitacién 0,75 m'/m 3 plantas - -
Reglamento A. i Libre s/
I S mhokesias. e o ° _ 258 . i cada 70 m T reglapente . 1
ESPECTACULO | F Reglamento En sétano’y baja 160% espectadores construido 0,73 mm policiay ¢ T 77U
especticulos espectaculos
j Reglamenio A Bn edificic Libre s/
" A gt rnolestas. exclusivo o con o B T o ! cada 76 m’ 3.2 reglamenio
ESPECTACULG 2 F Reglaments Hs0s 1o 3% construido 0,75 mi/m policia v — T
espectaculos residenciales especticulos
. Reglamenio A Libre s/
SALAS DE REUNION, molestas, En gbtano, baja y o P 2 1 cads 70 o 202 reglamento
RECREQ Y TURISMO 1* P Reglamento prinera 106% 300 m - constraido 0.7 o'fm polieiay | T T
espectdoulos especticulos
Reglamento A s Libre s/
SALAS DE REUNION, | o | molestas. o f.if;’:m 250, T S P reglamento
RECREC ¥ TURISMG 2* usos 1o indusriates | ? construido ’ policia ¥
os! ! d ) n{fa{ s A . especticulos
gy y AR T
dif ; )\ S TS TR o G PO (
el difi< . v D O a




ZONA: INDUSTRIA SINGULAR PARCELA ANAYA

EQUIPAMIENTO COLECTIVO:

COND. GENERALES CONDICIONES DE OCUPACION AR CONDICIONES DE EDIFICACION
CONDICIONES :
USGS DEL SUBLO DE ] POTENCIA
. | LOCALIZACION | PARCELA | OCUPACION | RETRAN- | SUPERFIC. iy APARCA- FONDO )
T | LEGISLACION MINIMA MAXIMA QUEOS | MAXIMA 5;5(;;1;0}\ MiENTOS | EDIFICABILIDAD | ALTURA | po o) o | PATIOS
INSTALACIONES MNormtiva En sdtano, baja y I “Opy on? . 1 cada 70 o 42 Nermativa
DEPORTIVAS I* F sectorial primera 100 % 500 m - construidos 0,73 m'/m sectorial |+ T -
[NSTALACIONES MNormativa En edificio . 1 cada 70 m? e 22 Normativa
DEPORTIVAS 2* P sectorial exclusivo o LR I R consiruidos 0.75 iy seclorial T T
RESIDENCIAS o s N La
REGIMEN DE p | Nomaia En edifieio — L T — S . Leada SOUT gt | existente o | o e
COMUNIDAD 2 e 3 plantas
- , N ia
INETALACIONES Mormativa En sétano, baja y o o : - 1 cada 50 m* 2 3 .
ASISTENCIALES 2 | © sectorial primera - 100 % 300 m construidos 0.75 m'/m existente & I
plantas
INSTALACIONES | o |  Normativa £ edificio L - L N e resdasomt | o oo | MR
ASISTENCIALES 2° sectorial exclusivo * construides (2 ey T -
3 plantas
in - Uis Saa £
Aprchado por \QO PN VESSY LS
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PLANOS

1.- INFORMACION. EMPLAZAMIENTO
2.- INFORMACION. LOCALIZACION ’
3.- MODIFICACION. PROPUESTA ZONIFICACION.

USOS PORMENORIZADOS




SANTA MARTA DE TORMES
(SA828) MODIFICACION PUNTUAL NORMAS SUBSIDIARIAS; PARCELA ANAYA
(27/07/04)

INDICE DE PLANOS

P.-1 EMPLAZAMIENTO 1/5.000
P.-2 LOCALIZACION 1/1.000
P.-3 ZONIFICACION. USOS PORMENORIZADOS 1/1.000
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ANEXO 3

FICHA DEL SECTOR UNC-A3 ACTUAL



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE SANTA MARTA DE TORMES - 12 ENERO 2012

NOMBRE Anaya CODIGO UNC-A3
CLASE DE SUELO Urbano no consolidado FIGURA DE PLANEAMIENTO  PLANEAMIENTO ASUMIDO
HOJA PLANO 49

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

A) SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (Has) 1,9694

SUPERFICIE BRUTA (Has) 1,9694

B) USO

El régimen de usos se ajustara al establecido en los objetivos y observaciones

C) PLAZO PARA ESTABLECER LA ORDENACION DETALLADA | Ordenacion asumida
D) DENSIDAD

Dens.edificatoria (m2/Ha) 7500 Edificabilidad méx. total (m2c) 14.771
Dens. residencial (viviHa) B N(mero maximo de viviendas

F) OBJETIVOS Y OBSERVACIONES

Desarrollo del planeamiento de referencia (Modificacion Puntual de NNSS de la parcela de Anaya, aprobada definitivamente el 27 de Julio de 2004)

Usos compatibles:

1- Terciario de oficinas en categorias 1,2y 4

2- Terciario comercial en categorias 2, 3y 4

3- Terciario de relacion

4- Terciario hostelero en cualquiera de sus categorias
5- Equipamiento comunitario

6- Aparcamiento

La presente ficha debe leerse junto con la de Condiciones Comunes a los Sectores de Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable



ANEXO 4

ARTICULO 245 BIS DE LA NORMATIVA
URBANISTICA



Articulo 245-bis Planeamiento incorporado- Parcela de Anaya

La parcela afectada por este régimen se rotula con el codigo 9.9. Su regulacién corresponde a la de la Modificacidn
Puntual de las Normas Subsidiarias de Santa Marta de Tormes en la parcela de la Editorial Anaya, aprobada

definitivamente el 27 de julio de 2004 por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Salamanca, aplicandose el

siguiente régimen:

Ap. Def. Mod punt. NNSS 27 de Julio de 2004

Tipologia

Edificacidn abierta

Ocupaciéon maxima de
la parcela

75% en edificio exclusivo para un solo uso. En caso de mezcla de usos, en plantas
sotano, baja y 12 puede llegar al 100%.

Edificabilidad 0,75 m2/m?2
Ne¢ maximo de -

.. 0 viviendas
viviendas

N2 de plantas y altura
maxima

La existente en caso de mantenimiento de las edificaciones. Para nuevas

construcciones, 3 plantas de altura.

Usos

Terciario de oficinas en categorias 1,2 y 4.
Terciario comercial en categorias 2, 3y 4.
Terciario de relacion

Terciario hotelero en cualquiera de sus categorias.
Equipamiento comunitario.

Aparcamiento.

Aparcamientos

Una plaza por cada70 m2 construidos en el uso terciario oficinas.

Una plaza por cada 30 m2 construidos en el uso terciario comercial.

Una plaza por cada habitacién en el uso terciario hotelero.

Una plaza por cada 70 m2 construidos en el uso terciario de relacion.

Una plaza por cada 70 m2 construidos en el uso equipamiento comunitario, excepto
en residencias en régimen de comunidad y centros asistenciales donde serd de 1
plaza por cada 50 m2.

Otras condiciones

En relacién con los parametros urbanisticos no regulados en esta tabla se aplicaran
los establecidos con caracter general en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Santa Marta de Tormes para el uso del que se trate.

Si no se pudiera materializar la ordenacion prevista mediante actuaciones aisladas, la
parcela constituird un sector de suelo urbano no consolidado que se desarrollara
segun lo previsto para las actuaciones integradas en la normativa urbanistica, con los
mismos parametros de usos y edificabilidad fijados en esta ficha.




PLANOS MODIFICADOS
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CLASIFICACION Y CALIFICACION

Suelo Urbano Consolidado

UNC Suelo Urbano No Consolidado Residencial

SUELO URBANIZABLE

Suelo Urbanizable Residencial

Suelo Urbanizable Activ. Econémicas

Sistema General

SUELO RUSTICO

SRIN Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

SRE Suelo Rustico de Entorno Urbano

Suelo Ristico de Proteccion Agropecuaria

Suelo Rustico de Proteccién Especial

Suelo Rustico de Proteccion Cultural

Suelo Rustico de Asentamiento irregular

SIGNOS CONVENCIONALES

Limite del Término Municipal

Limite de Ambitos.

Canal

s = = = o Vias pecuarias

RED VIARIA ESTRUCTURANTE

Autopista

Red interurbana existente

Red interurbana propuesta

Red urbana existente

Red urbana propuesta

QO [Rotona

Sistema General Carril Bici

e .V Prevision conexiones municipales|

ZONAS DE AFECCION

oo —— | Zona de Afeccion de Cementerio

= moorwo —— | Zona de Afeccion de Radiofaro

v

. Exmo. Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes

PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE SANTA MARTA DE TORMES
Modificacion puntual 2.1
Plano de Clasificacion

Noviembre 2014

0 100 m. 200m.
Redactor: Miguel A. Moreno de Vega Haro, arquitecto G
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